ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU SVÁROV
TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU
Projektant: 

Ing. arch. Zdeněk Gottfried

Šmeralova 208/16

170 00 Praha 7

tel. 604236808

zpracováno: 10/2016
ÚZEMNÍ PLÁN SVÁROV 
II. – ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU
II. TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU

OBSAH TEXTOVÉ ČÁSTI ODŮVODNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU: 

II.a)  Postup pořízení a zpracování územního plánu…………………..
3
II.b)  Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území ………..
3
II.c)  Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem…………………………………………….
3
II.d)  Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s cíly a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavitelného území…………………………………………………….
4
II.e)  Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů………………………………………………………
4
II.f)  Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, případně s výsledkem řešení rozporů……………………
4
II.g)  Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivu na životní prostředí………..
4
II.h)   Stanovisko Krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona……………..
7
II.i) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly…………………………
7
II.j)  Vyhodnocení splnění požadavků zadání a vyhodnocení splnění pokynů pro zpracování návrhu územního plánu Kluky………………………….
13
II.k)  Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty………………………
19
II.l)  Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch……………………..
27
II.m)  Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst.1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení …………………………………..
28
II.n)   Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond 
a na pozemky určené k plnění funkcí lesa ……………………………………………………..
28
II.o)  Návrh rozhodnutí o uplatněných námitkách………………………………………………..
31
II.p)  Vyhodnocení uplatněných připomínek………………………………………………………
31
II.q)  Údaje o počtu listů odůvodnění územního plánu a počtu výkresů graf.části odůvodnění 
31
II.a) Postup pořizování a zpracování územního plánu.
Obsah kapitoly je součástí odůvodnění zpracovaného pořizovatelem.
II.b) Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území.
Územní plán Svárov se zpracovává pro potřeby řešení aktuálních problémů obce a potřeby stanovení koncepce jejího dalšího rozvoje. Pro obec Svárov nebyl dosud zpracován územní plán. V minulých letech sice započaly práce na územně plánovací dokumentaci, ale ta nebyla projednána ani schválena. S platností nového stavebního zákona od 1.1.2007 nabyla na aktuálnosti nezbytnost řešení nových rozvojových ploch v rámci  územně plánovacího procesu završeného vydáním územního plánu. Před vydáním a schválením zadání byly formulovány záměry a požadavky na nové zastavitelné plochy.


HLAVNÍ CÍLE ŘEŠENÍ
Cílem pořízení územního plánu obce je zabezpečit pilíře trvale udržitelného rozvoje územní z hlediska přírodních, kulturních a civilizačních hodnot. Při upevňování a ochraně přírodních hodnot se územní plán zaměřuje především na vymezování ÚSES a závaznou regulaci i nezastavitelného území. Při zajištění a podpoře kulturních hodnot jde především o stanovení urbanistické koncepce a podpora tradičního charakteru venkovských sídel. U civilizačních hodnot se územní plán zabývá hlavně návrhovými plochami pro bydlení a podnikání.

Územní plán nekoliduje s dokumentací sousedních obcí. Správní území obce Svárov tvoří pouze katastrální území Svárov u Unhoště. Obec Svárov je součástí okresu Kladno. Katastrální území Svárov u Unhoště leží na okraji území s působností ORP Kladno. Sousedí s obcemi Unhošť, Malé Kyšice, Podkozí, Ptice a Červený Újezd. V katastru je sídlo Svárov a osada Rymáň. Dále jsou v katastru odloučené lokality s rekreační zástavbou zejména na západě území v blízkosti lesních celků. Zastavěné území leží ve východní a jihovýchodní části. Západní část katastru je převážně zalesněná a náleží do přírodního parku Povodí Kačáku.

II.c) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem.
Řešené území Svárova se v aktualizaci č.1 Politiky územního rozvoje ČR s účinností od 15.4.2015 nachází v rozvojové oblasti OB1 Rozvojová oblast Praha. Rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury do území nezasahují. Z aktualizace politiky územního rozvoje nevyplývají žádné požadavky na řešení územního plánu.

Pro území je platná dokumentace ZÚR Středočeského kraje. Do území Svárova zasahuje pouze záměr územní rezervy pro stavbu silnice II/101. Svárov se nachází v rozvojové oblasti republikové úrovně OB1. Do území zasahuje nadregionální biokoridor  NK54, ochranná zóna nadregionálního biokoridoru a hranice přírodního parku Povodí Kačáku. 

SOULAD S POŽADA KY ZÚR SČK (kap. 1), 5), 6)

kap. 1) Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území.

V návrhu územního plánu byly zohledněny priority stanovené v zásadách územního rozvoje pro zajištění příznivého životního prostředí, pro zajištění hospodářského rozvoje kraje a pro zajištění sociální soudržnosti obyvatel.

kap. 5) Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území kraje.

Územní plán splňuje podmínky stanovené v ZÚR pro ochranu a rozvoj přírodních, kulturních a civilizačních hodnot  kraje v kapitolách 5.1. – 5.3 (ZÚR).

kap. 6) Vymezení cílových charakteristik krajiny

Řešené území se nachází v oblast  shodného krajinného typu H01 – krajina zvýšených hodnot kulturních a přírodních.

Obec Svárov nemá zpracovaný územní plán nebo jinou územně plánovací dokumentaci. Územní plán nekoliduje s dokumentací sousedních obcí. Návrh ÚP není v rozpor  s aktualizací č.1 Politiky územního rozvoje ČR. Návrh ÚP nekoliduje s územně plánovací dokumentací vydanou (schválenou) krajem, tj. v tomto případě ZÚR Středočeského kraje.

II.d) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území.
Územní plán Svárov  je v souladu s cíli územního plánování. Jsou vytvářeny předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel. Navržené plochy sledují charakter urbanistické struktury obce Svárov i ostatních částí sídla. 

Územní plán Svárov je v souladu s úkoly územního plánování. Návrh zjistil a posoudil přírodní, kulturní a civilizační hodnoty, vyhodnotil koncepci rozvoje území včetně urbanistické koncepce území. V návrhu není stanovena etapizace, návrh nevymezuje žádné plochy pro těžbu, neurčuje nutné asanační, rekonstrukční a rekultivační zásahy do území. 

Ochrana nezastavěného území je podepřena výčtem nepřípustného využití. Oplocování pozemků mimo zastavěné území odporuje náhledu na cílovou charakteristiku krajiny a její způsob užívání. Dochází k negativní fragmentaci krajiny a snižuje se její prostupnost.

II.e) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., a jeho prováděcích předpisů.
Návrh územního plánu Svárov byl projednán v souladu s příslušnými ustanoveními § 22, § 47, § 50 – 53 a § 188 odst. (4) stavebního zákona a s použitím § 171 – 174 správního řádu. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence plánovací činnosti (dále jen „vyhláška“) a v souladu s přílohou č. 7 vyhlášky. Územní plán je vypracován na základě schváleného zadání, výkresy jsou zpracovány nad mapovým podkladem v měřítku katastrální mapy a vydány v měřítku 1:5 000, výkres širších vztahů je zpracován v měřítku 1:50 000. Plochy s rozdílným způsobem využití jsou vymezeny podle ustanovení § 4 – 19 vyhlášky č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území.

II.f) Vyhodnocení souladu návrhu územního plánu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů.
Návrh územního plánu Svárov byl projednán s dotčenými orgány chránícími zájmy podle zvláštních právních předpisů a dle jejich uplatněných stanovisek je náležitě upraven. 
Vyhodnocení jednotlivých stanovisek je doplněno do závěrečného textu opatření obecné povahy.

II.g) Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o výsledcích tohoto vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní prostředí.
Zadání obsahovalo požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. 

Krajský úřad Středočeského kraje, jako příslušný orgán posuzování vlivu na životní prostředí ve svém stanovisku uvedl, že požaduje vypracování dokumentace podle § 10i odst. (3) zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na ŽP), ve znění pozdějších předpisů.
Posouzení vlivů územního plánu na životní prostředí a udržitelný rozvoj území bylo zpracováno pro návrh územního plánu v jeho verzi řešení z roku 2010. SEA byla zpracována v 02/2011. Návrh územního plánu byl projednán na společném jednání. Podle požadavků dotčených orgánů státní správy upraven a předložen k veřejnému projednání, které se konalo 24.4.2014. Na základě došlých námitek a jejich vyhodnocení, byl územní plán přepracován. V mezidobí došlo též k úpravě legislativy, změnám v území a digitalizaci katastrální mapy. Po veřejném projednání a zapracovaných námitek došlo ke změně řešení a rozšíření zastavitelných ploch.
Na upravený návrh územního plánu z 08/2015 bylo zpracováno nové komplexní vyhodnocení vlivů na životní prostředí SEA, které posuzuje v souvislostech zpětně celou koncepci územního plánu.

ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ
Přílohou územního plánu je vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.

Pro vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území (dále jen VVURÚ) byly hlavně použity Územně analytické podklady ORP Kladno aktualizované v r. 2014 obsahující rozbor udržitelného rozvoje území.

VVURÚ obsahuje tyto části předepsané stavebním zákonem a příslušnými vyhláškami:

A.  Vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí podle přílohy stavebního zákona (u územního plánu pouze pokud příslušný orgán3) uplatnil požadavek na toto vyhodnocení). – SEA je samostatnou přílohou
B.  Vyhodnocení vlivů územního plánu na území Natura 2000, pokud orgán ochrany přírody2) závažný vliv na tato území nevyloučil. (vliv vyloučen – vyhodnocení není obsaženo)
C.  Vyhodnocení vlivů územního plánu na stav a vývoj území podle vybraných sledovaných jevů obsažených v územně analytických podkladech.

D.   Předpokládané vlivy na výsledky analýzy silných stránek, slabých stránek. příležitostí a hrozeb v území

D.I. vliv na eliminaci nebo snížení hrozeb řešeného území

D.II.vliv na posílení slabých stránek řešeného území

D.III. vliv na využití silných stránek a příležitostí řešeného území

D.IV. vliv na stav a vývoj hodnot řešeného území

E.   Vyhodnocení přínosu územního plánu k naplnění priorit územního plánování

Popis míry a způsobu naplnění priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území, jež byly schváleny v politice územního rozvoje / zásadách územního rozvoje.

F.    Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území - shrnutí

F.I. Vyhodnocení vlivů územního plánu na vyváženost vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, jak byla zjištěna  v rozboru udržitelného rozvoje.

F.II. Shrnutí přínosu územního plánu k vytváření podmínek pro předcházení 

· zjištěným rizikům ovlivňujícím potřeby života současné generace obyvatel řešeného území, 

· předpokládaným ohrožením podmínek života generací budoucích.

Předmětem VVURÚ jsou zejména priority územního plánování a podmínky koncepce a ochrany přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území,

Pro vlastní řešení ÚP a návrh jednotlivých záměrů bylo důležité vyhodnocení vlivu na životní prostředí, které konstatovalo, že nebyl shledán významně negativní vliv žádného záměru uvedeného

v koncepci ani koncepce jako celku. Některé úpravy řešení v místech střetů pak vyplynuly z požadavků orgánu ochrany přírody a krajiny.
Zpracovatel ÚP vyhodnotil záměry v území tak, že se buď vypouštějí zcela, nebo zobrazují

a upravují tak, že možnost vzniku významného vlivu záměru na předmět ochrany je eliminována, nebo je možný vliv minimalizován stanovením podmínek pro následnou přípravu, posuzování, případně realizaci záměru. 

V návrhu ZÚR byly provedeny úpravy na základě výsledků VVURÚ a SEA, kterými byla navržena opatření pro předcházení, snížení či kompenzaci možných (nebo předpokládaných) negativních vlivů na životní prostředí. Navrhovaná opatření byla do úpravy ÚP zapracována.

Navrhovaná opatření se vztahovala ke konkrétním zastavitelným plochám a obsahovala pokyny, požadavky, popřípadě doporučení, kterými se návrh územního plánu řídí a zpětně je do řešení zahrnul. Jednalo se zejména o doplnění pásů ZO – ploch zeleně ochranné, které mají několikerou funkci. Plní zejména funkci ochrannou a izolační, pohledově estetickou, či kompenzační.
ZAPRACOVÁNÍ POŽADAVKŮ SEA (10/2015) DO UPRAVENÉHO NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU SVÁROV

SEA ve svém závěru a návrhu na souhlasné stanovisko krajského úřadu uvádí, že podmínkou souhlasného stanoviska je splnění všech navržených změn, úprav a opatření uvedených v závěrech a doporučeních „Vyhodnocení vlivů územního plánu Svárov na životní prostředí“. Z uvedeného vyplývá, že byť se jedná o doporučení, ve svém vztahu k návrhu územního plánu jde o požadavek na zapracování.

V této souvislosti je třeba v textu SEA rozlišit :

a) SEA doporučuje požadovat – ze které zpracovateli ÚP vyplývá povinnost přímo požadavek zapracovat.

b) SEA doporučuje zvážit – pak se jedná o povinnost požadavek zvážit a po zhodnocení případně zapracovat
Závěry a doporučení SEA popisuje v kapitolách č. 6 a č.8.

POŽADAVKY SEA UVÁDĚNÉ V KAPITOLE Č.6

Kapitola č. 6 uvádí popis funkčního využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití. Dále se zabývá všemi navrženými zastavitelnými plochami, které sdružuje do podkapitol podle umístění v území.

LOKALITY Z1-VZ,Z22-XZ, Z23-XZ A Z25-VZ – v severní části správního území
U všech lokalit se doporučuje požadovat jako kompenzační opatření zvýšit podíl zeleně a to jak formou břehového porostu podél Rymáňského potka (Z22-XZ a Z23-XZ), tak formou odclonění pohledové části či horizontu – přístupová cesta k Z25-VZ a kolem celé plochy zemědělského areálu a u Z1 pak především podél silnice III. třídy.

- v požadovaných místech územní plán navrhuje liniové prvky krajinné zeleně. V případě Z1 právě proběhla výsadka podél silnice III. třídy a jedná se zde již o stávající stav.
U Z23 zvážit možnost umístění menšího rybníčku (akumulační nádrže)

- po zvážení je vytvoření rybníčku podporováno, v územním plánu se však plocha návrhová pro rybníček neobjeví a zůstává v rovině doporučení podrobnějšího řešení lokality.

U Z23 je požadováno posouzení konkrétního záměru z hlediska vlivů na ŽP jako podlimitní záměr a u Z25 popř. i Z1 se doporučuje zvážit posouzení krajinného rázu a ovlivnění krajiny.

- požadavky jsou podporovány, avšak v územním plánu nejsou uvedeny, jelikož se jedná o kompetenci orgánů ochrany životního prostředí na podkladu příslušného zákona.
- na základě nesouhlasu orgánu ochrany ZPF po opakovaném veřejném projednání byly plochy Z22, Z23 a Z25 zrušeny
LOKALITY Z3-SV+OV, Z18-SV A Z19-SV – na severním okraji obce Svárov

U všech tří lokalit se doporučuje požadovat pás izolační a ochranné zeleně podél silnice III. třídy a kolem ploch severním směrem do volné krajiny včetně chodníku.
- ze severní strany Z18 a Z19 jsou navrženy liniové prvky krajinné zeleně. Část plochy severně od Z18 spadá již do sousedního katastru. Podél silnice III. třídy proběhla výsadba zeleně a jedná se v tomto místě o stávající stav.
Doporučuje zvážit předepsání územní studie pro všechny tři lokality společně s lokalitou K1.

- územní studie byly do územního plánu zapracovány
LOKALITY Z6-OV, Z7-OV A K1-VV – severní část obce Svárov

U Z6 doporučuje zvážit komunikační propojení na centrum obce.
- plochy s rozdílným způsobem využití připouštějí realizaci komunikací, případně chodníků. Z6 navazuje na plochy zeleně a přímo sousedí se silnicí III. třídy, která vede do centra obce.
Další doporučení se týkají plochy K1. Jedná se o podrobnost, kterou územní plán  nemůže postihnout
V plochách Z6 se doporučuje vytvořit plochy pro ZRA – zdravotně rekreační aktivity. Činnost ZRA je v přípustném využití umožněna.
LOKALITY Z8-XZ, Z9-DM A Z11-XZ – v západní části obce Svárov

Požadavek u Z8 a Z11 na dodržení podmínky:  negativní účinky na životní prostředí překračující nad přípustnou mez limity uvedené v příslušných předpisech nepřekročí hranice areálu.
- je zapracován do podmíněně přípustného využití ploch XZ.

U všech tří lokalit se doporučuje zvážit  další výsadby zeleně zejména podél hranic lokalit.

- u Z11 je doplněna linie krajinné zeleně. Na severní straně Z9 a Z8 je vzdušné vedení 22 kV ve 2 trasách. Zde se může jednat pouze o jednotlivé prvky zeleně mimo ochranné pásmo VN.

Realizace akumulačních nádrží a způsob využit akumulované vody je v přípustném využití ploch umožněn. Přímý popis činnosti je mimo podrobnost územního plánu.

LOKALITY Z12-SV A Z21-SV – na jihozápadním okraji obce Svárov

Doporučuje se zvážit prověření obou ploch územní studií.

- pro lokalitu Z12 je územní studie předepsána, lokalita Z21 je zrušena
- na plochách kolem bezejmenné vodoteči jižně od silnice III/10134 je umožněna realizace vodní plochy, v plochách ZZ realizace chodníku i zdravotně rekreačních aktivit
LOKALITY Z13-SV, Z14-SV A Z15-OV – na jižním a jihovýchodním okraji obce

U všech tří lokalit se doporučuje zvážit vytvoření pásu zeleně směrem do volné krajiny.
- po zvážení byly do územního plánu zapracovány prvky krajinné zeleně podél plochy Z13. Podél Z15 je stávající výsadba.

LOKALITY Z16-BZ+DM, Z17-DM, Z20-XC, Z24-XK – západní okraj obce Svárov

Doporučuje se u plochy Z16-BZ koeficient nezpevněných ploch 0,6.

· je splněno v regulativu BZ, kde je max. zpevněná plocha stanovena na 40% plochy pozemku. V přípustném využití je umožněna realizace akumulační nádrže. Podél příjezdové komunikace je stávající výsadba krajinné zeleně. Podél východní strany Z16 je navržena linie krajinné zeleně.

· Plocha Z24 je zrušena

POŽADAVKY SEA UVÁDĚNÉ V KAPITOLE Č.8
Uváděná preventivní, zmírňující a kompenzační opatření jsou stanovena obecně a návrh územního plánu je respektuje.
POŽADAVKY SEA UVÁDĚNÉ V KAPITOLE Č.13 – ZÁVĚRY A DOPORUČENÍ
Pro 22 nových návrhových lokalit v ÚP Svárov je doporučeno:
o u všech navrhovaných lokalit na zemědělské půdě (zvláště pak v I. a II. třídě ochrany

ZPF) jejich navrhované funkční využití podmínit jednoznačným souhlasem orgánu

ochrany zemědělské půdy, v případě nesouhlasu ponechat dosavadní funkční využití,

v případě souhlasu orgánu ochrany ZPF uplatnit doporučovaná opatření uvedená u jednotlivých

lokalit (fp) v části 6. a 8.

- na základě nesouhlasu orgánu ochrany ZPF po opakovaném veřejném projednání byly plochy Z21,Z22, Z23 a Z25 zrušeny
o pro území s lokalitami Z3 SV a OV, Z6 OV, Z7 OV, Z18 SV, Z19 SV a K1 VV, se doporučuje

zvážit zpracování územní studie, kde by mj. mohla být řešena dopravní obslužnost,

parkování, veřejná zeleň, hluková opatření, plochy ZRA a další doporučovaná opatření

včetně možnosti arondování území SV (propojení lokalit Z18 a Z19 - nelogické oddělení),

o rovněž pro území s lokalitami Z12 SV a Z21 SV se doporučuje zvážit zpracování územní

studie, kde by mj. mohla být řešena dopravní obslužnost, parkování, veřejná zeleň, hluková

opatření, využití plochy ZS pro veřejnost a další doporučovaná opatření, mj. zvážení

nové vodní plochy na bezejmenné vodoteči jižně od silnice III/10134,
- po zvážení byla územní studie pro lokality předepsána. Lokalita Z21 je zrušena. 
o u lokality Z23 XZ se doporučuje požadovat posouzení konkrétního záměru podle zákona

č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na ŽP ve znění pozdějších předpisů a to i jako podlimitní

záměr (zastavování volné krajiny mimo sídla, fragmentace území, snížení průchodnosti

krajiny, vysoká bonita zemědělské půdy, možné ovlivnění Rymáňského potoka

- VKP atd.),
- lokalita Z23 je zrušena
o u lokalit v pohledových částech (horizontech) v Přírodním parku Povodí Kačáku (zejména

u lokality Z25 VZ) se doporučuje zvážit posouzení krajinného rázu a ovlivnění krajiny (pohledová

část, horizonty, atd.).

- lokalita Z25 je zrušena
II.h) Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. (5).
Obsah kapitoly je součástí odůvodnění zpracovaného pořizovatelem.
II.i) Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly.
· Uplatněno podle § 50 odst.2  zák.č. 183/2006 o územním plánování a stavebním řádu (v platném znění).
1. stanovisko

	Poř. číslo
	Předkladatel stanoviska

(připomínky, apod.)
	Číslo jednací za dne


	Obsah požadavku a podnětu

(významná část)
	Vyhodnocení

	9.1
	Krajský úřad Střed. kraje
- z hlediska zákona č. 100/2001 Sb.o posuzování vlivů na ŽP
	006055/2011/kusk ze dne 13.1.2012
	Souhlasné stanovisko k vyhodnocení vlivů územního plánu Svárov na životní prostředí.
	Pořizovatel bere na vědomí .

	9.2
	
	
	V rámci navazujícího stupně řešení územního plánu a navazujících samostatných správních řízení bude kromě níže uvedených podmínek a doporučení v plném rozsahu zajištěn systém limitů a regulativů, vyplývajících z obecně závazných zvláštních právních předpisů.


	Návrh územního plánu řeší regulaci ploch a prezentuje limity území.

Projektant  níže uvedené podmínky dotčeného orgánu  v dokumentaci v odůvodnění doplní  a to pouze v rozsahu tohoto vyhodnocení  a splní podmínku  vyhl. 500/2006 Sb. , příloha č.7, bod II.1c). a následně uvede, jak bylo s podmínkami naloženo (  opatření navržené dokumentací SEA ke snížení nebo kompenzaci vlivů na živ. prostředí). 
Závěr: Splněno – níže uvedené podmínky zapracovány

	9.3
	
	
	Pro fázi vydání a uplatňování ÚP Svárov  se navrhují následující podmínky:

Vyjmout lokalitu Z2 z dalšího projednávání návrhu ÚP


	Pořizovatel vzhledem k výsledkům z projednání doporučuje lokalitu vyjmout z návrhu úp.

Odůvodnění: stanovisko k SEa není právně závazné, k jeho nerespektování by se mělo přistoupit pouze ze závažných důvodů jiného převažujícího veřejného zájmu a ten pořizovatel neshledává.
Posouzení určeným zastupitelem:určený zastupitel a současně ZO požaduje ponechat plochu Z2 v územním plánu obce a to z důvodů veřejného zájmu, neboť obec Svárov hodlá uvedenou plochu využít pro vybudování startovacích bytů za využití dotačních titulů. ZO toto rozhodnutí přijalo s přihlédnutím k tomu, že veškerá další vyjádření tohoto území nenavrhují vyřadit z úp

Závěr: splněno - na základě vyřešení rozporu viz. bod. 1.3 je plocha Z2 vyjmuta ze zastavitelných ploch. 

	9.4
	
	
	U funkčních ploch Z12 samostatně, u Z3, Z5, Z6 a Z7 společně, se doporučuje zvážit zpracování územní studie, kde by mj. byla řešena dopravní obslužnost, parkování, veřejná zeleň, hluková opatření, plochy pro zdravotně rekreační aktivity a další doporučovaná opatření,
	Doporučení nebude akceptováno, pro uvedené plochy nebude uvedena podmínka pro následná řízení na zpracování územní studie .
Důvodem odchýlení od podmínky ze stanoviska je malý plošný rozsah dotčených zastavitelných ploch.

Vyhodnoceno na základě požadavku určeného zastupitele. 

Závěr: Splněno – územní studie zapracovány

	9.5
	
	
	U funkčních ploch Z1, Z6, Z7, Z8, Z11, Z12, Z15 a Z16 se doporučuje požadovat posouzení konkrétního záměru podle zákona č. 100/2001 Sb., a to i jako podlimitní záměr (zastavování volné krajiny mimo sídla, fragmentace území, snížení průchodnosti krajiny, porušení harmonického měřítka krajiny v přírodním parku, vysoká bonita zemědělské půdy atd.), u Z1, Z8, Z12 a Z16 pak s důrazem na posouzení krajinného rázu a ovlivnění krajiny (pohledová část, horizonty, přírodní park atd.).
	Podmínka je mimo podrobnost územního plánu, vztahuje se k následným řízením v území. Podmínka nebude v tomto rozsahu zapracována do vlastního řešení územního plánu. Podmínka bude v textové části ÚP uvedena jako doporučení pro následná řízení v území.

Jedná se o jedno z opatření navržené dokumentací SEA ke snížení nebo kompenzaci vlivů na živ. prostředí.
Závěr: Splněno – podmínka uvedena v kapitole II.e1.

	9.6
	
	
	U všech navrhovaných lokalit (funkčních ploch) na zemědělské půdě (zvláště pak v I. a II. třídě ochrany ZPF) uplatnit doporučovaná opatření uvedená u jednotlivých lokalit (funkční plochy) dle části 5 a 7 vyhodnocení SEA 

- Doplnit pás izolační a ochranné zeleně (Z1 až Z4, Z9 až Z16)


	Podmínka bude akceptována a do o dokumentace doplněna, u převážné většiny ploch je v dokumentaci již splněno.

Závěr: splněno – pásy izolační a ochranné zeleně zapracovány, části 5 až 7 SEA splněny.

	9.7
	
	
	Podél vodoteče vytvořit nebo doplnit břehové a doprovodné porosty (Z8, Z10, Z13)


	Podmínka je mimo podrobnost územního plánu, vztahuje se k následným řízením v území. Podmínka nebude v tomto rozsahu zapracována do vlastního řešení územního plánu. Podmínka bude v textové části ÚP uvedena jako podmínka pro následná řízení v území.

Jedná se o jedno z opatření navržené dokumentací SEA ke snížení nebo kompenzaci vlivů na živ. prostředí.
Závěr: Doporučení pro lokalitu Z8 uvedeno v kapitole II.e1. Lokalita Z10 je zastavěna a vypadla z návrhové části ÚP. U lokality Z13 je navržen pás izolační a ochranné zeleně. 

	9.8
	
	
	Posílit mimolesní zeleň (Z8, Z11)


	Dokumentace pro tyto plochy v přípustném využití uvádí možnost pro přírodní složky, vodní plochy a zeleň.

Podmínka je mimo podrobnost územního plánu, vztahuje se k následným řízením v území. Podmínka nebude v tomto rozsahu zapracována do vlastního řešení územního plánu. Podmínka bude v textové části ÚP uvedena jako podmínka pro následná řízení v území.

Jedná se o jedno z opatření navržené dokumentací SEA ke snížení nebo kompenzaci vlivů na živ. prostředí.
Závěr: Splněno – podmínka uvedena v kapitole II.e1 a v grafické části vložením pásů izolační zeleně.

	9.9
	
	
	Uplatnit a respektovat opatření vyplývající z § 20 odst. 5 vyhl. č. 269/2009 Sb., ke snižování povodňového rizika a akumulovanou vodu, mj. využít k zálivce veřejných i soukromých ploch zeleně, popř. i jako užitkovou vodu (Z1, Z5, Z8, Z12, Z13, Z15, Z16)


	Podmínka je mimo podrobnost územního plánu, vztahuje se k následným řízením v území. Podmínka nebude v tomto rozsahu zapracována do vlastního řešení územního plánu. Podmínka bude v textové části ÚP uvedena jako podmínka pro následná řízení v území.

Jedná se o jedno z opatření navržené dokumentací SEA ke snížení nebo kompenzaci vlivů na živ. prostředí.

Pořizovatel doporučuje do návrhu úp zapracovat podmínku, která je  možná na úrovni úp a to na upřednostnění  odvodu dešťových vod zasakováním a retencí a bude uvedena v návrhu úp a řešeny  v textové části úp v rámci řešení, např. koncepci technické infrastruktury-odkanalizování .
Závěr: splněno – podmínka uvedena v kapitole I.d2 – koncepce technické infrastruktury

	10.
	
	
	Z důvodu stabilizace svahu směrem do potoční nivy Svárovského potoka) provést stabilizační opatření, zejména výsadbu vhodných dřevin (Z8).
	Podmínka je mimo podrobnost územního plánu, vztahuje se k následným řízením v území. Podmínka nebude v tomto rozsahu zapracována do vlastního řešení územního plánu. Podmínka bude v textové části ÚP uvedena jako podmínka pro následná řízení v území.

Jedná se o jedno z opatření navržené dokumentací SEA ke snížení nebo kompenzaci vlivů na živ. prostředí.
Závěr: Splněno – podmínka uvedena v kapitole II.e1.

	11.
	
	
	V souvislosti s již realizovanou ČOV (funkční plocha TI) vybudovat sedimentační nádrže či nádrží (rybníčků) níže po toku pro zlepšení funkčnosti této ČOV (výrazně lepší ředění přečištěných odpadních vod, možnost čištění sedimentu atd.) a současně pro zlepšení vodní bilance (mj. vyrovnanost průtoků v této bezejmenné vodoteči).
	Funkční využití uvedené v návrhu ÚP realizaci uvedených opatření umožňuje. Podmínka je mimo podrobnost územního plánu, vztahuje se k následným řízením v území. Podmínka nebude v tomto rozsahu zapracována do vlastního řešení územního plánu. Podmínka bude v textové části ÚP uvedena jako doporučení pro následná řízení v území.

Jedná se o jedno z opatření navržené dokumentací SEA ke snížení nebo kompenzaci vlivů na živ. prostředí.
Závěr: Splněno – podmínka uvedena v kapitole II.e1.


2. stanovisko

KRAJSKÝ ÚŘAD STŘEDOČESKÉHO KRAJE, ODBOR ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ A ZEMĚDĚLSTVÍ VYDAL SOUHLASNÉ STANOVISKO K POSOUZENÍ VLIVŮ PROVÁDĚNÍ ÚP SVÁROV NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ Č. J. 070928/2016/KUSK ZE DNE 22.6.2016
Pro fázi vydání a uplatňování ÚP Svárov byly navrženy následující podmínky: 

1. vyjmout lokalitu Z23 XZ z dalšího projednávání návrhu ÚP, 

- lokalita zrušena

2. u všech navrhovaných lokalit na zemědělské půdě (zvláště pak v I. a II. třídě ochrany ZPF) jejich navrhované funkční využití podmínit jednoznačným souhlasem orgánu ochrany ZPF; v případě nesouhlasu ponechat dosavadní funkční využití; v případě souhlasu orgánu ochrany ZPF uplatnit doporučovaná opatření uvedená u jednotlivých lokalit v části 6. a 8. vyhodnocení SEA, 
- lokality byly posouzeny orgánem ochrany ZPF s požadavkem na vyřazení lokalit Z21, Z22, Z23 a Z25. Požadavek byl splněn a lokality zrušeny. Doporučovaná opatření jsou uplatněna.
o doplnit pásy izolační a ochranné zeleně, 
- pásy jsou doplněny. Částečně výsadba již proběhla, na ostatních plochách je navržena.
o požadovat zvýšený podíl zeleně formou odclonění v pohledové části či horizontu u ploch nacházejících se v přírodním parku Povodí Kačáku (např. přístupová cesta k Z25 VZ a kolem celé plochy zemědělského areálu

- podél přístupové cesty a kolem areálu na horizontu je navržena ZO zeleň ochranná. ZO je navržena i kolem ostatních zastavitelných ploch v přírodním parku.
o podél vodoteče vytvořit nebo doplnit břehové a doprovodné porosty (Z8 XZ, Z13 SV, Z22 XZ, Z23 XZ), 
- podlé Z8 a Z13 jsou doplněny pásy ZO – zeleň ochranná
o posílit mimolesní zeleň (Z8 XZ, Z11 XZ),
- v regulativech pro XZ je stanoveno minimální procento (15%) zeleně v uvedené ploše Z8 a Z11 

o upřednostnit zasakování a akumulování dešťové vody v místě spadu na vlastním pozemcích, 
- požadavek je zapracován do kapitoly Id2b.4 Vodní hospodářství – výrokové části
o z důvodu stabilizace svahu směrem do potoční nivy „Svárovského potoka“ provést stabilizační opatření, zejména výsadbu vhodných dřevin (Z8 XZ), 
- do svahu od Z8 k potoční nivě je zakreslen pás ZO – zeleň ochranná
o navrhnout komunikační propojení lokalit, i odtržených, na centrum obce (včetně cest pro pěší a cyklisty) s využitím sídelní zeleně, řešit prostupnost zastavěného území. 
- územní plán zahrnuje cesty v krajině, které propojují lokality směrem k centru obce
3. Pro území s lokalitami Z3 SV a OV, Z6 OV, Z7 OV, Z18 SV, Z19 SV a K1 VV, zpracovat územní studii, kde bude mj. řešena dopravní obslužnost, parkování, veřejná zeleň, hluková opatření, plochy pro zdravotně rekreační aktivity a další doporučovaná opatření včetně možnosti arondování území SV (propojení lokalit Z18 a Z19 - nelogické oddělení), pozn. rozsah lokalit Z3, Z18 a Z19 je 2 ha, Z6 a Z7 mají dohromady 1,6 ha. 
- pro lokality je územní studie předepsána
4. Pro území s lokalitami Z12 SV a Z21 SV zpracovat územní studii, kde bude mj. řešena dopravní obslužnost, parkování, veřejná zeleň, hluková opatření, využití plochy ZZ pro veřejnost a další doporučovaná opatření, mj. zvážení nové vodní plochy na bezejmenné vodoteči jižně od silnice III/10134, pozn. v územním plánu je stanovena podmínka pořízení územní studie pro plochu Z21, rozsah je téměř shodný jako u Z12. 
- pro lokalitu Z12 je územní studie předepsána, lokalita Z21 je zrušena
5. Před realizací záměrů v lokalitách Z1 VZ, Z25 VZ, Z8 XZ, Z11 XZ, Z12 SV, Z21 SV a společně Z16 BZ a Z20 XC je nutné vyžádat si vyjádření příslušného úřadu z hlediska posouzení podle zákona č. 100/2001 Sb., a to včetně podlimitních záměrů, s ohledem na zastavování volné krajiny mimo sídla, fragmentace území, snížení průchodnosti krajiny, porušení harmonického měřítka krajiny v přírodním parku, vysoká bonita zemědělské půdy atd. 
- požadavek je zapracován do kapitoly I.e – koncepce uspořádání krajiny výrokové části
6. Při realizaci záměrů v lokalitách v pohledových částech (horizontech) v Přírodním parku Povodí Kačáku (zejména u lokality Z25 VZ) prokázat že nedojde k narušení krajinného rázu a ovlivnění krajiny (pohledová část, horizonty, atd.), je nutné si vyžádat stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody. 
· stanovisko příslušného orgánu ochrany přírody je povinným dokladem ke stavebnímu řízení a nemusí být proto podmínkou uvedenou v územním plánu

- požadavek je zapracován do kapitoly I.e – koncepce uspořádání krajiny výrokové části
7. Stanovit podrobnější regulaci ploch v přírodním parku Povodí Kačáku s ohledem na ochranu krajinného rázu a další charakteristiky ochrany přírody a krajiny: 

- návrh doplnění podmínek prostorového uspořádání nebo podmíněně přípustného využití za podmínky - 

o prostorové členění ploch bude v největší možné míře respektovat měřítko a charakter okolní krajiny tak, aby nedošlo k narušení krajinného rázu, 
- prostorová regulace ploch Z16, Z20 a Z24 je stanovena velice podrobně. U ostatních zastavitelných ploch je stanovena max. výška budov a procentuální zastavění plochy.

- požadavek je zapracován do kapitoly I.e – koncepce uspořádání krajiny výrokové části
o po obvodu bude provedena výsadba zeleně (zejm. Z8 XZ, Z11 XZ, Z1 VZ, Z25 VZ). 
- pásy zeleně ochranné ZO jsou navrženy po obvodu Z8, Z11 a Z1. Z25 je zrušena.
8. Pro funkční využití plochy výroby a skladování – zemědělství VZ a plochy specifické – zemědělské (zejm. lokality Z1 VZ, Z8 XZ, Z11 XZ, Z22 XZ, Z25 VZ) stanovit v prostorovém uspořádání funkčního využití koeficient zastavěnosti a zastavitelnosti (max. rozsah zpevněných ploch a min. rozsah zeleně včetně ochranné zeleně) s ohledem na krajinný ráz, vodní režim krajiny a převažující kvalitní zemědělské půdy. 
- pro plochy Z1, Z8 a Z11 je koeficient zastavěnosti stanoven. Plochy Z22 a Z25 jsou zrušeny.
9. Prověřit plochy bydlení v severní části lokality Z12 SV, které jsou navrženy v blízkosti funkční plochy specifické – zemědělské Z11 XZ, z hlediska plnění hygienických limitů zejm. hluk a prach. Doporučujeme zařadit podmínku – podmíněně využitelné plochy do doby prokázání, že umístění obytných objektů v této lokalitě je v souladu s hygienickými limity uvedenými v příslušných předpisech. 
- podmínka je zapracována do podmínečně přípustného využití ploch SV
10. Do koncepce uspořádání krajiny zařadit: 

o v souvislosti s již realizovanou ČOV (funkční plocha TI) vybudovat sedimentační nádrž či nádrže (rybníčky) níže po toku pro zlepšení funkčnosti této ČOV (výrazně lepší ředění přečištěných odpadních vod, možnost čištění sedimentu atd.) a současně pro zlepšení vodní bilance (mj. vyrovnanost průtoků v této bezejmenné vodoteči), 
- požadavek je zapracován do kapitoly I.e – koncepce uspořádání krajiny výrokové části
o navrhnout řešení akumulace soustředěného povrchového odtoku ze zastřešených a zpevněných ploch a její využití k zajištění vyrovnaného průtoku ve vodotečích a nadlepšení průtočného množství vody ve vazbě na vypouštění přečištěných vod z navazující stávající ČOV, 
- požadavek je zapracován do kapitoly I.e – koncepce uspořádání krajiny výrokové části
o navrhnout systém zlepšení kvality vody ve vodotečích začleněním vodních ploch (spolu s doporučovanými sedimentačními rybníčky pod ČOV), včetně výsadeb břehového a doprovodného porostu, 
- požadavek je zapracován do kapitoly I.e – koncepce uspořádání krajiny výrokové části
o revitalizovat území mezi Z8 XZ a Z11 XZ kolem „Svárovského potoka“ (bezejmenný levostranný přítok Rymáňského potoka) vytékajícího ze Svárovského rybníka, doplnit o břehové porosty, případně akumulační nádrže. Zejména je nutné zde neprovádět další významné terénní úpravy a zastavovat či zpevňovat území. 
- požadavek je zapracován do kapitoly I.e – koncepce uspořádání krajiny výrokové části
II.j) Vyhodnocení splnění požadavků zadání a vyhodnocení splnění pokynů pro zpracování návrhu územního plánu.

VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ ZADÁNÍ

Zadání územního plánu bylo vypracováno  v 2/2010 a schváleno 5.5.2010 zastupitelstvem obce Svárov. Návrh územního plánu je zpracován podle požadavků a  přílohy č.7 k vyhl. č.500/2006 Sb.

Požadavky ze zadání a pokynů pro zpracování návrhu jsou do územního plánu zapracovány. 

Požadavky ze zadání dle jednotlivých kapitol:

b.1) Požadavky vyplývající z PÚR a PD vydané krajem, popř. z dalších širších vztahů

- Zapracovat požadavky ÚP VÚC Pražský region – tato dokumentace přestala platit 31.12.2011 a je nahrazena ZÚR Středočeského kraje. V době zpracování úpravy návrhu nemohly být zapracovány do ÚP ty požadavky, které se opíraly o záměry z ÚP VÚC. Požadavky z ÚP VÚC nebyly do územního plánu zapracovány. Tato skutečnost má vliv zejména na požadavek o zrušení ploch pro dopravní infrastrukturu silnici II/101. V ZÚR Sčk se již tento požadavek neobjevuje jako návrh, ale pouze jako územní rezerva. Tak je také vymezen v územním plánu Svárov. Došlo také ke zpřesnění nadregionálních prvků ÚSES.

Územní plán je ve shodě se ZÚR Středočeského kraje

Z hlediska širších vztahů byl stanoven požadavek na koordinaci s územními plány sousedních obcí.

b.2) Požadavky vyplývající z ÚAP

· Základní požadavek na zohlednění limitů využití území byl splněn. Zastavěné území bylo vymezeno

b.3)  Požadavky na rozvoj území obce

- Územní plán splňuje požadavky zadání na vymezení lokalit se stanoveným funkčním využitím.  Lokality a jejich využití bylo v průběhu práce na ÚP redukováno nebo zpřesněno na základě požadavků dotčených orgánů státní správy.

b.4) Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území

· Byly splněny požadavky na stanovení základní a urbanistické koncepce, na koncepci uspořádání krajiny. Plochám s rozdílným způsobem využití byly stanoveny regulativy a hlavní, přípustné popř. podmíněně přípustné činnosti.

b.5) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury

· Byl vyhodnocen stávající stav a navržena koncepce veřejné infrastruktury.

b.6) Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

· ÚP zahrnuje nemovité kulturní památky. Stanovuje koncepci s ohledem na životní prostředí, kulturní, historické, urbanistické a architektonické hodnoty území.

b.7) Požadavky na veřejně prospěšné stavby

· V územním plánu byla původně stanovena 1 veřejně prospěšná stavba  - koridor pro silnici II/101. Tato VPS byly zrušena, protože koridor je navržen jako územní rezerva. Územní plán nenavrhuje veřejně prospěšné stavby.

b.8) Požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů

· Stanovené požadavky byly splněny

b.9) Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území

· Obecné požadavky byla splněny

b.10) Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby

· Požadavky byly formulovány v odstavci b.3 – požadavky na rozvoj území obce.

b.11) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn jejich využití územní studií.

· Požadavky nebyly stanoveny a územní plán takové plochy nevymezuje.

b.12) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem.

· Požadavek na zpracování regulačního plánu nebyl stanoven a územní plán takové plochy nevymezuje.

b.13) Požadavky na vyhodnocení vlivu územního plánu na udržitelný rozvoj území.

· V průběhu pořizování ÚP vznikl požadavek na zpracování vyhodnocení v částech A a C-F. Dokumentace obsahuje všechny tyto části vyhodnocení vlivu ÚP na udržitelný rozvoj území.

b.14) Požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant

· Koncept a variantní řešení nebylo požadováno.

b.15) Požadavky na uspořádání konceptu a návrhu ÚP

· Požadavky na obsahovou stránku dokumentace jsou splněny.
VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POKYNŮ K OPAKOVANÉMU VEŘEJNÉMU PROJEDNÁNÍ

Po veřejném projednání 24.4.2014 byly uplatněny námitky, které měly vliv na řešení územního plánu.

UPLATNĚNÉ NÁMITKY, VÝSLEDEK JEJICH PROJEDNÁNÍ S DOTČENÝMI ORGÁNY A ŘEŠENÍ ROZPORŮ:

1-Námitka  ze dne 23.4.2014 , ÚAaÚP/224/14, Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedeného pozemku, navrhovatelé jsou  vlastníky uvedeného pozemku,pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  žádost o  zařazení části poz. č. 352/1 v k.ú. Svárov u Unhoště  o výměře 6000 m2   do plochy „ výroba a skladování- zemědělství“ označované v návrhu úz. plánu jako VSz a to s odůvodněním , že na předmětném pozemku chceme zřídit sběrný dvůr a kompostárnu.
Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

Rozhodnutí o námitce osob oprávněných podle § 52 odst.2 stavebního zákona se odůvodňuje takto: 

2-Námitka  ze dne 24.4.2014 , ÚAaÚP/223/14,  podáno jako připomínka a námitka. Požadavky  byly  na základě znění stav. zákona vyhodnoceny jako  možné námitky a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatelé jsou  vlastníky dotčených. pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu úz. plánu Svárova plochu zeleně označenou jako ZO umístěnou na pozemcích p.č. 193/3, 193/1 v k.ú. Svárov u Unhoště neboť podle přilehlé komunikace k pozemku č. 193/1 bylo vysázeno v nedávné době stromořadí, které plní funkci ochranné zeleně  a k pozemku č. 193/3 přiléhá větrolam a zahrady. Žádám o zařazení celého pozemku p.č. 193/3  a části pozemku č. 193/1 přilehlé ke komunikaci do ploch „ smíšených obytných“ označovaných v úz. plánu SO a to s odůvodněním, že přiléhá k linii zastavěného území obce a k obslužným komunikacím ( grafická příloha).

Návrh rozhodnutí o námitce: :   námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno částečně, tzn.  bude akceptován  návrh předložený v námitce na změnu pozemku č. 193/1 v k.ú. Svárov u Unhoště na smíšené obytné území  a  bude akceptován návrh předložený v námitce na změnu pouze části pozemku č.193/3 v k.ú. Svárov u Unhoště. Tato akceptovaná část pozemku č. 193/3 v k.ú. Svárov u Unhoště pro smíšené obytné území je šířkově vymezena pouze do rozsahu  pozemku  č.193/1 v k.ú. Svárov u Unhoště.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Zapracování do územního plánu bylo provedeno vymezením zastavitelné plochy Z18 - plochy SV (pro parc. č.193/1) a vymezením zastavitelné plochy Z19- plochy SV (pro část parcely č.193/3)
3-Námitka  ze dne 23.4.2014 , ÚAaÚP/222/14,  podáno jako připomínka a námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatelé jsou  vlastníky dotčených pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

1.část námitky

Znění námitky:  žádost  prodloužit v návrhu úz. plánu plochu zeleně označenou jako „ZO“ umístěnou na poz. č. 109/28 v k.ú. Svárov u Unhoště po celé jeho délce, viz. příloha.
Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

Rozhodnutí o námitce osob oprávněných podle § 52 odst.2 stavebního zákona se odůvodňuje takto: zařazení plochy označené jako „ZO“ bude v krajině  přínosné.
ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Byly vyhodnoceny provedené výsadby liniové krajinné zeleně a doplněny o navržené části v chybějících výsadby. Plochy ZO byly nahrazeny liniovou krajinnou zelení (viz. odůvodnění). 
2.část námitky

Znění námitky: žádost o zařazení části pozemku p.č. 109/22 v k.ú.Svárov u Unhoště o výměře 4 400 m2  do plochy „ Výroba a skladování-zemědělství“ označované v územním plánu jako VSz a to s odůvodněním, že chceme přemístit chov hospodářských zvířat ( krávy, koně, kozy) ze současně nevyhovujících prostor v centru obce bez možnosti pastvy a dále chov rozšířit., což je v souladu s prioritou Ministerstva zemědělství ČR. Námitka doplněna dne 7.8. 2014, č,j.ÚAaÚP 452/14 : hodláme zde vybudovat stáj pro skot o rozměru 12x40 metrů s výškou v hřebeni 8m a prostorem pro uskladnění krmného obilí. Stavba je plánována převážně jako dřevostavba splňující podmínky Welfare pro ustájený skot. K této budově bude přiléhat zpevněný výběh pro skot o rozměru  40x20m ohrazený dřevěnou ohradou. Předmětná plocha bude odcloněna směrem k obci ochrannou zelení.

Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Zapracování do územního plánu bylo provedeno vymezením zastavitelné plochy Z20 - plochy XZ (pro parc. č.109/22).
3.část námitky

Znění námitky: žádost o zařazení zbylé části i pozemku p.č. 109/22 v k.ú.Svárov u Unhoště o výměře 14 500 m2  a část pozemků č. 109/16, 109/17 a 109/27 o výměře 870 m2  zařadit do ploch „ smíšené nezastavěné území“ označené jako NS a to z důvodů jednak pastvy hospodářských zvířat, vysazení extenzivního ovocného sadu a vybudování pastevních přístřešků za účelem provozování malé hospodářské zoo a dále s malým útulkem pro psy pro spádovou oblast mezi městam Unhošť a Rudnou. Pro tuto plochu NS dále v textové části zapsat jako přípustné využití „ hospodářská zoo s psím útulkem, extenzivním ovocným sadem a dopravní infrastrukturou“. Námitka doplněna dne 7.8. 2014, č,j.ÚAaÚP 452/14 : předpoklad přístřešků pro ustájení v počtu 20 o rozměrech 3x4m, výška 3 metry. Na části pozemku č. 109/27 hodláme umístit dřevěný přístřešek pro psy o rozměrech 10x3 metry.

Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Pozemky jsou zařazeny do ploch NS.
4.část námitky

Znění námitky: žádost o zařazení do územního plánu točny pro požární techniku na poz. č. 109/28 v k.ú. Svárov u Unhoště. 

Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno

4-Námitka  ze dne 23.4.2014 , ÚAaÚP/221/14,  podáno podáno jako připomínka a námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatelka je  vlastníkem dotčených. pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

1.část námitky

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu úz. plánu Svárova plochu zeleně označenou jako ZO umístěnou na pozemcích č. 81/4, 133/10, 156/15, 88/70  v k.ú. Svárov u Unhoště  v celém rozsahu neboť podle přilehlých  komunikací bylo vysázeno v nedávné době stromořadí, které plní funkci ochranné zeleně.

Návrh rozhodnutí o námitce:  námitce nebude nevyhověno. 

2.část námitky

Znění námitky:žádám o zařazení části pozemku č. 81/4 do ploch „ smíšených obytných“ označovaných v úz. plánu SO a to s odůvodněním, že přiléhá k linii zastavěného území obce.

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Zapracování do územního plánu bylo provedeno vymezením zastavitelné plochy Z21 - plochy SV (pro parc. č.81/4).
5 -Námitka  ze dne 23.4.2014 , ÚAaÚP/219/14,  podáno jako  námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatelé  jsou  vlastníky dotčených pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu úz. plánu Svárova plochu zeleně označenou jako ZO umístěnou na pozemcích p.č. 193/32, 281/7, 281/1, 281/8, 88/68, 88/67 v k.ú. Svárov u Unhoště neboť podle přilehlé komunikace k pozemku č. 193/1 bylo vysázeno v nedávné době stromořadí, které plní funkci ochranné zeleně nebo se pozemek nachází v těsné blízkosti lesa.

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno. 

6 -Námitka  ze dne 19.3.2014 , ÚAaÚP/220/14,  podáno jako žádost o zařazení pozemků. Požadavek byl na základě doplnění pořizovatelem a znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatelé  jsou  vlastníky dotčených pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.
Znění námitky:  žádost o zařazení pozemků č. 226/9, 232/12, 232/13 v k.ú. Svárov u Unhoště o celkové výměře 0,1904 ha  pro možnost stavby pískové jízdárny v rámci sportovně –rekreačního areálu u jezdecké stáje,tzn.  začlenění pozemků do úz. plánu pro možnost realizace této stavby k chovatelským , sportovním a rekreačním účelům. V současné době je tato jízdárna umístěna jako stavba dočasná- graf. příloha.
Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Zapracování do územního plánu bylo provedeno vymezením zastavitelné plochy Z22 - plochy XZ.
7-Námitka  ze dne 14.4.2014 , ÚAaÚP/217/14,  podáno jako námitka. Požadavek byl na základě doplnění pořizovatelem a znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedeného pozemku, navrhovatelka je   vlastníkem dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky: jsem majitelka pozemku č. 200/3 v k.ú. Svárov u Unhoště, pozemek je v návrhu úz. plánu veden jako „ plocha zemědělská“ NZ. To neodpovídá plnému rozsahu jeho stávajícího využití ani možnosti rozvíjet v tomto místě chov koní a zemědělskou činnost. Pozemek je v současné době využíván pro volný chov koní a jejich výcvik. Mým záměrem je postavit v tomto místě stáje , halu pro sklad sena a slámy, jízdárnu- tréninkový výběh

( zpevněná plocha). Zastupitelstvo bylo s mým záměrem seznámeno a souhlasilo  dne 6.5.2013. Záměr se však do návrhu úz. plánu nepromítl. Žádám o zařazení výše uvedeného pozemku v rozsahu nakresleném v příloze č.2 mezi zastavitelné plochy s funkčním využitím SZ- plocha specifická- zemědělství.

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Zapracování do územního plánu bylo provedeno vymezením zastavitelné plochy Z28 - plochy XZ.
8-Námitka  ze dne 28.4.2014 , ÚAaÚP/233/14, podáno jako připomínka. Požadavek byl na základě doplnění pořizovatelem a znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatelé jsou   vlastníky dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil. 

1.část námitky

Znění námitky: žádáme o zařazení poz. č. 281/7 v k.ú. Svárov u Unhoště do plochy „ smíšené obytné“ označované v územním plánu jako SO a to s odůvodněním , že přiléhá k linii zastavěného území obce. Námitka doplněna dne 15.8.2014 , č.j. ÚAaÚP 462/14: uvedený pozemek hodláme využít k rekreaci,tento pozemek přiléhá k zastavěnému území obce se stejným využitím, na předmětném pozemku by došlo k vybudování rekreačních objektů do plochy max. 150 m2 na jeden objekt.

Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

2.část námitky

Znění námitky: žádáme o zařazení poz. č. 281/1, 281/8 v k.ú. Svárov u Unhoště do ploch výroby a skladování- zemědělství označované v územním plánu jako VSz. Uvedená plocha bude využita pro chov hospodářských zvířat a koní. 

Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

9-Námitka  ze dne 23.4.2014 , ÚAaÚP/237/14, podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedeného pozemku, navrhovatelé jsou  vlastníky dotčených  pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu úz. plánu Svárova plochu zeleně označenou jako ZO umístěnou na pozemku p.č. 88/60 v k.ú. Svárov u Unhoště neboť podle přilehlých  komunikací byla vysázena v nedávné době stromořadí, které plní funkci ochranné zeleně nebo se pozemek nachází těsně v blízkosti lesa.

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

10- Námitka  ze dne 28.4.2014 , č.j.ÚAaÚP/236/14, podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatel je   vlastník dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu úz. plánu Svárova plochu zeleně označenou jako ZO umístěnou na pozemku č. 281/17, 289/1  v k.ú. Svárov u Unhoště v celém rozsahu neboť pozemek se nachází v těsné blízkosti lesa a tudíž  plní funkci ochranné zeleně.

Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

11- Námitka  ze dne 28.4.2014 , ÚAaÚP/242/14,  podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedeného pozemku, navrhovatelé jsou   vlastníky dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu úz. plánu Svárova zelené plochy označenou jako ZO u pozemku p.č. 88/69 v k.ú. Svárov u Unhoště a to v celé délce kopírující hranici našeho pozemku. Zelená plocha, která má tvořit ochranné pásmo, nemá u poz. č.88/69 opodstatnění neboť podél o přilehlé komunikace  u poz. 88/69 bylo v nedávné době vysázeno stromořadí a k pozemku z jedné strany přiléhá les, čímž je funkce ochranné zeleně zajištěna.
Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

12- Námitka  ze dne 28.4.2014 , ÚAaÚP/247/14,   podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedeného pozemku, navrhovatelé jsou   vlastníky dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu územního plánu obce Svárov plochy zeleně označenou jako „ZO“ umístěnou na pozemku č. 352/1 v k.ú. Svárov u Unhoště v celém rozsahu neboť se jedná o místní komunikaci.
Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

13- Námitka  ze dne 28.4.2014 , ÚAaÚP/248/14,  podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatel je   vlastníkem dotčených pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

1.část námitky

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu územního plánu obce Svárov plochy zeleně označenou jako „ZO“ umístěnou na pozemku č. 197/8 v k.ú. Svárov u Unhoště v celém rozsahu neboť se podél  přilehlé komunikace  nachází vzrostlý pás křovin a zároveň je zde v nedávné době vysázeno stromořadí, které společně dostatečně plní funkci ochranné zeleně.

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

2.část námitky
Znění námitky:  nesouhlas se zařazením  a žádám o vynětí poz. č. 327/4 v k.ú. Svárov u Unhoště ze záplavového území. Pozemek je po výškovém zaměření připravován k výstavbě vodního díla, které bude upravovat vodní režim.

Návrh rozhodnutí o námitce: ámitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

3.část námitky
Znění námitky: žádám o zařazení poz. č. 327/4 v k.ú. Svárov u Unhoště  do ploch umožňujících  výstavbu vodního díla- rybník( doplněno pořizovatelem na základě ověření u navrhovatele dne 19.5. 2014).  

Návrh rozhodnutí o námitce:  námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Vodní plocha je přípustným využitím v plochách NS.
14- Námitka  ze dne 28.4.2014 , ÚAaÚP/249/14, podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení  níže uvedeného pozemku, navrhovatelé jsou   vlastníky dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  žádost o odstranění z návrhu územního plánu obce Svárov plochy zeleně označenou jako „ZO“ umístěnou na pozemku č. 196 v k.ú. Svárov u Unhoště v celém rozsahu neboť  podél  přilehlé komunikace  bylo v nedávné době  vysázeno stromořadí, které společně dostatečně plní funkci ochranné zeleně.
Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

15- Námitka  ze dne 30.4.2014 , ÚAaÚP/253/14, podáno jako připomínka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedeného pozemku, navrhovatelé jsou   vlastníky dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  žádáme o zařazení do územního plánu obce Svárov na poz. č. 88/65 v k.ú. Svárov u Unhoště pro plochu pro skladování a manipulaci surového dřeva na jedné polovině pozemku a na druhé faremní kompostárnu , tedy zařadit do ploch „ Výroba skladování- zemědělství“ označené jako „VSz“- předána grafická příloha. Doplnění námitky dne 21.8.2014, č.j. ÚAaÚP/472/14: na dotčeném pozemku provozujeme skladování a manipulaci  surového dřeva na dřevo palivové. Předmětná plocha je dočasně vyňata ze ZPF a je zde umístěn přístřešek. Na pozemek chceme umístit dvě obytné buňky pro zaměstnance na zpevněné oplocené ploše 30x15m. Pro účely kompostárny zde hodláme vybudovat zpevněnou oplocenou plochu 30x20m. Tato plocha bude sloužit k nakládání kompostu a umístění jedné kancelářské buňky.

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Zapracování do územního plánu bylo provedeno vymezením zastavitelné plochy Z24 - plochy VZ. 
16- Námitka  ze dne 30.4.2014 , ÚAaÚP/251/14,  podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedeného pozemku, navrhovatelka je   vlastníkem dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  námitka proti umístění ZO plochy ochranné zeleně , která je naplánována na mém pozemku č. 209/2 v k.ú. Svárov u Unhoště. S tímto návrhem nesouhlasím.

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno..

17- Námitka  ze dne 30.4.2014 , ÚAaÚP/252/14,  podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatelka je   vlastníkem dotčených pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky:  námitka proti zpracovanému územnímu plánu Svárov. Nesouhlasím s naplánovanými plochami ochranné zeleně nejen podle cest, ale i v polích. Přiložen seznam pozemků ve vlastnictví navrhovatelky, tj. 227, 229/1, 349/6 v k.ú. Svárov u Unhoště. 
Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

18- Námitka  ze dne 30.4.2014 , ÚAaÚP/243/14,  podáno jako žádost o doplnění změny územního plánu Svárov. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatel je   vlastníkem dotčených pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění námitky: požadavek na změny územního plánu a to na pozemku 122/8, 124 v k.ú. Svárov u Unhoště umožnit vybudování rybníku, na poz. 116 v k.ú. Svárov  u Unhoště umožnit vybudování technicky obslužné stavby k sousedícímu rybníku s částí určené jako byt správce.

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov  bude vyhověno částečně  a to v  části námitky týkající se možného navržení rybníku na uvedených pozemcích a nebude akceptováno  v části, která požaduje další rozvoj zastavitelných ploch pro vybudování technicky obslužné stavby k sousedícímu rybníku s částí určenou jako byt správce na dotčených pozemcích.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Vodní plocha je přípustným využitím v plochách NS.
19- Námitka  ze dne 30.4.2014 , ÚAaÚP/244/14,  podáno jako námitka k  územnímu plánu Svárov. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení  pozemku č. 88/51 v k.ú. Svárov u Unhoště, navrhovatelka je  spoluvlastníkem dotčeného pozemku, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.  Pořizovatel si vyžádal doplnění námitky, doručeno pod. č.j. ÚA aÚP/298/14 ze dne 16.5. 2014. Bylo podáno za více majitelů pozemků v sousední lokalitě, ale není splněna možnost podání zástupce veřejnosti podle § 23 stav. zákona, proto podání vyhodnoceno jako námitka navrhovatelky.
1.část námitky

Znění námitky: nesouhlas  se změnou pozemků č. 88/68, 88/62, 88/58,88/63, 88/59, 88/60 v k.ú. Svárov u Unhoště na plochu určenou pro výstavbu rodinných domů a žádáme o zachování současného stavu v dané lokalitě a to bez možnosti výstavby rod. domů.  Nesouhlasíme z důvodů, že jsme byli informováni o stop stavu ve zmíněné lokalitě, podezření na střet zájmů jelikož někteří zastupitelé jsou majitelé těchto pozemků, nedostatečná kapacita ČOV, nedostatečné a nevyhovující řešení komunikací v obci,…

Návrh rozhodnutí o námitce: námitce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

20- Námitka  ze dne 27.4.2014 , ÚAaÚP/250/14,  podáno jako námitka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  možná námitka a to vzhledem k možnému dotčení níže uvedených pozemků, navrhovatel je   vlastníkem dotčených pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil. Pořizovatel si vyžádal doplnění námitky, doručeno pod. č.j. ÚA aÚP/299/14 ze dne 16.5. 2014. Námitka doplněna( doplněna část třetí námitky), č.j. ÚAaÚP/473/14, dne 12.8.2014:na pozemku č. 232/16 v k.ú. Svárov u Unhoště hodlám vybudovat stáj pro chov hovězího dobytka o rozměru 20x40 m a dále rozšíření stájí pro koně kapacitou 10 ustájených koní s technickým příslušenstvím.

1.část námitky
Znění námitky:  námitka proti umístění ZO- plocha ochranné zeleně, plochy jsou namalovány nejen podle cest, ale i podle rozhranní jednotlivých pozemkových parcel, uprostřed polí. Konkrétně nesouhlasím s těmito ZO na parcelách 232/5, 226/4, 226/9, 232/7, 232/10, 232/13, 240/5, 327/3,328/4, 207/1, 207/3, 209/5, 209/8, 209/4, 209/3, 226/5, 226/6, 232/8, 232/16, 258/12, 232/21 k.ú. Svárov u Unhoště. 
Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov bude nebude vyhověno .

2.část -pořizovatel vyhodnotil podanou námitku  pouze  jako připomínku k návrhu úp

Znění připomínky:  podáno jako námitka proti umístění ZO- plocha ochranné zeleně. Jako sedlák hospodařící na pozemcích v k.ú. Svárov zásadně nesouhlasím i s dalšími naplánovanými plochami ZO podél cest a polí v celém katastrálním území  . Dle mého názoru sázet a tvořit pás o šířce 10m ochranné zeleně podél cest a polí, které jsou ohraničeny lesy je hodně zmatené.Pásy jsou zamalovány všude, aniž to dává smysl.

Řešení připomínky: připomínce  k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

3.část námitky
Znění námitky:  jako vlastník pozemků č. 232/16, 232/5, 232/7 v k.ú. Svárov u Unhoště. Pozemky přiléhají k parcele č.64, kde jsou opravena stáj a nyní je zde chov a ustájení koní. Proto navrhuji na části parcely č. 232/16 plochu pro výstavbu dalších provozů živoč. výroby  a zemědělských objektů potřebných pro živoč. výrobu. Na parcele č. 232/7 navrhuji plochu pro rekreaci a sportovního využití pro koně a další rozvoj agroturistiky. Na části parcely 232/5 v k.ú. Svárov u Unhoště navrhuji možnost výstavby pro smíšené a obytné bydlení pro pracovníky, kteří budou pracovat v živoč. výrobě a dále zde navrhuji možnost výstavby pro agroturistiku. 
Návrh rozhodnutí o námitce: :  námitce k návrhu územního plánu Svárov bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Zapracování do územního plánu bylo provedeno vymezením zastavitelné plochy Z25 - plochy VZ. Požadavek byl zpřesněn na jednání zastupitelstva obce a rozsah upraven. 
4.část, pořizovatel vyhodnotil podanou námitku jako pouze  připomínku k návrhu úp

Znění připomínky:  nedostatkem úp je, že zpracovatel opomněl agroturistiku, cyklistické  a koňské stezky a další rozvoj sportovního využití této krajiny, která přiléhá k povodí Kačáku.
Řešení připomínky:  připomínce k návrhu územního plánu Svárov nebude vyhověno.

Vyhodnocení připomínek k návrhu úz. plánu.


Pořizovatel  obdržel v zákonné lhůtě  veř. projednání tuto připomínku:
1- Připomínka  ze dne 30.4.2014 , ÚAaÚP/246/14,  podáno  jako připomínka. Požadavek byl na základě znění stav. zákona vyhodnocen jako  připomínka  a to vzhledem k tomu, že obec není vlastníkem dotčených pozemků, pořizovatel si majetkoprávní vztahy ověřil.

Znění připomínky:  žádáme o převedení části poz. 193/4, 193/17  v k.ú. Svárov u Unhoště o výměře 1 100m2 do „ Ploch občanského vybavení“ označované v územním plánu jako „OS“  a to s odůvodněním, že chceme na předmětném pozemku zřídit víceúčelový dům s možností využití na pension pro seniory, mateřskou školu a sociální bydlení.

Řešení připomínky: připomínce bude vyhověno.

ZAPRACOVÁNÍ DO ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Požadovaná plocha OS byla do návrhu zapracována.
II.k) Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty.

Návrh územního plánu vymezuje a stabilizuje hranici zastavěného území obce. Na počátku práce na územním plánu bylo podkladem zastavěné území obce Svárov vymezené samostatným postupem z roku 2009 (zastavěné území vymezené k 31.12.2008). V průběhu práce na ÚP byla hranice zastavěného území průběžně aktualizována vždy k datu zpracovávané úpravy. Aktualizace a vymezení zastavěného území bylo zapracováno v souladu se stavebním zákonem.

V zadání bylo požadováno, aby byly navrhovány nové plochy na rozšiřování výstavby a pro rozvoj obce. Tento základní požadavek územní plán splnil. Dále bylo požadováno navrhnout plochu technické infrastruktury a plochy pro rozvoj zemědělství, zejména jezdectví.

Územní plán neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdílná řešení s odůvodněním jejich vhodnosti. 

Územní plán nepožaduje zpracování území studie nebo regulačního plánu před vydáním prvního rozhodnutí v navržených zastavitelných plochách.
Od doby 02/2014 má katastrální území Svárov u Unhoště novou digitalizovanou katastrální mapu. Územní plán zapracoval nový mapový podklad do svého řešení.

Návrh územního plánu nebyl řešen variantně.
ZDŮVODNĚNÍ NÁZVŮ A TYPŮ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ
Mezi plochami s rozdílným způsobem využití jsou navrženy i funkční typy v podrobnějším členění a s upravenou charakteristikou, než jsou uvedeny v §§ 4-19, vyhl. č.501/2006. Důvodem je rozmanitost účelu a záměrů způsobu užívání konkrétních ploch v hodnotném prostředí (H01 – krajina zvýšených hodnot  kulturních a přírodních). Prostředí přírodního parku a ochranné zóny NRBK vyžaduje zpřesnění charakteristik využití ploch.
Nezbytnost naprostého zpřesnění byla vyžadována zejména u těchto funkčních typů:
XZ – plochy specifické – zemědělské

XK – plochy specifické – sklad dřeva a kompostárna

XC – plochy specifické – chovatelské

Navržené funkční typy se nacházejí v přírodně hodnotné krajině, na hranici, nebo dokonce uvnitř přírodního parku Povodí Kačáku. Na územní plán se zpracovává vyhodnocení vlivů na životní prostředí a je nezbytné, aby navržené plochy přesně charakterizovaly plánovaný konkrétní záměr využití. Je nutné zúžit využití pouze na plánovanou činnost a neumožňovat širší využití s možností negativního vlivu na životní prostředí.
ZDŮVODNĚNÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB:

V předchozích fázích obsahoval územní plán 1 veřejně prospěšnou stavbu VPS 1– koridor dopravní infrastruktury – vyplývající z požadavků ÚP VÚC Pražský region. V současné době jsou platné ZÚR Sčk a v nich j ž tato plocha slouží jako územní rezerva. Z těchto důvodů byla plocha dopravní infrastruktury vyřazena z návrhu a zanesena pouze jako územní rezerva REZ 1. Tímto vypadla i z veřejně prospěšných staveb. 

Naopak součástí Zásad územního rozvoje je nadregionální biokoridor NK 54, kde je uveden jako veřejně prospěšné opatření. Jako VPO-1 byl převzat i do územnímu plánu. Totéž platí o reginálním biocentru RBC 1474 Dolní Podkozí. Jeho část, která zasahuje do k.ú. Svárov je označena jako VPO-2.
ZDŮVODNĚNÍ NEOBSAZENÝCH POZIC V ČÍSELNÉ ŘADĚ ZASTAVITELNÝCH PLOCH:

Souvislá číselná řada a označení ploch bylo vytvořeno v počátečních fázích vypracování územního plánu v návaznosti na zadání (a jeho opakovaném schválení). V průběh  práce byly plněny požadavky dotčených orgánů státní správy a některé plochy byly vyřazeny. Důvodem pro zachování číselného označení i za cenu přerušené číselné řady, je potřeba zachování vztahu se stanovisky a požadavky dotčených orgánů státní správy.
Vyřazené číselné pozice:

Z2 – bývala plocha smíšená obytná-venkovská, vyřazena na základě požadavku orgánu ochrany životního prostředí.

Z4 – bývala návrhovou plochou pro ČOV. ČOV v mezidobí dostavěna, plocha je zahrnuta do zastavěného území.

Z10 – bývalá zastavitelná plocha smíšená obytná. V mezidobí realizována stavba rodinného domu. Plocha je zahrnuta do zastavěného území.

V případě stanovení procentuelní zastavitelnosti pozemků, je stanoveno max. 90% u vlastnických celků v zastavěném území. Jedná se o případy, kdy usedlosti, dvory, historická sídla mají jednotlivé parcely plně zastavěny a např. vydlážděné dvory nemohou být užívány s nižším procentem zastavění. V případě nových obytných sídel je situace jiná.  Zde je stanovena procentuelní zastavěnost 40%. U nových objektů a pozemků lze jejich poměr zastavěnosti upravovat vhodným návrhem a velikostí parcely. Územní plán neobsahoval varianty a nebylo nutno posuzovat rozdílná řešení s odůvodněním jejich vhodnosti.

Výchozí podklady i informace jsou popsány v následujících kapitolách:

ZDŮVODNĚNÍ ŘEŠENÍ IZOLAČNÍ A OCHRANNÉ ZELENĚ – ZO – PLOCHY ZELENĚ - OCHRANNÉ
Součásti koncepce uspořádání krajiny je i požadavek na dotvoření krajiny prvky izolační a ochranné zeleně zejména podél cest a na okraji zastavěného území. Izolační a ochranná zeleň významně zasahuje do zemědělské krajiny na rozhraní přírodního parku Povodí Kačáku. V územním plánu je navržena plocha s rozdílným způsobem využití ZO – plochy zeleně- ochranné. Záměrem bylo vytvořit podmínky pro liniové výsadby, které v území obnoví a doplní systém krajinné zeleně. 
V období mezi roky 2010 a 2015 došlo v území k změnám. Kolem cest a silnic byly provedeny liniové výsadby vysokokmenné zeleně. Výsadby jsou postupně doplňovány a rozšiřovány zejména kolem cestní sítě mezi sídlem Svárov a lesními porosty na západě. Jedná se o území uvnitř přírodního parku Povodí Kačáku. 

Do územního plánu jsou vyznačena místa, kde jsou tyto výsadby provedeny (stav) a návrh jejich doplnění. Jsou součástí hlavního výkresu, protože se jedná o návrh koncepce uspořádání krajiny. Dále jsou zobrazeny v koordinačním výkresu.
DOPORUČENÍ PODMÍNEK PRO NÁSLEDNÁ ŘÍZENÍ

1. U funkčních ploch Z1, Z6, Z7, Z8, Z11, Z12, Z15 a Z16 se doporučuje požadovat posouzení konkrétního záměru podle zákona č. 100/2001 Sb., a to i jako podlimitní záměr (zastavování volné krajiny mimo sídla, fragmentace území, snížení průchodnosti krajiny, porušení harmonického měřítka krajiny v přírodním parku, vysoká bonita zemědělské půdy atd.), u Z1, Z8, Z12 a Z16 pak s důrazem na posouzení krajinného rázu a ovlivnění krajiny (pohledová část, horizonty, přírodní park atd.).

2. Doporučuje se u lokality Z8 stabilizovat erozní svah k potoční nivě výsadbou vhodných dřevin a směrem do volné krajiny pohledově uplatnit vysokou kvalitní zeleň.
3. V lokalitách Z8 a Z11 posílit mimolesní zeleň.

4. Požaduje se platnit a respektovat opatření vyplývající z § 20 odst. 5 vyhl. č. 269/2009 Sb., ke snižování povodňového rizika a akumulovanou vodu, mj. využít k zálivce veřejných i soukromých ploch zeleně, popř. i jako užitkovou vodu (Z1, Z8, Z12, Z13, Z15, Z16).
5. V souvislosti s již realizovanou ČOV (funkční plocha TI) vybudovat sedimentační nádrže či nádrže (rybníčky) níže po toku pro zlepšení funkčnosti této ČOV (výrazně lepší ředění přečištěných odpadních vod, možnost čištění sedimentu atd.) a současně pro zlepšení vodní bilance (mj. vyrovnanost průtoků v této bezejmenné vodoteči).
ZÁKLADNÍ SHRNUTÍ ZMĚN ŘEŠENÍ PO 1. VEŘEJNÉM PROJEDNÁNÍ

Na základě veřejného projednání a pokynů pro úpravu návrhu územního plánu byly do návrhu ÚP vloženy nové plochy SV - smíšené obytné venkovské Z18 SV, Z19 SV, Z21 SV, dále nové plochy XZ – specifické zemědělské Z22 XZ a Z23 XZ, nová plochy XC specifické chovatelské Z20 XC, nová plocha XK - specifická sklad dřeva a kompostárna Z24 XK a nová plocha VZ - výroby a skladování zemědělství Z25 VZ. V upraveném návrhu ÚP byly dále přejmenovány (překvalifikovány) některé původní lokality (např. SO smíšené obytné na SV smíšené obytné venkovské apod.). Rovněž původní lokalita Z5 VV byla překvalifikována na plochu změny v krajině na K1 VV. Některé plochy, které byly v původním návrhu jako návrhové byly v průběhu projednávání již realizované. Z tohoto důvodu jsou v novém návrhu již uváděny jako "stav". Lokalita Z17 část DM je rovněž již několik let realizována a je běžně používaná, není však dosud provedeno oddělení a zapsání do katastru, proto je ještě v návrhu.

ZÁKLADNÍ SHRNUTÍ ZMĚN ŘEŠENÍ PO OPAKOVANÉM (2.) VEŘEJNÉM PROJEDNÁNÍ

Na základě nesouhlasu orgánu ochrany ZPF byly vyřazeny zastavitelné plochy Z21, Z22, Z23 a Z25. Byly zapracovány požadavky krajského úřadu z hlediska SEA a to zejména předepsání zpracování územních studií pro lokality Z3, Z6, Z7, Z12, Z18, Z19 a K1. Dále byly vypořádány námitky a připomínky zejména v souvislosti se zobrazováním cest v krajině ve výkresové části.
II.k1 – Celková charakteristika území


Řešené katastrální území je mírně zvlněné v jinak rovinaté krajině středních Čech. Krajina je místy prolomena do mělkých údolí, kde se nacházejí obce a zastavěná území. Podobný případ platí i pro katastrální území Svárov. Území katastru je převážně pokryto obdělávanou zemědělskou půdou, která obemyká téměř celé zastavěné území obce. Lesní celky se nacházejí na západě. Zastavěné území obce Svárov je položeno v jihovýchodním rohu katastru. Krajinný reliéf se mírně svažuje k západní zalesněné hranici území, kde posléze padá do údolí Rymáňského potoka a potoka Loděnice. Obec leží na hranici přírodního parku Povodí Kačáku, který je určující hodnotou životního prostředí kraje.

II.k2 – Vývoj a historie obce, urbanistická struktura
Sídlo leží na hranici kladenského okresu cca 10km jižně od Kladna, 3km od Unhoště a 20 km západně od hlavního města Prahy.

Z urbanistického hlediska je Svárov návesní vesnicí centrálního typu. V centru obce leží Svárovský rybník. Za střed obce lze považovat křižovatku silnic III/10136 směr Unhošť a III/10134 směr Červený Újezd. V blízkosti jsou položeny i významné historické stavby kostel sv. Lukáše se hřbitovem, fara a směrem na Červený Újezd i objekt školy. Dominantou obce zůstává kostel i objekt školy. Původní historická zástavba je soustředěna mezi kostele, školou a rybníkem. Kolem páteřních komunikací se dále obec rozvíjela zejména jižním směrem na Ptice a také v severní části nad obecním úřadem a školou. Část zástavby na východním okraji Svárova náleží do katastru Červený Újezd a není územním plánem řešena. V okolí rybníka a kolem kostela jsou skupiny vzrostlé sídelní zeleně, která utváří kvalitu zastavěného prostoru. 

Objekty v obci jsou převážně 1-2 podlažní. Původní zástavba je soustředěna v centru obce. Novodobá zástavba byla realizována především v jihovýchodní lokalitě směrem na Ptice a v jihozápadní části obce. Parcely s novými rodinnými domy jsou též v severní části Svárova nad obecním úřadem.

Osada Rymáň se skládá z hospodářského areálu, který dříve býval statkem obhospodařujícím okolní zemědělskou půdu. Vedle přes silnici je několik obytných objektů. Na horizontu jihozápadně od Rymáně stojí původní kravín, který vytváří nevhodnou krajinnou dominantu. 

Významným prvkem ve způsobu užívání krajiny je chov koní, pro který je ve Svárově již částečně vybudováno funkční zázemí.

Zeleň v obci tvoří z největšího podílu soukromá zeleň zahrad a sadů.

II.k3 – Obytná funkce obce – bytový fond
Sídlo plní především obytnou funkci. Většina objektů slouží k bydlení a soukromé hospodářské činnosti v zahradách a na vlastních pozemcích. Zemědělské areály jsou využívány většinou pro jezdectví. Převažuje bydlení v rodinných domech  nad bytovými domy.

Stav bytového fondu odpovídá průměrné stabilní péči vlastníků. 

U navrhovaných lokalit pro smíšenou obytnou plochu má být na každé 2ha zastavitelné plochy vymezeno veřejné prostranství o ploše min. 1000m2 (§7 odst. (2) novely č.269/2009 Sb. vyhlášky č.501/2006 Sb.). Územní plán plochy nad 2ha nenavrhuje.

II.k4 – Občanská vybavenost
Charakter řešeného území orientuje jeho obyvatelstvo na využívání občanské vybavenosti sídel vyššího významu. Silným střediskem, poskytujícím široké spektrum služeb i nabídku pracovních příležitostí je sousední Unhošť, vzdálená 3km severně. Další sídlo s vyšší občanskou vybaveností je Kladno vzdálené cca 10 km severně. Významným faktorem je snadná dostupnost hlavního města Prahy cca 20km východně.


Svárov má obecní úřad s malou shromažďovací místností. Obecní úřad je v jedné budově s mateřskou a základní školou. Objekt sousedí s restaurací a dětským hřištěm.


V obci je 1 prodejna v soukromém objektu s omezenou provozní dobou. V centru obce je objekt hasičské zbrojnice.Obec nemá poštu. Kostel sv. Lukáše a fara spadají pod římskokatolickou farnost spravovanou z Unhoště. V celém katastrálním území se nenacházejí další objekty občanské vybavenosti. V obci není hřiště ani jiné otevřené sportoviště.

Také do výhledu bude řešené území převážně orientováno na občanskou vybavenost sídel vyššího významu. Posílení vybavenosti a služeb by mohlo být spojeno s rozvojem obytné funkce území. 

II.k5 – Průmyslová a zemědělská výroba

Zemědělské plochy zvláště v severní rovinaté části jsou intenzivně obdělávány. Ve Svárově a v Rymáni jsou areály s chovem koní.
Chov koní je pro oblast Svárova charakteristický. Proto byl mezi funkční typy zaveden typ XZ – plochy specifické – zemědělské, které vymezují plochy se zaměření na chov koní, jezdectví a výcvik. Zároveň je ale účelné, aby na těchto plochách neprobíhala jiná činnost. Z toho důvodu jsou tyto plochy takřka monofunkční.
II.k6 – Demografie
Svárov je malá venkovská obec, která zahrnuje kromě sídla Svárov ještě osadu Rymáň a dvě lokality s rekreačními objekty. Obec leží cca 3km jižně od Unhoště a 20 km západně od Prahy. Pracovní příležitosti jsou zejména v Praze a v Kladně

V průběhu historického vývoje se demografická křivka měnila v rozmezí 280 – 547 obyvatel (r.1857).. Projevuje se vzrůstající tendence v souvislosti s rozšiřováním zastavěného území obce.


Vlastní ekonomická základna obce je velmi omezená. V obci není žádné zařízení zemědělské výroby. V tomto smyslu lze označovat za hlavní funkci obce funkci obytnou. Nabídku pracovních příležitostí poskytuje také Unhošť a sousední Červený újezd.

Obec je zahrnuta do působnosti pověřeného úřadu v Unhošti. Obci s rozšířenou působností je Kladno.

II.k7 - PŘÍRODNÍ PROSTŘEDÍ

Celkovou kvalitu životního prostředí lze v řešeném území hodnotit jako  dobrou. Obec leží v území s velmi dobrými klimatickými podmínkami bez negativních inverzních jevů.

Přírodní prostředí má vysoký podíl krajinné zeleně v podobě shluků stromů a keřů kolem vodotečí, na mezích a rozhraních polních pozemků. Bohatá krajinná zeleň se vyskytuje v různých formách remízů a hájů.

ZNEČIŠTĚNÍ OVZDUŠÍ

V řešeném území se nevyskytuje žádný velký ani střední zdroj znečišťování ovzduší. Na znečištění ovzduší škodlivinami vliv zejména zdroje malé - tzv. plošné znečištění z lokálních zdrojů, které jsou na pevná paliva. Jelikož je po obci rozveden STL plynovod, lze předpokládat postupný přechod na vytápění objektů plynem místo spalování málo kvalitního uhlí. Obcí neprochází výrazně frekventovaný dopravní tah. Znečištění ovzduší v důsledku motorové dopravy není registrováno.

HLUK

V obci se nenachází významný zdroj hluku. Hluk z dopravy není v obci významný. Zastavěnou částí procházejí pouze silnice III. tříd s nízkou dopravní frekvencí. Hluková kriteria je nutno sledovat při posuzování připravovaného silničního koridoru východně od obce.

ZELEŇ


Významným faktorem vytvářejícím kvalitu přírodního prostředí je sousedství přírodního parku Povodí Kačáku. Jeho hranice probíhá po západním okraji zástavby obce. Součástí přírodního parku jsou rozsáhlé kompaktní lesní celky.


Hlavní těžiště zeleně v sídlech tvoří zeleň kolem centrálních prostor a vodních nádrží. Výrazným prvkem zeleně v obci je zeleň v zahradách, hlavně vysokokmenná zeleň.

Krajinná zeleň je především výsadba podél silnic a polních cest. Krajinná zeleň se vyskytuje také kolem potoků, struh a v polích v podobě hájků a remízků. Okolní zemědělské plochy jsou řídce osázeny i ovocnými stromy, které se stávají přirozeně součástí životního prostředí a přispívají k jeho kvalitě. Při nových výsadbách považujeme za vhodné druhy domácího původu: dub letní, lípa malolistá, javor mléčný, jasan ztepilý, borovice lesní, olše černá různé druhy vrb.

II.k8 - PAMÁTKOVÁ OCHRANA

Historie obce sahá před 13.století, kdy Svárov patřil Břevnovskému klášteru. V letech 1256-1260 ji klášter vyměnil s králem Přemyslem Otakarem II. za jinou ves. Bohatá historie obce přinesla i významná stavební díla zapsaná na seznamu nemovitých památek.

Konec formuláře

V řešeném území jsou registrovány následující nemovité památky:

18060/2-613
kostel sv. Lukáše

19014/2-615
krucifix


- při kostele

28588/2-616
krucifix


- při škole

34369/2-614
fara – Svárov č.p.5

32905/2-4085
škola – Svárov č.p. 7


V řešeném území obce Svárov se nenachází:

· památková rezervace včetně ochranného pásma

· památková zóna včetně ochranného pásma

· krajinná památková zóna 

· nemovitá národní kulturní památka, popř. soubor vč. ochranného pásma

· region lidové architektury

Pozornost by měla být věnována i stavbám a prvkům sakrálního charakteru v intravilánu a extravilánu – kapličky, kříže, boží muka, které nejsou zapsány na seznamu nemovitých kulturních památek..

Předmětem zájmu obce by měla být péče o veřejnou zeleň v obci. Stav objektů a architektonická kvalita stavební činnosti, které se ve výsledku projeví na celkovém působení obce záleží do značné míry na osvícenosti a citu majitele nemovitosti. Nástroje územního plánu zůstávají ve stupni funkce a objemového řešení.

II.k9 - SPORT A REKREACE
V katastru obce jsou 2 lokality s rekreačními objekty. Obě lokality jsou v blízkosti lesa v západní části území.

V katastrálním území obce se nenachází žádný objekt volného cestovního ruchu. Za rekreační zařízení lze považovat sportovní areál pro chov koní ve Svárově a v Rymáni. Z vázaných forem rekreace je zastoupena rekreace soukromá v chalupách a v chatách. 

Rekreační využití řešeného území bude i ve výhledu spojeno s pobytovými formami rekreace. 

Pro možnosti krátkodobé a příměstské rekreace, turistiky a cykloturistiky je využíváno vybavenosti Unhoště a dalších sousedních sídel.

II.k10 – Doprava

Z hlediska širších souvislostí je pro obec a její katastr důležitá blízkost silnice I/6 směr Praha – Karlovy Vary dostupná přes Unhošť severním směrem a dálnice D5 Praha – Plzeň procházející jižně od Svárova.Ve výhledu je uvažováno s výstavbou silničního koridoru D025 (pro dvoukruhové silniční stavby), který je zpracováván ve VÚC Pražský region. Trasa dopravního koridoru protíná severovýchodní cíp katastru Svárov.  Žádné další trasy nadregionálního významu územím neprocházejí.

SILNIČNÍ DOPRAVA A KOMUNIKAČNÍ SÍŤ


Katastrem obce prochází síť silnic III. třídy:

III/10136
Svárov – Unhošť

III/10134
Červený Újezd – Svárov – Dolní Podkozí

III/10133
Svárov – Ptice – I

III/10132
Svárov – Ptice - II

Z nadřazené dokumentace vyplývá požadavek na zapracování trasy dopravního koridoru D025 – silnice II. třídy – v severovýchodním rohu katastru.

MÍSTNÍ ZPEVNĚNÉ KOMUNIKACE

Na silnice III třídy, které procházejí centrem obce navazují zpevněné asfaltové místní komunikace. Katastr obce je protkán sítí nezpevněných polních a lesních cest. Jejich stav odpovídá charakteru a důležitosti trasy. 

DOPRAVA V KLIDU

Odstavná stání jsou vytvořena poblíž obecního úřadu před restaurací. Další parkoviště je u hřbitova a v jezdeckém areálu za hřbitovem. Další možnosti k zaparkování jsou na návsi. Úzký průjezdný profil silnice procházející obcí nedovoluje v některých částech parkování při krajnici. Při návrhu rozvojových ploch doporučujeme počítat s několika odstavnými místy na veřejné komunikaci.

HROMADNÁ AUTOBUSOVÁ DOPRAVA

Obec má na návsi autobusovou zastávku s krytým přístřeškem. Hromadnou autobusovou dopravu zajišťují autobusové spoje do Prahy na Zličín a přes Unhošť na Kladno – Kročehlavy.

ŽELEZNIČNÍ DOPRAVA

Železnice v řešeném území není.

NEMOTOROVÁ DOPRAVA

Pěší doprava se uplatňuje jako jedna z forem každodenního pohybu zvláště při docházce k autobusu, a naopak. K pěším cestám slouží stávající cesty a komunikace, které nemají pro tuto formu užívání žádnou speciální vybavenost. Cyklistika se v řešeném území uplatňuje zvláště pro dojížďku za prací do blízkého okolí zejména do Unhoště. 

II.k11- VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ 

VODNÍ TOKY A PLOCHY

Význam řešeného území pro vodní hospodářství je v regionálním měřítku průměrný. Hospodaření a využívání území není omezeno jinými než obecně platnými zásadami, platnými pro nakládání s vodami podle zákona o vodách č. 138/173 Sb.


V katastrálním území se nachází několik potoků a rybníků. Hlavním recipientem území je vodoteč Loděnice, která protéká po jihozápadní hranici katastrálního území. Do této vodoteče se ještě v katastru Svárov vlévá Rymáňský potok. Do Rymáňského potoka teče z východu od obce drobná vodoteč. Další drobná vodoteč sleduje jižní hranici katastru. Uprostřed zastavěného území leží Svárovský rybník, dále západně pod obcí je drobná vodní plocha. V osadě Rymáň leží Rymáňský rybník a dále po proudu potoku rybník Tmavák.

VODOVOD – STÁVAJÍCÍ STAV

V současné době je obec napojena na skupinový vodovod. Vodovodní řad je rozveden v obci Svárov. Osada Rymáň využívá vlastních zdrojů, domovních studní.

KANALIZACE 

Sídlo Svárov má vybudovanou vlastní kanalizační síť, která je ukončena ve funkční čistírně odpadních vod na severu obce. Stavba ČOV a dokončení kanalizačního řadu bylo realizováno v roce 2001. při budování nových objektů v zastavitelných plochách bude stávající kanalizační síť rozšířena a napojena na ČOV. V osadě Rymáň je likvidace splaškových vod řešena v domovních septicích a jímkách.
Stávající kapacita ČOV vyhoví i pro návrh zastavitelných ploch. V současné době probíhá projekt a realizace přepojení 50-60 stávajících domů na kanalizaci a ČOV do obce Červený Újezd. Dojde tak k uvolnění kapacity ČOV Svárov pro další výstavbu.

II.k12-  Energetika 
ELEKTRICKÁ ENERGIE

Jelikož je sídlo zásobováno plynem nepředpokládá se rozvoj vytápění pomocí přímotopů. Z hlediska bytové potřeby nebude požadavek na enormní nárůst dodávky elektrické energie. V ojedinělých případech jsou objekty ještě vytápěny pomocí tuhých paliv, které postupně přecházejí na zásobování plynem.


Obec Svárov je zásobována elektrickou energií z venkovních linek 22kV napájeného z kmenového vedení procházející od jihovýchodu k severu k Unhošti. Na odbočce ke Svárovu jsou v severní části obce 3 sloupové trafostanice (u zemědělského objektu, u hřbitova a u ČOV). Další 1 trafostanice je v osadě Rymáň


Rozvody z trafostanic po obci jsou většinou venkovní, v nových zástavbách zemní vedení.

Doporučujeme ve větší míře využívat ekologických paliv, zejména dostupného a k přírodě šetrného zdroje energie s nízkou hladinou emisí - biomasy.

V obci je rozvedeno veřejné osvětlení. Stávající veřejné osvětlení - vzdušné vedení v souběhu s NN - převážně svítidla na sloupech nebo konzolách.

Vývody a měření bude realizováno u trafostanic. Z těchto vývodů bude napojeno VO návrhových lokalit. Rozvody zemními kabely AYKY. Spínání osvětlení rozvaděčů VO s režimem večerním a nočním.

PLYN 

Obec je plynofikována od roku 1999. Rozvod plynu STL je proveden v zastavěné části obce Svárov. Plynovod je přiveden ze směru od Červeného Újezdu. Existence plynovodní sítě dává dobré podmínky pro vytápění plynem i v předpokládaných rozvojových plochách.

TELEFON

V obci je vybudována místní nadzemní telefonní síť závěsnými kabely na sloupech. Páteřní trasy uloženy v zemi. Veřejný rozhlas rozveden nadzemním vedením.

Radioreléová trasa prochází od jihovýchodu k severozápadu.

VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ

V obci je rozvedeno veřejné osvětlení. Stávající veřejné osvětlení - vzdušné vedení v souběhu s NN - převážně svítidla na sloupech nebo konzolách.
II.k13 -  ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY

Koncepce návrhu ÚSES

Celkovou kvalitu životního prostředí lze v řešeném území hodnotit jako  velmi dobrou. V produkci hlavních škodlivin znečišťujících životní prostředí patří okolí obce mezi méně postižená území v České Republice. Obec leží v území s velmi dobrými klimatickými podmínkami bez negativních inverzních jevů.

K zajištění základního prostředí pro živé organismy a k udržení jejich druhové rozmanitosti byl zpracován generel územního systému ekologické stability (ÚSES). Součástí ÚSES jsou prvky, které by měly být základním článkem jeho budoucí obnovy a rozvoje. Les je ze zák. č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, významným krajinným prvkem, který požívá všeobecnou ochranu.

II.k14 –NÁVRH ŘEŠENÍ CIVILNÍ OCHRANY

Dle požadavků § 20, zákona č. 380/2002 Sb. k přípravě a provádění úkolů civilní ochrany, podle § 7 odst. 7 písm. H) zákona č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému je zpracován návrh řešení civilní ochrany.

návrh řešení ukrytí obyvatelstva


Ukrytí obyvatel bude řešeno individuelně ve vlastních objektech v improvizovaných úkrytech. Obytné objekty v obci mají vlastní sklepní prostory, které jsou vhodné pro budování úkrytu. U starších obyvatel se předpokládá ukrytí v sousedních objektech s větší kapacitou úkrytu.


Postup prací při zhotovení úkrytu:

a)
Vyklidit prostor  
- vynést všechny nepotřebné věci včetně paliva

-
uzavřít přívody (plyn, voda, topení)

-
uhasit oheň v topném systému apod.
do 2hodin
b)
Zvýšit ochranné vlastnosti úkrytu





- zakrýt okna, dveře, využít materiálů z domu a okolí 

  (stavební materiál, zemina apod.)

do 6hodin

c)
Zabezpečit větrání úkrytu






do 10 hodin
d)
Vybavení úkrytu
- materiálem (baterka apod.)





- potravinami dle počtu osob (min. 6l pitné vody na osobu)












do 12 hodin

e)
Plnění dalších úkolů k dovybavení úkrytu a jeho zpevnění

návrh míst vhodných k příjmu evakuovaného obyvatelstva a jeho krátkodobé ubytování

Vhodné prostory jsou v blízké Unhošti (7km). Obec nedisponuje kapacitami pro krátkodobé ubytování evakuovaného obyvatelstva.

návrh řešení míst pro umístění koncových prvků varování a vyrozumění

Pro umístění koncových prvků varování a vyrozumění lze použít sloupy nadzemního telefonního vedení a sítě místního rozhlasu. Vše ovládáno z objektu obecního úřadu.

návrh řešení místa pro případné skladování materiálu humanitární pomoci

Vhodným objektem jsou skladové prostory v jezdeckých areálech.  

možnosti vyvezení a uskladnění nebezpečných látek mimo hranice zástavby obce

Nebezpečné látky lze skladovat  na zemědělských plochách východně od silnice mezi Svarovém a Rymání.

charakteristikA a umístění případných objektů skladujících nebezpečné látky z hlediska jejich druhu, polohy a vlivu na okolí včetně vymezení ohrožených ploch

Ve správním území Svárova se nenacházejí objekty a provozy pracující s nebezpečnými látkami.

návrh míst pro případnou dekontaminaci obyvatelstva, zvířat, silničních vozidel apod.

Vhodným místem můžou být zemědělské areály ve Svárově a v Rymáni, které disponují zpevněnými izolovanými plochami a dostatečnou plošnou kapacitou.

návrh řešení nouzového zásobování obyvatelstva vodou

Alternativou k dnešnímu stavu, kdy je pitná voda odebírána ze studní a z vodovodního řadu, bude umístění cisteren s pitnou vodou v centru obce. 

návrh řešení nouzového zásobování obyvatelstva elektrickou energií

Obec je připojena na centrální energetickou soustavu. Alternativní zdroje energie v obci nejsou. Alternativou je lokální umisťování zdrojů na naftový pohon apod.

návrh ploch pro řešení bezodkladných pohřebních služeb

Bezodkladné pohřební služby budou prováděny na hřbitově ve Svárově.

II.k15 – LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ

Zalesněná část katastru obce patří do přírodního parku Povodí Kačáku. Hranice probíhá v západní části zastavěného území obce. Památková zóna v obci vyhlášena není. Pásmo hygienické ochrany pro zemědělskou výrobu se v katastru nenachází.

Využití území je limitováno následujícími limity a ochrannými pásmy:

Silnice III. tř. + OP




Elektrické vedení 110 kV + OP



Elektrické vedení 22 kV a trafostanice + OP


Skupinový vodovod + OP

Plynovod STL + OP

ČOV + OP

Hřbitov + OP

Záplavové území pro vodoteč Loděnice

Ochranná pásma letiště

- OP dráhy linie

- OP pomocné linie

- OP přechodové plochy

- OP vzletový a přibližovací prostor

- OP vnější vodorovné plochy

- OP letecká stavba – radar

přírodní park Povodí Kačáku

ÚSES

Nadregionální biokoridor K-54
RBC1474
Ochranná zóna nadreginálního biokoridoru
II.k16 – LIKVIDACE  A NAKLÁDÁNÍ S ODPADY
V současné době se obyvatele obce Svárov řídí Obecně závaznou vyhláškou č. 4/2012 o nakládání s komunálním a se stavebním odpadem (dále jenom Vyhlášce) ze dne 26. 9. 2012. Dle této Vyhlášky komunální odpad se třídí na:
a) tříděný odpad, kterým je papír, nápojové kartony, sklo, plast

b) baterie a drobná elektrozařízení

c) nadměrný směsný odpad

d) směsný odpad

e) hřbitovní odpad

f) bioodpad a odpad vzniklý při údržbě zeleně

V současné době je tříděný odpad řešen pomocí jednorázových pytlů o objemu 120 litrů, které jsou k dispozici k zakoupení na obecním úřadě. Frekvence svozu je potom 1x za měsíc. Tento systém slouží pro tříděný odpad, jako jsou plasty, sklo, papír a nápojové kartony. 

Za rok 2014 byl svezen následující počet pytlů od obyvatel – 453 pytlů plastu, 115 pytlů papíru, 100 pytlů skla a 46 pytlů na nápojové kartony.

Bioodpad a odpad vzniklý při údržbě zeleně je řešen formou svozu biopopelnic o objemu 240 litrů s frekvencí svozu 2 x za měsíc od občanů. V současné době obec pracuje na zahájení provozu vlastní kompostárny, kam bude v budoucnu tento odpad vyvážen.

Baterie a drobná elektrozařízení je možné odevzdat do sběrných kontejnerů v budově základní školy Svárov.

Nadměrný směsný odpad je přistaven v obci 4x za rok. K ukládání hřbitovního odpadu slouží potom odklopný kontejner, který je vyvážen s frekvencí 1 x za 14 dní.
Dle požadavků obce je tento svoz odpadů v obci nedostačující. Měl by být vybudován sběrný dvůr a na něj navazující kompostárna.

V prostoru sběrného dvora bude probíhat sběr oddělených složek komunálního odpadu, jako je:

- domovní odpad (mimo dřeva, trávy a kamení)

- železný šrot

- elektrospotřebiče

Biologický odpad z obecní zeleně je prozatím shromažďován na místě kde se plánuje vybudovat kompostárna.
Připravovaný projekt sběrného dvora  a kompostárny se zaměřuje na tři oblasti:

· Řešení odpadu z údržby komunální zeleně 

· Řešení bioodpadu ze separovaného sběru

· Zlepšení dostupnosti třídění odpadu pro obyvatele

Odpad bude svážen pomocí mobilního kontejneru. BRO bude odvážen do kompostárny, která je pro obec plánována. Tříděný odpad bude svážet společnost REGIOS, která již v současné době tuto službu obci poskytuje.

Podpora třídění BRO v domácnostech bude uskutečněna zapůjčením bio popelnic do domácností. Tyto popelnice budou pravidelně vyváženy, budou majetkem obce a budou rozdány mezi občany bez poplatku za užívání včetně informací o požadavků nařízení o vedlejších produktech živočišného původu. Město tímto podporuje snížení množství směsného komunálního odpadu a předcházení vzniku odpadu obecně.

Podpora třídění odpadu na plast, papír a sklo v rámci projektu spočívá v dostupnosti kontejnerů na tříděný odpad v rámci obce – celkem 4 lokality. 

II.l) Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch.

Zastavěné území obce poskytuje minimální možnosti pro novou zástavbu. Současná struktura zástavby v sídle má historické jádro podél průběžné komunikace. Zástavba se rozvíjela postupně bez vytváření proluk nebo volných ploch uvnitř zastavěného území. Pro zájemce o výstavbu neposkytuje zastavěné území téměř žádné rezervy.

Demografická křivka skladby obyvatelstva se zvyšuje. Obec má zájem o vytvoření podmínek pro usídlení mladých obyvatel a proto jsou navrženy nové zastavitelné plochy po obvodu zastavěného území. Obec nemá platnou územně plánovací dokumentaci, která by umožnila výstavbu mimo zastavěné území.
V roce 2014-15 byly doplněny 2 proluky (jih a západ obce). Více rezerv v zastavěném území není

Pro další úvahy o potřebnosti vymezení nových zastavitelných ploch jsou následující tabulky. Zdrojem jsou územně analytické podklady ORP Kladno, jejich 3. aktualizace z r. 2013.

	DOKONČENÉ BYTY

	r.2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2013
	2014

	13
	7
	12
	8
	10
	1
	1


Z tabulky je vidět velký zájem o výstavbu a bydlení v obci Svárov, který se promítl do nárůstu počtu dokončených bytů zhruba do roku 2007. Tempo nárůstu bylo vyrovnané a stabilní. Zlom přišel v důsledku legislativních úprav po roce 2006, kdy k nové výstavbě bylo nutné zpracování územního plánu s vymezenými zastavitelnými plochami. Výstavba se zastavila, potřeba bydlení však zůstala. Od roku 2008 se pracuje na přípravě územního plánu. Potřeba nových zastavitelných ploch se kumuluje již po dobu 7 let.
	VÝVOJ POČTU OBYVATEL

	r.1950
	1961
	1970
	1980
	1991
	2001
	2006
	2007

	252
	260
	274
	207
	164
	195
	314
	333


	VÝVOJ POČTU OBYVATEL

	r.2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015

	379
	432
	470
	487
	494
	535
	547
	568


Tabulka dokládá, že v významného nárůstu počtu obyvatel došlo v souvislosti s výstavbou od roku 2000 do roku 2009. Mladé rodiny, které se do obce přistěhovali, mají děti, které v následujících letech navyšují počty obyvatel.
Podle tabulek se jedná o jedinou obec ORP Kladno (mimo města), kde došlo ke zvýšení počtu obyvatel na 120% a více. Podíl migračního přírůstku je 4% a více.
Zároveň se jedná o jedinou obec v ORP Kladno s průměrným věkem pod 35 let.

VÝPOČET POTŘEBY ZASTAVITELNÝCH PLOCH PRO BYDLENÍ (SV-plochy smíšené obytné-venkovské)

Počet obyvatel a jeho nárůst v období 2001 - 2015



568 – 195 = 373
Za posledních 15 let vzrostl počet obyvatel obce o 373 osob.

Návrhové období územního plánu je cca 15 let. Pro stanovení odpovídajícího množství ploch pro bydlení vycházíme z vývoje posledních 15 let s nezbytnou rezervou 20%. Pro výpočet potřeby je počítáno průměrně se 3 osobami na 1 RD.

Započítání rezervy: 373 x 1,2 =  447,6 osob

Počet potřeby RD: 447 osob :3 os/1RD = 149 RD
Počet RD v navržených zastavitelných plochách:
Z3

6 RD

Z12

12 RD

Z13

3 RD

Z14

4 RD

Z16

1 bydlení v zemědělské farmě

Z18

10 RD

Z19

5 RD

Celkem
41 RD
Navržený počet ploch pro 41 budoucích RD zůstává ve spodní hranici pokrytí budoucí potřeby ploch pro bydlení. Po vyčerpání navržených ploch nebo jejich významné části, lze přistoupit k vyhodnocení a případnému rozšíření zastavitelných ploch pro bydlení.
II.m) Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení.
Záměry nadmístního významu, které by nebyly řešeny v zásadách územního rozvoje, územní plán nenavrhuje.

II.n) Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa.

ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 

METODIKA ZPRACOVÁNÍ

Ochrana zemědělského půdního fondu při zpracování změny územního plánu obce  je zpracována dle metodiky v souladu se zákonem č. 334 / 1992 Sb. ze dne 15.5. 1992 o ochraně zemědělského půdního fondu a s vyhláškou čís. 13 / 1994 Sb. ze dne 21.1.1994, upravující podrobnosti ochrany zemědělského půdního fondu (dále jenom ZPF).

Podkladem bylo metodické doporučení MMR ČR, MŽP ČR a ÚÚR Brno vydané v roce 2013.

ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND - BPEJ

Podkladem pro vyhodnocení záborů ZPF byla mapa BPEJ z ÚAP Kladno (zdroj VÚMOP):
Označení záborů:

ZAx – plochy se zábory zemědělského půdního fondu

Zx – zastavitelné plochy

Důvodem rozdílného značení je skutečnost, že zábory zpf se vyhodnocují i pro některé plochy, které nejsou vyznačeny jako zastavitelné, např. pro navržené plochy VV apod.

Plochy navržené k vynětí ze ZPF:
	Č. lokality
	Způsob 

využití plochy
	Celk.

zábor (ha)
	Zábor ZPF podle druhu využití (ha)
	Zábor ZPF podle tříd ochrany (ha)
	Investice do půdy (ha)

	
	
	
	orná
	chm.
	vin.
	zah.
	ov.s.
	ttp
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.
	

	ZA1
	Plocha VZ
	0,5
	0,5
	
	
	
	
	
	0,3
	
	
	0,2
	
	0

	ZA2
	neobsazeno
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA3
	Plo. SV+OV
	0,7
	0,7
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,7
	
	0,7

	ZA4
	neobsazeno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA5
	neobsazeno 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA6
	Plocha OV
	0,6
	0,6
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,6
	
	0,5

	ZA7
	Plocha OV
	1,0
	1,0
	
	
	
	
	
	
	
	
	1,0
	
	0

	ZA8
	Plocha XZ
	1,1
	1,1
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,9
	0,2
	0

	ZA9
	Plocha DM
	není zpf
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA10
	neobsazeno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA11
	Plocha XZ
	1,6
	1,6
	
	
	
	
	
	
	
	0,8
	0,8
	
	0

	ZA12
	Plocha SV
	2,6
	2,6
	
	
	
	
	
	
	0,9
	1,7
	
	
	0

	ZA13
	Plocha SV
	0,4
	0,4
	
	
	
	
	
	
	0,1
	0,3
	
	
	0,4

	ZA14
	Plocha SV
	0,6
	0,6
	
	
	
	
	
	0,2
	0,4
	
	
	
	0

	ZA15
	Plocha OV
	0,2
	0,2
	
	
	
	
	
	
	0,2
	
	
	
	0,2

	ZA16
	Pl. BZ+DM
	0,4
	0,4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,4
	0

	ZA17
	Plocha DM +R
	0,01
	
	
	
	
	
	0,01
	
	
	
	
	0,01
	0

	PLOCHY ZÁBORŮ ZA18-20, Z24 JSOU NOVĚ VLOŽENY PO 1.  a 2. VEŘEJNÉM PROJEDNÁNÍ

	ZA18
	Plocha SV
	0,9
	0,9
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,9
	
	0,9

	ZA19
	Plocha SV
	0,4
	0,4
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,4
	
	0,3

	ZA20
	Plocha XC
	0,4
	0,4
	
	
	
	
	
	
	
	0,1
	
	0,3
	0

	ZA21
	neobsazeno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA22
	neobsazeno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA23
	neobsazeno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ZA24
	Plocha XK
	0,5
	0,5
	
	
	
	
	
	
	
	0,5
	
	
	0

	ZA25
	neobsazeno
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	PLOCHA ZA26 BYLA DŘÍVE ZASTAVITELNOU PLOCHOU Z5 SE STEJNOU VÝMĚROU

	ZA26
	Plocha VV – plocha změny v krajině K1
	0,1
	0,1
	
	
	
	
	
	
	
	
	0,1
	
	0,1

	Zábor ZPF celkem
	12,01
	12,00
	
	
	
	
	0,01
	0,5
	1,6
	3,4
	5,6
	0,91
	3,1


ZÁBORY ZPF CELKEM:








12,01 HA

Bilance záborů podle způsobu využití:

	Způsob využití plochy
	Celk.zábor(ha)

	
	

	SV-Plochy smíšené obytné-venkovské
	5,4

	BZ-Plochy obč. vybavení-veř.infrastruktura
	0,4

	OV-Plochy obč. vybavení-veř.infrastruktura
	2,0

	VZ-Plochy výroby a skladování-zemědělství
	0,5

	XZ-Plochy specifické-zemědělské
	2,7

	XK-Plochy specifické-sklad dřeva a kompostárna 
	0,5

	XC-Plochy specifické-chovatelské
	0,4

	DM-Plochy doprav. infra.-místní komunikace
	0,01

	VV-Plochy vodní a vodohospodářské
	0,1

	Zábor ZPF celkem
	12,01ha


ODŮVODNĚNÍ:

Ve správním území obce Svárov jsou navrhovány zábory ZPF na půdách s I.až V. třídou ochrany. Na půdách s I. třídou ochrany jsou navrženy zábory pouze v malém rozsahu zejména u osady Rymáň. Na třídách II. jsou navrženy zábory rozlohy 4,7 ha. Všechny lokality přiléhají k hranici zastavěného území. Největší zábory jsou navrženy na půdách se IV. třídou ochrany. 

Navrženými zábory nedojde k narušení zemědělských hospodářských celků a způsobu péče o kulturní zemědělskou krajinu.
ODŮVODNĚNÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A ZÁBORŮ ZPF PŘIDANÝCH PO 1. VEŘEJNÉM PROJEDNÁNÍ

Z18 (ZA18) – plochy smíšené obytné-venkovské
Zastavitelná plocha byla do návrhu územního plánu přidána na základě vyhodnocení námitky vlastníka z 1. veřejného projednání. Je navržena půdách IV. třídy ochrany. Zastavitelná plocha navazuje na zastavěné území a podporuje rozvojový směr za jeho severním okrajem.. Obec je významně omezena hranici přírodního parku Povodí Kačáku, které další plochy pro bydlení nepřipouští. Severní směr jedním z mála, který obci pro rozvoj zbývá. Zástavba v severní části obce má charakter bydlení v rodinných domech. Navržená plocha neznehodnotí možnosti zemědělského hospodaření na okolních pozemcích.
.
Z19 (ZA19) – plochy smíšené obytné-venkovské

Zastavitelná plocha byla do návrhu územního plánu přidána na základě vyhodnocení námitky vlastníka z 1. veřejného projednání. Je navržena půdách IV. třídy ochrany. Zastavitelná plocha navazuje na další zastavitelné plochy a podporuje rozvojový směr za severním okrajem zastavěného území. Obec je významně omezena hranici přírodního parku Povodí Kačáku, které další plochy pro bydlení nepřipouští. Severní směr jedním z mála, který obci pro rozvoj zbývá. Zástavba v severní části obce má charakter bydlení v rodinných domech. Navržená plocha neznehodnotí možnosti zemědělského hospodaření na okolních pozemcích.
.

Z20 (ZA20) – plochy specifické – chovatelské
Zastavitelná plocha byla do návrhu územního plánu přidána na základě vyhodnocení námitky vlastníka z 1. veřejného projednání. Plocha je určena k využití pro chovatelskou farmu domácích zvířat s jednou budovou stájí a skladu krmiva,

Z21 (ZA21), Z22 (ZA22), Z23 (ZA23) a Z25 (ZA25) jsou zrušeny
Z24 (ZA24) – plochy specifické – sklad dřeva a kompostárna
Zastavitelná plocha byla do návrhu územního plánu přidána na základě vyhodnocení námitky vlastníka z 1. veřejného projednání. Plocha bude využita pro skladování surového dřeva na jedné polovině a pro umístění kompostárny se sběrným dvorem na druhé polovině. Využití zahrnuje zpevněné plochy vymezené v podmínkách prostorového uspořádání přesnými výměrami. Dplňkem budou 2 buňky pro zaměstnance skladu dřeva a jedna kancelářská buňka pro kompostárnu. Umístění kompostárny bude řešit povinnosti obce na likvidaci biologického odpadu (dřevo, tráva apod.) a zároveň povinnost umístění sběrného dvora.
MELIOROVANÉ PLOCHY


Dle územně analytických podkladů jsou v území provedena opatření pro zúrodnění zemědělských ploch – meliorace. Vyhodnocení záborů ZPF obsahuje údaj o záboru ploch s investicemi do půdy.
ÚDAJE O AREÁLECH A OBJEKTECH ZEMĚDĚLSKÉ PRVOVÝROBY

V bývalých zemědělských areálech převažuje chov koní. 

ÚDAJE O USPOŘÁDÁNÍ ZPF V ÚZEMÍ

Komplexní pozemkové úpravy ve Svárově neprobíhají. Byla provedena digitalizace katastru.
Pozemky určené k plnění funkce lesa

V návrhu ÚP je chráněna hranice lesa a PUPFL. Lesy cca 5 ha plochy území.

V řešeném území se nacházejí lesní komplexi na západě katastru v přírodním parku Povodí Kačáku. Východní část zalesněna není. 

Les je ze zák. č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, významným krajinným prvkem, který požívá všeobecnou ochranu.

Zábor PUPFL:

ZÁBOR ZL1 (DM a R)–plocha dopravní infrastruktury–místní komunikace a plocha rekreace -  0,03 ha

Územní plán navrhuje zábor lesní plochy pro cestu (místní komunikaci), která reálně již v místě existuje, pouze není řešena oddělením pozemku a zanesením do katastru. Cesta již dnes slouží k dopravní obsluze  stávajících objektů.

Územní plán nenavrhuje plochy k zalesnění. 

II.o) Návrh na rozhodnutí o uplatněných námitkách.
Obsah kapitoly je součástí odůvodnění zpracovaného pořizovatelem.
II.p) Vyhodnocení uplatněných připomínek.
Obsah kapitoly je součástí odůvodnění zpracovaného pořizovatelem.
II.q) Údaje o počtu listů odůvodnění územního plánu a počtu výkresů grafické části odůvodnění  

1. Dokumentace odůvodnění územního plánu obsahuje v originálním vyhotovení 29 listů textové části (strany 3 až 31).

2. Grafická část odůvodnění územního plánu obsahuje celkem 3 výkresy.

II/1 Koordinační výkres
1 :    5 000

II/2 Výkres předpokládaných záborů půdního fondu 
1 :
   5 000

II/3 Výkres širších vztahů
1 :   50 000
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