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�	�� �
Obecní zastupitelstvo obce Svárova rozhodlo dne 29.10. 2008 o po�ízení Územního plánu 
Svárova z vlastního podn� tu. P� vodní návrh zadání byl projednán v únoru 2009 a schválen 
Zastupitelstvem obce Svárov dne 13.5.2009. Toto usnesení o schválení zadání bylo obec-
ním zastupitelstvem revokováno. Zastupitelstvo obce Svárov v prosinci 2009 rozhodlo o 
zm� n�  zám� r�  na vyu�ití území pro návrh územního plánu obce. Na  základ�  tohoto rozhod-
nutí vyplynul po�adavek po �izovatele na projednání nového zadání územního plánu, které 
bylo schváleno Zastupitelstvem obce Svárov usnesením � . 11/2010 z 5. kv� tna 2010. 

Vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj území, � ást A - vyhodnocení vliv�  ÚP na �ivotní pro-
st�edí bylo zpracováno b� hem podzimu 2010 a za� átkem zimy 2011 a odevzdáno 
27.2.2011. P� vodní vyhodnocení bylo zpracováváno na návrh Ing. arch. Gottfrieda z � erven-
ce 2011, který byl v pr� b� hu podzimních m� síc�  upraven a dopln� n a p�edán ke zpracování 
dne 28.11. 2011, kdy� poslední úpravy výkres �  a textu byly zpracovateli p�edány k 
31.1.2011. Spole� né jednání s dot� enými orgány a sousedními obcemi k návrhu Územního 
plánu Svárov, jeho� sou � ástí byla i dokumentace Vyhodnocení vliv�  územního plánu na �i-
votní prost�edí a na udr�itelný rozvoj území se konala dne 28.1 1.2011 v budov�  Magistrátu 
m� sta Kladna (MMK). Dne 14.3.2012 se na Magistrátu m� sta Kladno konalo dohadovací 
jednání týkající se návrhu ÚP Svárova a to k �ešení protich� dných stanovisek vzešlých z pro-
jednávání tohoto návrhu ÚP se záv� rem, �e ob �  strany, tj. Obec Svárov i odbor �P MMK tr-
vají na svém stanovisku, resp. na svém po�adavku. O pakované ve�ejné projednání návrhu 
ÚP Svárova se konalo 24.4.2014, po jeho vyhodnocení, vy�ešení rozpor�  tajemníkem MMK 
(03/2015), vyjád�ení dot� ených orgán�  a organizací po�izovatel MMK zpracoval pokyny pro 
úpravu dokumentace k opakovanému ve�ejnému projednání. 

Na základ�  �ádosti po �izovatele o stanovisko vydal Krajský ú�ad St�edo� eského kraje, Od-
bor �ivotního prost �edí � .j. 046732/2015/KUSK ze dne 15.4.2015 "Stanovisko k návrhu po-
kyn�  pro úpravu návrhu územního plánu Svárov". 

Orgán posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí podle ust. § 20 písm.b) a § 22 písm. e) zákona 
� . 100/2001 Sb., o posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí, na základ�  ust. § 10i odst. 2 zákona 
a kritérií uvedených v p�íloze � . 8 zákona po�aduje zpracovat nové vyhodnocení vliv �  upra-
veného územního plánu Svárov na �ivotní prost �edí (dále jen vyhodnocení SEA), resp. dopl-
nit vyhodnocení SEA o vyhodnocení navrhovaných zm� n, a to zejména v následujících bo-
dech: 
- vyhodnotit vlivy jednotlivých navrhovaných zm� n (úprava ÚP) územního rozvoje obce, které 
mohou významným zp� sobem zm� nit stav a ovlivnit kvalitu �ivotního prost �edí; je nutné za-
m�� it se nejen p�ímo na �e� ené území, ale i širší dot� ené území; vyhodnotit zm� ny v území s 
ohledem na kapacitu infrastruktury; 
- vyhodnotit stávající a p�edpokládané vlivy navrhovaných variant ÚP, se zam�� ením na 
synergické a kumulativní vlivy; 
- vyhodnotit únosnost území pro navrhované vyu�ití pro sportovn�  - rekrea� ní plochy (jez-
dectví atd.), zem� d� lství (pastviny a chov hospodá�ských zví�at atd.) a další rozvoj bydlení s 
ohledem na nároky a kapacitu infrastruktury (kanalizace, doprava), vliv na krajinný ráz, ze-
m� d� lský p� dní fond, prvky ochrany p�írody, vyu�ití zastav � ného a zastavitelného území, za-
jišt� ní ob� anské vybavenosti obce a pohody obyvatel; 
- zd� vodnit a posoudit ú� elnost plánovaného zastav� ní lokalit (ú� el ploch vymezených bez/v 
návaznosti na zastav� né nebo zastavitelné území obce), zejména po�adavek  na další náro-
ky na zábor zem� d� lského p� dního fondu pro bydlení, sportovn�  - rekrea� ní plochy, zem� -
d� lské plochy (viz výše); 
- vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funk� ního vyu�ití s d � razem kladeným na ochranu 
ve�ejného zdraví a všech slo�ek �ivotního prost �edí; 
- vyhodnotit mo�né st �ety zájm�  sousedních ploch s odlišným funk� ním vyu�itím; 



� ást A: Vyhodnocení vliv�  upraveného návrhu územního plánu Svárov na �ivotní  prost�edí    10/2015 

    Ing. Pavel Musiol                                                                       strana  5   

- vyhodnotit napojení dopravní a ostatní technické infrastruktury nových rozvojových ploch a 
p�ípadné d� sledky na stávající odkanalizování, dopravní �ešení v obci atd.; 
- vyhodnotit dopravní zát� � a ovlivn � ní kvality ovzduší p�edevším v�� i obytné zástavb�  (stá-
vající i plánované) a narušení faktoru pohody bydlení; 
- navrhnout zp� sob odkanalizování a zp� sob zneškod� ování odpadních vod z navr�ených 
rozvojových ploch; 
- vyhodnotit vliv na podzemní a povrchové vody, odtokový re�im území; 
- vyhodnotit vlivy z hlediska zm� n v uspo�ádání krajiny a sídla a vliv na krajinný ráz; 
- stanovit za jakých podmínek jsou tyto vlivy p�ípustné, sou� ástí vyhodnocení bude i návrh 
opat�ení k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativních vliv�  na �ivotní prost �edí a ve-
�ejné zdraví (resp. po�adavk �  na rozhodování ve vymezených plochách a koridorech z hle-
diska minimalizace vliv�  na �ivotní prost �edí, bod 11. p�ílohy stavebního zákona); 
- v rámci posouzení vliv�  na �ivotní prost �edí porovnat soulad navr�ených funk � ních ploch s 
ji� existujícími koncep � ními a strategickými materiály vztahující se k danému území; 
- vyhodnocení SEA bude zpracováno oprávn� nou osobou podle ust. § 19 cit. zákona. Auto-
rizovaná osoba p�ípadn�  vyhodnotí i jiné v p�edlo�eném návrhu zadání nebo výše neuvede-
né zm� ny v koncepci, zpracované ve fázi návrhu územního plánu. 
Obsah a rozsah vyhodnocení je rámcov�  stanoven v p�íloze stavebního zákona. Ve vyhod-
nocení SEA se po�aduje navíc zohlednit obdr�ená vyj ád�ení dot� ených orgán�  z hlediska 
ochrany �ivotního prost �edí a ve�ejného zdraví k upravenému návrhu ÚP a vypracovat kapi-
tolu záv� ry a doporu� ení v� . návrhu stanoviska SEA dot� eného orgánu s konkrétním uvede-
ním souhlasu, souhlasu s podmínkami (v� . jejich up�esn� ní), nebo nesouhlasu s navrhova-
ným ÚP. 

P�íslušný ú�ad upozor� uje, �e vyhodnocení vliv �  územního plánu Svárov na �ivotní prost �edí 
je nutné p�epracovat podle platného zn� ní p�ílohy stavebního zákona.  

V od� vodn� ní p�íslušného ú�adu se mj. uvádí: 

P�íslušný ú�ad vydal podle ustanovení § 10i a § 22 písm.e) dle zákona � . 100/2001 Sb., o 
posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí stanovisko k vyhodnocení vliv�  územního plánu Svárov 
na �ivotní prost �edí (stanovisko SEA) pod � .j. 006055/2012/KUSK ze dne 13.1.2012. Pod-
mínky souhlasného stanoviska SEA, kterými byla stanovena opat�ení pro vydání a uplat� o-
vání územního plánu, byly zapracovány do územn�  plánovací dokumentace, resp. od� vod-
n� ny v souladu s § 10g odst. 4 zákona o posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí. Vyhodnocení 
SEA bylo zpracováno v roce 2011, proto je nutné n� které � ásti vyhodnocení aktualizovat a 
p�epracovat podle platného zn� ní p�ílohy stavebního zákona. 

P�edm� tem upraveného návrhu územního plánu je �ešení zastavitelných ploch, za�azených 
do ÚPD na základ�  vyhodnocení námitek a p� ipomínek uplatn� ných k ve�ejnému projednání 
návrhu ÚP. Díl� í námitky a jejich navrhované �ešení vy�aduje nové vyhodnocení SEA a to z 
d� vod� : 

- návrhu na za�azení nových zastavitelných ploch pro výrobu a skladování - zem� d� lství, za 
ú� elem chovu hospodá�ských zví�at, jezdectví, jízdárny, a další sportovn� -rekrea� ní ú� ely 
nebo specifické vyu�ití, agroturistiku atd., spolu s navrhovanou zm� nou pro smíšené neza-
stav� né území (extenzívní chov hospodá�ských zví�at, sad, zoo atd.) 

návrhu výstavby vodních d� l - rybník atd. (ovlivn� ní vodního re�imu, odtokových pom � r�  s 
ohledem na ochranu budoucí zástavby atd.) 

- návrh�  na za�azení nových zastavitelných ploch pro bydlení (prov�� ení ú� elného vyu�ití za-
stav� ného území a stávajících zastavitelných ploch a pot�eby vymezení nových zastavitel-
ných ploch, ochrana ZPF atd.) 
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Nelze proto vylou� it, �e budou v �ešeném území vymezeny plochy, které mohou vyvolat st�e-
ty zájm�  v území � i potenciální negativní vlivy na krajinný ráz, ZPF, odtokový re�im území 
apod., a které svým rozsahem a charakterem mohou zakládat rámec pro realizaci zám� r�  
uvedených v p�íloze � . 1 cit. zákona. 

Navrhovaný rozvoj (zm� n v území, funk� ního vyu�ití) byl posouzen z hlediska rozsahu a cha -
rakteru, s ohledem na zm� ny koncepce uspo�ádání krajiny a vliv na krajinný ráz (uspo�ádání 
zelen� , rozsáhlé plochy zm� n vyu�ití území), na potenciální zvýšené nároky na kapacitu do-
pravní a ostatní infrastruktury v území obce, kumulativní a synergickou povahu vliv�  koncep-
ce na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví a dopad na p�írodní charakteristiky území, osídlení a 
urbanizaci, kvalitu p� d a intenzitu jejího vyu�ívání. 

S p�ihlédnutím ke kritériím uvedeným v p�íloze 8 cit. zákona p�íslušný ú�ad dosp� l k záv� ru, 
�e koncepci je nutné znovu posoudit podle zákona � . 100/2001 Sb. a zpracovat nové vyhod-
nocení SEA. Vzhledem k potenciálnímu negativnímu ovlivn� ní �ivotního prost �edí a ve�ejné-
ho zdraví se vyhodnocení zam�� í zejména na aspekty uvedené výše. 

Pro ú� ely vydání stanoviska podle § 22 písm.e) cit. zákona p�íslušný ú�ad po�aduje p �edlo�it 
návrh územního plánu Svárov v� . vyhodnocení SEA v rozsahu platné p�ílohy stavebního zá-
kona, je� je sou � ástí vyhodnocení vliv�  územního plánu na udr�itelný rozvoj území po obsa-
hové stránce zpracovaný v souladu se stavební zákonem a platnými provád� cími p�edpisy. 

Krom�  podmínek pro vyhodnocení vliv�  ÚP na �P, které stanovil ve svém stanovisku Kraj-
ský ú�ad, upozor� uje po�izovatel, Magistrát m� sta Kladna - Ú�ad ÚAP, na schválenou Aktua-
lizaci � . 1 PÚR (Politiky územního rozvoje) a na Metodické sd� lení MMR (Ministerstva pro 
místní rozvoj � R) k po� átku závaznosti PÚR � R ve zn� ní Aktualizace � . 1.  

P�edkládané Vyhodnocení vliv�  upraveného návrhu územního plánu (ÚP) Svárov organicky 
vychází z ji� zpracovaného Vyhodnocení vliv �  návrhu územního plánu Svárov v roce 2010 s 
datem odevzdání 02/2011 na tehdejší návrh ÚP Svárov z 09/2010, s následnými zm� nami v 
11/2010 a posledními úpravami z 01/2011.  

 

     Správní území obce Svárov     zdroj: http://geoportal.gov.cz 
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Upravený návrh územního plánu (UNÚP) Svárov vychází z p� vodního návrhu ÚP Svárov z 
09/2010 s následnými zm� nami v 11/2010 a posledními úpravami z 01/2011. Na základ�  
p� ipomínek, po�adavk �  a pokyn�  byl UNÚP dopracován v grafické � ásti k 25.8.2015 a texto-
vá � ást k 6.10.2015. 
Základním cílem rozvoje obce Svárov je vytvo�it územní p�edpoklady pro stabilizaci a rozvoj 
obce formou komplexního návrhu uspo�ádání a vyu�ití území, s d � razem na vyvá�ený vztah 
hospodá�ského rozvoje, sociální soudr�nosti a kvalitních �i votních podmínek. Dalším cílem 
je zachování a podpora charakteru obce a sídel (Rymá� ) v �ešeném území a ochrana jejich 
urbanistických a kulturních hodnot. Nemén�  d� le�itým cílem je vytvo �ení podmínek pro po-
zvolný r� st sou� asného po� tu obyvatel. Územní plán vymezuje plochy pro novou obytnou 
zástavbu p�evá�n �  jako plochy smíšené obytné venkovské, ob� anskou vybavenost, plochy 
výroby a skladování se zam�� ením na zem� d� lství, specieln�  chov koní, kdy� nov �  navr�ené 
rozvojové plochy p�evá�n �  navazují na sou� asn�  zastav� né území obce. 

Urbanistická koncepce rozvoje obce vychází z analýzy stávajícího území, reálných výhledo-
vých pot�eb obce a limit� , vztahujících se ke správnímu území obce Svárov. V zastav� ném 
území obce není dostatek proluk a vhodných pozemk�  pro rozvoj obce.  
Rozvojové plochy v návaznosti na sídla dotvá�ejí koncepci zástavby ve vazb�  na p�írodní 
podmínky z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke sv� tovým stranám a obecn�  kladného 
p� sobení krajinné kompozice. Na plochách pro bydlení je umo�n � na výstavba rodinných 
dom�  venkovského charakteru, kde je mo�ná i drobná neru šící výroba a podnikatelské akti-
vity, které nep�ekra� ují svým rozsahem a objemem únosné limity dané charakterem krajiny 
(hygienické limity a pouze v hranicích vlastního pozemku).  
ÚNÚP Svárov navrhl vymezení 22 nových návrhových lokalit - zastavitelných ploch, jednu 
plochou zm� ny v krajin�  (K1 VV), plochy p�estavby nejsou navrhovány, dv�  plochy ve�ejn�  
prosp� šných opat�ení VPO 1 (trasa nadregionálního biokoridoru NK 54) a VPO 2 (� ást regi-
onálního biocentra RBC 1474 Dolní Podkozí) a dále dv�  plochy územních rezerv - REZ 1 
(pro koridor dopravní infrastruktury silnice II/101 v severovýchodním okraji území) a REZ 2 
(pro plochy SV smíšené obytné venkovské ji�n �  od osady Rymá� ). 

Seznam zastavitelných území navr�ených UNÚP Svárov:  
SV - plochy smíšené obytné venkovské (Z3, Z12, Z13, Z14, Z18, Z19, Z21) 
BZ - plochy bydlení zem� d� lství (Z16) 
OV - plochy ob� anského vybavení - ve�ejná infrastruktura (Z3, Z6, Z7, Z15) 
VZ - plochy výroby a skladování - zem� d� lství (Z1, Z25) 
XZ - plochy specifické zem� d� lské (Z8, Z11, Z22, Z23) 
XK - plochy specifické - sklad d�eva a kompostárna (Z24) 
XC - plochy specifické - chovatelské (Z20) 
DM - plochy dopravní infrastruktury - místní komunikace (Z9, Z16, Z17) 
VV - plochy vodní a vodohospodá�ské (Z26 = K1 plocha zm� ny v krajin� ) 

Cílem po�ízení územního plánu obce je zabezpe� it pilí�e trvale udr�itelného rozvoje územní z 
hlediska p�írodních, kulturních a civiliza� ních hodnot. P�i upev� ování a ochran�  p�írodních 
hodnot se územní plán zam�� uje p�edevším na vymezování ÚSES a závaznou regulaci i ne-
zastavitelného území. P�i zajišt� ní a podpo�e kulturních hodnot jde p�edevším o stanovení 
urbanistické koncepce a podpora tradi� ního charakteru venkovských sídel. U civiliza� ních 
hodnot se územní plán zabývá hlavn�  návrhovými plochami pro bydlení a podnikání. 

Územní plán nekoliduje s dokumentací sousedních obcí. Správní území obce Svárov tvo�í 
pouze katastrální území Svárov u Unhošt� . Obec Svárov je sou� ástí okresu Kladno. Katast-
rální území Svárov le�í na okraji okresu a území v p� sobnosti ORP Kladno. Sousedí s ob-
cemi Unhoš� , Malé Kyšice, Podkozí, Ptice a � ervený Újezd. V katastru je sídlo Svárov a 
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osada Rymá� . Dále jsou v katastru odlou� ené lokality s rekrea� ní zástavbou zejména na zá-
pad�  území v blízkosti lesních celk� . Zastav� né území le�í ve východní a jihovýchodní � ásti. 
Západní � ást katastru je p�evá�n �  zalesn� ná a nále�í do p �írodního parku Povodí Ka� áku. 

Z hlediska vztahu k Politice územního rozvoje � R (PÚR � R 2015) nevyplývají pro �ešení ná-
vrhu ÚP Svárov �ádné konkrétní po�adavky, p � i� em� budou respektovány stanovené priority 
pro zajišt� ní udr�itelného rozvoje. Území obce Svárov pat �í do OB1 Rozvojové oblasti Praha, 
rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury uvá-
d� né v PÚR � R 2015 do území nezasahují. Z aktualizace politiky územního rozvoje nevyplý-
vají �ádné po�adavky na �ešení územního plánu. 

Pro území jsou platné Zásady územního rozvoje (ZÚR) St�edo� eského kraje (vydané jako 
Opat�ení obecné povahy Zastupitelstvem St�edo� eského kraje dne 19.12.2011 usnesením � . 
4-202011/ZK. Ze stanovených zásad pro usm� r� ování územního rozvoje  a rozhodování o 
zm� nách v území Rozvojové oblasti OB1 lze mj. uplatnit pro �ešené území: 

- pro rozvoj bydlení sledovat mo�nost transformace ploch v zastav� ném území sídel a vyu�i-
tím dosud volných ploch vymezených v zastavitelném území v územních plánech obcí; 
- respektovat prvky p�írodních, kulturních a civiliza� ních hodnot území; 
- chránit ve zvýšené mí�e pozitivní znaky charakteristik krajinného rázu a dotvá�et krajinu s 
cílem zvýšení její estetické hodnoty a ekologické stability p�ed nekoordinovanou výstavbou. 

V UNÚP Svárov byly zohledn� ny priority stanovené v zásadách územního rozvoje pro zajiš-
t� ní p�íznivého �ivotního prost �edí, pro zajišt� ní hospodá�ského rozvoje kraje a pro zajišt� ní 
sociální soudr�nosti obyvatel. Návrh dále spl � uje podmínky stanovené v ZÚR pro ochranu a 
rozvoj p�írodních, kulturních a civiliza� ních hodnot  kraje a �ešené území se nachází v oblasti 
shodného krajinného typu H01 – krajina zvýšených hodnot kulturních a p�írodních. 

Do území Svárova zasahuje pouze zám� r územní rezervy pro stavbu silnice II/101. Svárov 
se nachází v rozvojové oblasti republikové úrovn�  OB1. Do území zasahuje nadregionální 
biokoridor NK54, ochranná zóna nadregionálního biokoridoru, okrajem regionální biocentrum 
RBC 1474 Dolní Podkozí a P�írodní park Povodí Ka� áku.  

UNÚP nekoliduje s dokumentací sousedních obcí, není v rozporu s aktualizací Politiky 
územního rozvoje � R, nekoliduje s územn�  plánovací dokumentací vydanou (schválenou) 
krajem, tj. se ZÚR St�edo� eského kraje. P�edchozí fáze návrhu územního plánu byly zpra-
covávány v dob�  platnosti ÚP VÚC Pra�ský region. Byl zajišt � n soulad mezi p�edchozí nad-
�azenou dokumentací a nyní platnými ZÚR S� k. 

Obec Svárov nemá pro své území doposud zpracován územní plán, obec nevydala ani �ád-
ný regula� ní plán obce a pro dané území nebyla ani zpracována �ádná územní � i jiná studie, 
která by byla vlo�ena do evidence územn �  plánovací � innosti. 

D� vodem pro po�ízení ÚP Svárov je skute� nost, �e se tak rozhodlo Obecní zastupitelstvo 
dne 29. 10. 2008 z vlastního podn� tu.  
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Zhodnocení vztahu upraveného návrhu územního plánu Svárov k cíl� m �ivotního prost �edí 
strategických dokument�  vnitrostátní úrovn�  vyplývá z po�adavk �  na vypracování této 
dokumentace z p�ílohy zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu 
(stavební zákon) ve zn� ní pozd� jších p�edpis� .  

Národní koncepce: 
- Politika územního rozvoje � R ve zn� ní Aktualizace � . 1 (2015) 
- Státní politika �ivotního prost �edí � eské republiky 2012 - 2020 
- Strategický rámec udr�itelného rozvoje � R 2010 - 2030 
- Strategie regionálního rozvoje � R 2014 - 2020 
- Strategie ochrany biologické rozmanitosti � R 2005 - 2015 
- Státní program ochrany p�írody a krajiny � R 2009 - 2021 
- Program rozvoje venkova � R 2014 - 2020 

Národní koncepce jsou dále rozpracovávány a podrobn� ji up�es� ovány do regionálních 
(krajských) koncepcí, zde se jedná o koncepce St�edo� eského kraje. 

Krajské koncepce: 
- Zásady územního rozvoje St�edo� eského kraje (ZÚR SK) 2011 
- Program rozvoje územního obvodu St�edo� eského kraje - aktualizace 2014 - 2020 
- Krajská koncepce ochrany p�írody a krajiny St�edo� eského kraje 2006 - 2016 
- Program rozvoje cestovního ruchu ve St�edo� eském kraji (2007), v sou� asnosti se zpraco-

vává jeho aktualizace (2015-2020) 
- Plán odpadového hospodá�ství St�edo� eského kraje - aktualizace(2008 - 2017) 
- Program sni�ování emisí a Integrovaný program zle pšení kvality ovzduší St�edo� eského 

kraje (na�ízení St�edo� eského kraje � . 19/2012) 

Všechny posuzované lokality, resp. vyu�ití funk � ních ploch byly konfrontovány s po�adavky 
vyplývající ze Státní politiky �ivotního prost �edí a zpracovaných koncepcí na krajské úrovní, 
p�edevším s Aktualizovaným programem rozvoje územního obvodu St�edo� eského kraje a 
lze konstatovat, �e všechny ur � ené lokality byly ve shod�  s t� mito dokumenty posuzovány 
p�i respektování p�íslušných právních p�edpis�  vztahujících se k jednotlivým slo�kám �ivot-
ního prost�edí. 
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Základní informace o obci Svárov: 

Status: Obec 

Typ m� sta: Ostatní obce 

ZUJ (kód obce): 599433 

NUTS5: CZ0203599433 

LAU 1 (NUTS 4): CZ0203 - Kladno 

NUTS3: CZ020 - St�edo� eský kraj 

NUTS2: CZ02 - St�ední � echy 

Obec s pov�� eným obecním ú�adem: Unhoš�   

Obec s rozší�enou p� sobností: Kladno  

Katastrální plocha (ha): 420  

Po� et bydlících obyvatel k 1.1.2015: 568 

Nadmo�ská výška (m n.m.): 380  

Zem� pisné sou�adnice (WGS-84): 14° 9' 2'' E , 50° 3' 43'' N 

První písemná zpráva (rok): 1 249  

Po� et katastr� : 1 

Po� et územn�  technických jednotek: 1 

Po� et � ástí obce: 1 

PS� : 27351 
(zdroj: www.risy.cz) 

 

 
 

Širší okolí administrativního území obce Svárov (zdroj: www.mapy.cz) 
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Vyhodnocované území nále�í podle klimatické regiona lizace (QUITT 1971) do klimatického 
rajónu mírn�  teplé oblasti MT 11, s charakteristikou: 
MT 11: „dlouhé léto, teplé a suché, p�echodné období krátké s mírn�  teplým jarem a mírn�  
teplým podzimem, zima je krátká, mírn�  teplá a velmi suchá s krátkým trváním sn� hové po-
krývky“  
Východní � ást posuzovaného území m� �e být i teplejší vzhledem k relativn �  blízké hranici 
teplé klimatické oblasti T 2 (viz vý�ez mapy) 

/�;�8<;=9>�=?8:89<�:;�<;98���:�
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 MT 11 (MW 11*) 

  Po� et letních dn�  40 - 50 

  Po� et dn�   s pr� m� rnou teplotou 10°C a více 140 – 160 

  Po� et mrazových dn�  110 – 130 

  Po� et ledových dn�  30 - 40 

  Pr� m� rná teplota v lednu -2 - -3 

  Pr� m� rná teplota v � ervenci 17 – 18 

  Pr� m� rná teplota v dubnu 7 - 8 

  Pr� m� rná teplota v �íjnu 7 - 8 

  Pr� m� rný po� et dn�  se srá�kami 1 mm a více 90 - 100 

  Srá�kový úhrn ve vegeta � ním období 350 - 400 

  Srá�kový úhrn v zimním období 200 – 250 

  Po� et dn�  se sn� hovou pokrývkou 50 - 60 

  Po� et dn�  zamra� ených 120 - 150 

  Po� et dn�  jasných  40 - 50 

(pozn. teplota ve °C a srá�ky v mm) 
* dle upravené Quittovy klasifikace – Atlas podnebí � eska  - Praha 2007 

 
Klimatické oblasti dle Quitta E. 1971 (zdroj http://mapy.nature.cz) 

�����  
���  
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Pr� m� rná teplota vzduchu (°C) za období 1901 – 1950   [t= ¼ (t 7 +t14 + 2t21 )] 
(vzta�eno na stanice Praha - Podbaba 183 m n.m., Lá ny 447 m n.m., Král� v Dv� r 237 m n.m. a Praha 

– Kunratice 288 m n.m. dle údaj�  � HMÚ Praha 1961, obec Svárov je cca 382 m n.m.)  

m� síc 
lokalita 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII IV 
- IX rok 

 Praha Podbaba -1,0 0,0 3,9 8,5 14,0 17,0 18,9 17,7 13,9 8,5 3,8 0,3 15,0 8,8 
 Lány -2,7 -1,7 2,2 6,6 11,8 14,8 16,5 15,7 12,2 7,0 1,8 -1,5 12,9 6,9 
 Král� v Dv� r -1,4 -0,1 3,7 7,9 13,5 16,6 18,3 17,3 13,5 8,2 3,4 -0,1 14,5 8,4 
 Praha Kunratice -1,7 -0,6 3,2 7,9 13,1 16,0 17,8 17,0 13,4 8,1 3,0 -0,5 14,2 8,1 

·  stanice Praha – Podbaba se nachází vzdušnou � árou cca 19 km severovýchodn�  od obce Svárov a je cca o 
199 m ní�e, 

·  stanice Lány se nachází vzdušnou � árou cca 15,6 km severozápadn�  od obce Svárov a je cca o 65 m výše, 
·  stanice Král� v Dv� r se nachází vzdušnou � árou cca 15,5 km jihovýchodn�  od obce Svárov a je cca o 145 m 

ní�e, 
·  stanice Praha – Kunratice se nachází vzdušnou � árou cca 24 km jihovýchodn�  od obce Svárov a je cca o 94 

m ní�e 
Pozn. uvedené stanice jsou nejblí�e polo�ené od posu zovaného území, kdy� stanice Lány je pravd � podobn�  
svou polohou i nadmo�skou výšku nejblí�e posuzovanému území a uvedené ho dnoty budou pravd� podobn�  
nejblí�e hodnotám pro �ešené území. 

Pro srovnání uvádí Obec Svárov pro rok 2013 pr� m� rnou teplotu 9,3°C a pro rok 2014 pr� m� rnou tep-
lotu 11.4°C (zdroj: www.svarov.eu). 
 
 

Pr� m� rný úhrn srá�ek (mm) za období 1901 - 1950 
(vzta�eno na stanice � ervený Újezd 398 m n.m. a Unhoš�  384 m n.m. dle údaj�  � HMÚ Praha 1961, 

obec Svárov je cca 382 m n.m.) 

m� síc 
lokalita 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII IV 
- IX 

X 
- III 

rok 

 � ervený Újezd 22 22 26 41 54 63 69 64 42 35 29 26 333 160 493 
 Unhoš�  27 26 30 43 60 68 76 68 46 39 34 32 361 188 549 
·  stanice � ervený Újezd se nachází vzdušnou � árou cca 1,5 km severovýchodn�  od obce Svárov a je cca o 17 

m výše, 
·  stanice Unhoš�  se nachází vzdušnou � árou cca 3,0 km severozápadn�  od obce Svárov a je p�ibli�n �  ve stej-

né nadmo�ské výšce (384 m n.m.) 
Pozn. uvedené stanice jsou nejblí�e polo�ené od posu zovaného území, kdy� jsou v relativn �  velmi podobném 
typu krajiny  

V� trná r � �ice pro osm sm � r�  v� tru (%) Praha - Ruzyn �  

Sm� r S SV V JV J JZ Z SZ calm 

� etnost [%] 12,5 9 10,5 10,5 10 22,5 18 4,8 2,2 

( zdroj:v� trná r� �ice z Atlasu podnebí � eska, Praha 2007, Olomouc 2007) 
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Ze schematického grafu � etnosti sm� ru v� tr�  je evidentní, �e území má charakter p �eva�ují-
cích jihozápadních v� tr� , co� je mj. dáno celkovým charakterem proud � ní vzduchu v této ob-
lasti státu i charakterem morfologie terénu. 

Klimatická charakteristika vegeta � ního stupn � : 
(�ešené území se nachází v p�echodné a nereprezentativní zón�  na rozhraní 1.19 K�ivoklátského bio-

regionu a 1.02 � ípského bioregionu ve 3. dubo-bukovém vegeta� ním stupni) 
Pr� m� rná ro� ní teplo-

ta v°C 
Pr� m� r. srá�ky v 

mm 
 

Bioklimatická  
 pohoda 

Veget. 
stupe�  

Suma 
teplot 
> 8°C 

ro� ní led-
nová 

� er-
venco-

vá 

nad-
normál 

pod-
normál 

Potenci-
ální 

výpar v 
mm 

Délka 
veget. do-

by ve 
dnech 

les TTP 

 
3 2660 

±110 

7,9 
±0,6

1 

- 2,6 
- 11,2 

17,6 
26,2 

540 
720 
970 

440 
590 
770 

 
690 

 
182   115 

- 125 
  83 

- 102 

Vysv� tlivky: 
·  lednové a � ervencové teploty vzduchu: horní údaj pr� m� r, spodní pro 10% pravd� podobnost p�ekro� ení,  
·  ro� ní srá�kové úhrny: horní údaj pro 90%, spodní pro 1 0% pravd� podobnost p�ekro� ení, st�ední pr� m� r, 
·  délka vegeta� ní doby: dny s teplotou 8°C a více,  
·  bioklimatická pohoda: dny s efek. teplotou vzduchu 31,1 a� 43,6°C ve 14,00 hod.,  
·  TTP=trvalý travní porost,  
 

/	8�;<8��	C�DE��

V devadesátých letech minulého století pat� ilo Kladensko mezi oblasti nejvíce posti�ené 
zne� išt� ním ovzduší v � eské republice, kdy� a� do poloviny devadesátých le t byly v Kladn�  
nejv� tšími producenty zne� išt� ní podniky s vysokou energetickou náro� ností, mj. Poldi Klad-
no, Energetické centrum Kladno, � MD Kladno. Útlumem pr� myslových � inností se na Kla-
densku, podobn�  jako i na v� tšin�  území naší republiky, se stala nejv� tším producentem 
zne� išt� ní prudce se rozvíjející doprava, v zimních m� sících v místech s teplotní inverzí pak i 
na �ad�  míst lokální topení na tuhá paliva. � ešené území ÚP Svárov je relativn�  ve velmi 
dobré pozici, pon� vad� le�í na jih (Kladno) a na západ (Praha) od zdr oj�  zne� išt� ní ovzduší 
a má ve sm� ru p�evládajících v� tr�  (viz v� trná r� �ice) rozsáhlou oblast CHKO K �ivoklátsko a 
P�írodní park Povodí Ka� áku s vysokým zastoupením lesních porost�  a bez zdroj�  zne� išt� -
ní ovzduší. Lze konstatovat, �e �ešené území má relativn�  kvalitní ovzduší, které je lokáln�  a 
� asov�  ovlivn� no nap�. zne� išt� ním z lokálních zdroj�  a to v zimních m� sících z topeniš� , 
v suchém období p� i polních pracích pak zvýšením prachových � ástic (PM10).  

Emisní situace ve St�edo� eském kraji má od roku 2003 klesající  trend u tuhých zne� iš�ují-
cích látek (TZL), oxidu dusi� itého (NO2), oxidu uhelnatého (CO) a t� kavých anorganických 
látek (VOC). Stagnují jsou pak oxidy dusíku (NOx) a amoniak (NH3). Kvalita ovzduší je dlou-
hodob�  nejhorší na Kladensku a v Beroun� , významn� jší problémy se objevují v Mladé Bo-
leslavi a v P�íbrami (zdroj:Technologické centrum AV � R). 

Ve St�edo� eském kraji je schválený Program sni�ování emisí a Integrovaný program zlepšo-
vání kvality ovzduší ve St�edo� eském kraji (Na�ízení St�edo� eského kraje � . 19/2012), kde 
jsou mj. stanoveny cíle a priority z hlediska imisních limit� , emisních strop� , zne� iš�ujících 
látek (p�edevším suspendovaný aerosol, oxidy dusíku), území (p�edevším Beroun, Kladno, 
M� lník, P�íbram), zdroj�  (malé zdroje – problém tuhých zne� iš�ujících látek, NH3, mobilní 
zdroje – problém oxid�  dusíku, CO, tuhých zne� iš�ujících látek, zvláš�  velké zdroje – pro-
blém SO2).  
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N� kolik p�ehledových map ze zdroj�  � HMÚ, které dokládají kvalitu ovzduší v našem stát�  
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

posuzované území  
(zdroj: http://www.chmu.cz) 

posuzované území  
(zdroj: http://www.chmu.cz) 
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Z výše uvedených map � HMÚ je z�ejmé, �e kvalita ovzduší v posuzovaném území je 
relativn�  velmi dobrá, nebylo �azeno mezi obce St�edo� eského kraje se zhoršenou kvalitou 
ovzduší vzhledem k imisním limit� m s nadlimitními hodnotami pro ochranu zdraví (bez 
zahrnutí ozonu), ale z d� vodu, �e zna � ná � ást obce je sou� ástí p�írodního parku by m� ly být 
preferovány zám� ry, které by svou realizací nep�inášely do území zvýšení emisí 
zne� iš�ujících látek. Naopak by m� la být prosazována taková opat�ení, je� by vedla ke 
sní�ení obsahu t � chto škodlivin a zvyšovala kvalitu ovzduší. Stav ovzduší je, podle 
zjišt� ného stavu vegetace (fytoindikace), v obci uspokojivý a nevykazuje významné zatí�ení 
p� i normálních podmínkách. 

posuzované území  
(zdroj: http://www.chmu.cz) 

posuzované území  
(zdroj: http://www.chmu.cz) 
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� �.% �

� ešené území le�í v oblasti povodí Berounky, v povod í 3. �ádu Lod� nice a Berounka od Lo-
d� nice po ústí, v povodí 4. �ádu Rymá� ského potoka, � . h. p. (� íslo hydrologického po�adí) –
a 1-11-05-020/0 a v povodí 4. �ádu bezejmenný levostranný p�ítok Lod� nice � .h.p. 1-11-05-
021/0 a � ást toku Lod� nice východn�  od sídla Podkozí � .h.p. 1-11-05-019/0. 
 

 
 

Vý�ez z hydrologické mapy 1:50 000 (zdroj: http://heis.vuv.cz) 
 

 
 

Vý�ez z hydrogeologické mapy 1:50 000 (zdroj: http://nts5.cgu.cz/website/hydro_rajony) 

Z hlediska hydrogeologického nále�í posuzované územ í do hydrogeologického rajonu 6230 
Krystalinikum, proterozoikum a paleozoikum v povodí Berounky, do skupiny rajon�  Krystali-
nikum, proterozoikum a paleozoikum Západních � ech v geologické jednotce – Horniny krys-
talinika, proterozoika a paleozoika. Jedná se o nevymezený kolektor, litologicky se jedná o 
b�idlice a droby, s volnou hladinou, s typem puklinové propustnosti, nízkou transmisivitou 
<1.10-4 m2/s, mineralizací 0,3 – 1 g/l, v chemickém typu Ca-Mg-HCO3-SO4. Ostatní údaje o 
p�ípovrchové zón�  a vrstevních kolektorech nejsou k dispozici. 

��  

� �  

�  

�  
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Tém��  celé posuzované území, na map�  ozna� eno � . 15 dle legendy k p�íslušnému mapo-
vému listu hydrogeologické mapy 12-23 Kladno, nále� í do území s ryze puklinovým kolekto-
rem p�ípovrchové zóny proterozoických a ordovických pískovc� , drob, prachovc� , b� idlic, jí-
lovc� , fylitických drob a b� idlic s transmisivitou T= 1,55.10-5 – 3,65.10-4 m2.s-1, hodnota sm� -
rodatné odchylky s	  =0,6 (variabilita transmisivity je vyzna� ena indexem 2 – nízká variabilita 
transmisivity a nejni�ší filtra � ní nehomogenita kolektoru, rovn� � sudé � íslo 8 – ukazuje na 
nízkou variabilitu transmisivity). Severní okraj správního území obce, na map�  ozna� eno � . 
14 dle legendy k p�íslušnému mapovému listu hydrogeologické mapy 12-23 Kladno, nále�í 
do území nepravidelného st�ídání v� tšího po� tu izolátor�  (jílovc� , aleuropelit� ) a vrstvových 
kolektor�  pr� linovo-puklinových (pískovc� , arkózových pískovc� , arkóz) permokarbonu s 
transmisivitou T= 2,4.10-5 – 8,31.10-4 m2.s-1 a hodnotou sm� rodatné odchylky s	  =0,77 (vari-
abilita transmisivity je vyzna� ena indexem 3 – vyšší variabilita transmisivity, liché � íslo 7 – 
ukazuje na vysokou variabilitu transmisivity). Další dva typy hydrogeologických kolektor�  (� . 
5 a � . 8) do posuzovaného území nezasahují. 
 

 
 

Vý�ez mapy se zákresem zranitelné oblasti (zdroj: http://heis.vuv.cz) 

Zájmové území se nenachází na území chrán� ných oblastí p� irozené akumulace vod ani 
v povodí vodárenských tok� . Na�ízení vlády � .262/2012 Sb., o stanovení zranitelných oblastí 
a ak� ním programu ve zn� ní novely � . 117/2014 vymezuje v p�íloze � . 1 zranitelné oblasti, 
do kterých je zahrnuto i katastrální území Svárova u Unhošt�  (759899). Z na�ízení vyplývají 
mj. podmínky pro pou�ívání dusíkatých hnojivých lát ek, období zákazu hnojení, skladování 
dusíkatých hnojivých látek, st� ídání plodin a hospoda�ení na sva�itých zem � d� lských 
pozemcích,  

Dalším na�ízením vlády, je� p � ispívá k determinaci charakteristik území, je Na�ízení vlády 
� . 71/2003 Sb., o stanovení povrchových vod vhodných pro �ivot a reprodukci p � vodních 
druh�  ryb a dalších vodních �ivo � ich�  a o zjiš�ování a hodnocení stavu jakosti t� chto vod ve 
zn� ní novely � . 169/2006 Sb. V p�íloze � . 1 tohoto na�ízení je uveden v kmenovém toku 
Lod� nice jak Rymá� ský potok (identifikátor 1372600000100) tak i bezejmenný potok 
(identifikátor 1372900000800).  
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V sou� asné dob�  je obec Svárov napojena na skupinový vodovod. Vodovodní �ad je rozve-
den v obci Svárov, osada Rymá�  není napojena na vodovodní �ad obce a vyu�ívá vlastní 
zdroje (domovní studny). P�edpokládá se, �e navrhované funk � ní plochy v obci Svárov bu-
dou napojeny na stávající vodovodní �ad. Zdrojem po�ární vody je rybník v centru sídla. 

/% %&3)%'*�
Obec Svárov má vybudovanou vlastní jednotnou kanaliza� ní sí�  s p� ipojením na stávající � is-
tírnu odpadních vod, která byla uvedena do provozu v roce 2001. P�edpokládá se, �e navr-
hované funk� ní plochy v obci Svárov budou napojeny na stávající kanaliza� ní �ad a stávající 
� OV. Bylo by vhodné �ešit další stupe�  do� išt� ní vypoušt� ných vod (nap�. sedimenta� ní 
rybní� ky). V osad�  Rymá�  je likvidace odpadních vod �ešena v domovních septicích a jím-
kách na vyvá�ení. 

V souladu se zásadami sni�ování povod � ových rizik a zlepšování retence území se p�edpo-
kládá, �e deš �ové vody (srá�kové) vody ze st �ech a zpevn� ných ploch nebudou soust�e
 o-
vány a vypoušt� ny p�ímo do recipientu, ale budou bu
  vsakovány na zelených nezpevn� -
ných plochách (na vlastním pozemku) nebo budou po p�ed� išt� ní (zachycení NEL – nepo-
lární extrahovatelné látky - ze st�ech a zpevn� ných ploch) akumulovány v reten� ních nádr-
�ích (rybníky, jezírka), které mohou slou�it mj. i pro zavla�ování ve �ejné zelen�  (viz § 20 
odst. 5 vyhl. � . 269/2009 Sb.).  

Realizace zám� r�  na jednotlivých lokalitách by v �ádném p �ípad�  nem� la vést ke zhoršení 
retence území, k soust�e
 ování povrchového odtoku (stru�ky, p �íkopy, potrubí apod.), ke 
zvýšení nevyrovnanosti pr� tok�  ve vodote� ích, ke zvýšení povod� ového rizika, k negativní-
mu ovlivn� ní celkové bilance vody v malých povodích nebo k negativnímu ovlivn� ní pod-
zemních vod a to jak co do kvality,tak i kvantity. 
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Posuzované území nále�í z hlediska geologického do území se zvrásn� nými assyntskými 
proterozoickými horninami s r� zn�  silným variským zpracováním (b�idlice, fylity, svory a� pa-
raruly). Podle regionálního za�azení nále�í území do 
- soustava: � eský masív – krystalinikum a prevariské paleozoikum 
- oblast: st�edo� eské oblasti (bohemikum), region Barrandien 
- jednotka: proterozoikum Barrandienu 
- subjednotka: kralupsko-zbraslavská skupina 

V jihovýchodním okraji posuzovaného území okrajem zasahují paleozoické (ordovik) facie 
skaleckých a �evnických k�emenc�  dobrotivského (libe� ského) souvrství v pra�ské pánvi 
Barrandienu. 

 
    Vý�ez z geologické mapy 1:50 000   (zdroj www.mapy.geology.cz) 

Z vý�ezu geologické mapy lze na posuzovaném území vylišit následující horniny (dle � ísel-
ného kódu): 
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� ešené území nále�í do hercynského systému a dle geo morfologického � len� ní 
(CZUDEK A KOL. 1972) nále�í dot � ené území do: 
3� � ���9>�	J���;�8�
3P� � ����B�:�D��9>���D�<8	8�H�DB@:�	;�=;�I�
3P%� � �����$:��9>��B�8�<�H@����D�<8	8�0��B�8�<I�
3P%0��� � /R;	�9�><�9>�	:=?�	;�8�H=���9I�
3P%0�$� � � ��&>��9>�@8?�:98<;�8�H@��=���9I�
3P%0�$0B� �� � �����&��
�;=9>�@8?�:98<;�8�H�9:��9I�
 

 
    Vý�ez mapy geomorfologického � len� ní    (zdroj: http://geoportal.cenia.cz) 

'?8:89<�:;�<;98�M����:N���M;=9A�S����<9J�0��9:�9D: 

I5A-3B-b  Lod � nická pahorkatina (okrsek) 
východní � ást Lánské pahorkatiny v K�ivoklátské vrchovin�  pat�ící do Brdské oblasti v Pobe-
rounské soustav� . Jedná se o � lenitou pahorkatinu z proterozoických b�idlic a drob 
s vlo�kami buli�ník �  a spilit� . Erozn�  denuda� ní reliéf se zbytky zarovnaného povrchu a níz-
kými nevýraznými suky je hluboce roz� len� ný hlubokým údolím Lod� nice. Nejvyšší bod je 
vrch Tuchonín 487 m n.m., významnými body jsou Vysoký vrch 486 m n.m. s významným 
hradišt� m a rozhlednou, na správním území obce jsou nejvyššími body Prost�ední vrch 394 
m n.m. a Rymá� ský vrch 392 m n.m.  
� ást posuzovaného území sm� rem jihozápadním (do údolí Lod� nice je vícemén�  kompletn�  
zalesn� na smíšenými listnatými a jehli� natými lesy s hojným zastoupením smrku, borovice, 
dubu, buku, místy je i významn� jší zastoupení jedle ve 3. dubo-bukovém vegeta� ním stupni. 
Severovýchodní a východní � ást území obce Svárov je zem� d� lská p� da s ojedin� lými plo-
chami nelesní zelen� . 


 � ������  
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 Vý�ez mapy radonového indexu 1:50 000   (zdroj:http://www.geology.cz/demo/CD_RADON50) 

� ešené území se geologicky nachází na proterozoických zpevn� ných sedimentech 
s p�evá�n �  nízkým radonovým rizikem z geologického podlo�í. P lochy na nezpevn� ných ne-
homogenních kvartérních sedimentech (p�evá�n �  v plochých depresích kolem vodote� í) ná-
le�í do p �echodné kategorie radonového rizika.  
Jihovýchodn�  od k.ú. Svárov (mimo �ešené území), který je na paleozoických k�emenných 
pískovcích pra�ské pánve Barrandienu, pat �í do kategorie s vysokým radonovým rizikem 
z geologického podlo�í (syt �  oran�ová barva - viz vý �ez mapy radonového indexu).  

 
     Vý�ez z mapy poddolovaných území   (zdroj: www.geofond.cz) 

V posuzovaném území se nevyskytují chrán� ná lo�isková území, sesuvy nebo poddolovaná 
území. Nejbli�ší poddolované území je t � sn�  u hranice k.ú. Ptice – poddolované území – 
bod (asi stará pinka) – surovina �elezná ruda s vyu �itím p �ed rokem 1945 (klí�  � . 4795, sig-
natura GF P102140) a ji�n �  od posuzovaného území lokalita Libe�  - Chrbina západn�  od 
obce Ptice – surovina �elezná ruda s vyu�itím do 19 . století (klí�  � . 1912, signatura GF 
FZ001380, GF P100173, GF P106836). 



� ást A: Vyhodnocení vliv�  upraveného návrhu územního plánu Svárov na �ivotní  prost�edí    10/2015 

    Ing. Pavel Musiol                                                                       strana  22   

 

� (.% �

Pedologické pom� ry v posuzovaném území vycházejí z geologického podlo�í a geomorfolo-
gického vývoje, tj. erozn�  denuda� ní reliéf se zbytky zarovnaného povrchu na neoproterozo-
ických fylitických b�idlicích a drobách, okrajem i s ordovickým k�emenným pískovcem, z� ásti 
p�ekryv kvartérními sedimenty svrchního pleistocénu, podél vodote� í i fluviálními nezpevn� -
nými sedimenty holocénu. 

Podle p� dní mapy (viz vý�ez) je na v� tšin�  území obce Svárov p� dní jednotka podle TKSP 
typu KAm - modální kambizem, na jihovýchod�  do území zasahuje p� dní jednotka typu LUm 
– modální luvizem, v aluviu Rymá� ského potoka (pravd� podobn�  i kolem Svárovského ryb-
níka a navazující vodote� e) je p� dní jednotka typ GLm – modální glej, v údolní niv�  Lod� nice 
je to pak p� dní typ FLq – glejová fluvizem. 

 

  Vý�ez z P� dní mapy � R 1:50 000, list 12-23 Kladno  (zdroj: http://geoportal.cenia.cz/) 

V� tšina území má charakter mírn�  uklon� ných rovin nebo velmi mírných svah� . Pro � ásti 
území na ZPF je mo�né pak na základ �  bonitovaných p� dn�  ekologických jednotek (BPEJ) 
vylišit dále uvedené hlavní p� dní jednotky (HPJ). Konkrétní vlastnosti BPEJ jsou vyjád�eny 
p� timístným kódem, kde první � íslo vyjad�uje p�íslušnost ke klimatickému regionu, druhé a 
t�etí � íslo v po�adí vyjad�uje p�íslušnost k ur� ité hlavní p� dní jednotce a � tvrté a páté místo 
konkretizuje agronomicky významné p� dní vlastnosti (� tvrté � íslo je kombinace sklonitosti ve 
stupních sklonu a expozice v�� i sv� tovým stranám, páté � íslo je kombinace hloubky p� dy a 
skeletovitosti).  

Charakteristika klimatických region �  v � ešeném území 

Kód  

regio-
nu 

Sym-
bol 
regio-
nu 

charakteris-
tika regionu 

suma teplot 
nad 10°C 

pr � m.ro
� ní tep-
lota °C 

pr � m.ro � .úhrn 
srá�ek v mm 

pravd � po-
dob.suchýc
h veg. ob-
dobí 

vláhová jisto-
ta 

4 MT 1 mírn �  teplý, 
suchý 

2400 - 2600 7 – 8,5 450 - 550 30 - 40 0 - 4 
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Rozloha, druh pozemku, BPEJ a t� ída ochrany ZP – struktura zastavitelných ploch 
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zdroj:  www.cuzk.cz a Od� vodn� ní návrhu ÚP Svárov – Ing. arch. Gottfried 

Pozn. k celkové ploše uvedené v textu Od� vodn� ní návrhu ÚP není p�i� tena plocha Z9 DM (0,5 ha) - není ZPF 

 

Zat�íd� ní jednotlivých BPEJ do t� íd ochrany zem� d� lských p� d bylo provedeno ve smyslu 
Vyhl. M�P � . 48/2001 Sb. , o stanovení t� íd ochrany ve zn� ní vyhl. � .150/2013 Sb. 
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Metodický pokyn Odboru ochrany lesa a p� dy M�P � R (� .j. OOLP/1067/96 ze dne 
1.10.1996) k odnímání p� dy ze ZPF podle zákona � NR 334/1992 Sb., o ochran�  ZPF, 
stanovuje tzv. t� ídy ochrany ZPF.  
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klimatický region 4 

BPEJ t�ída ochrany ZPF 

4.11.10 I 

4.15.00 II 

4.15.10 II. 

4.26.01 
4.26.04 
4.26.11 
4.26.51 

II 
IV 
II 
IV 

4.37.16 V 

4.41.67 V 

4.56.00 I 

4.58.00 I 

Struktura funk� ního vyu�ití území obce Svárov k 31.12.2014  �����.B�����B((��
"��	�"��,  
Druhy pozemk�  Vým� ra (ha) Druhy pozemk�  Vým� ra (ha) 
Orná p� da (ha) 220,5 Zem� d� lská p� da celkem (ha) 251,3 
Chmelnice (ha) - Lesní p� da (ha) 139,1 
Vinice (ha) - Vodní plochy (ha) 5,1 
Zahrady (ha) 11,1 Zastav� né plochy (ha) 7,7 
Ovocné sady ha) 1,0 Ostatní plochy (ha) 17,8 
Trvalé trávní porosty (ha) 18,7 Celková vým � ra pozemk �  421 
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Ve vyhodnocovaném území se nenacházejí plochy zem� d� lské p� dy zatí�ené nadlimitními 
hodnotami cizorodých látek, rovn� � na lesních p � dách (PUPFL) se nep�edpokládá toto zatí-
�ení.  

 
Mapa s vyjád�ením potenciálního faktoru vodní eroze (zdroj: http://ms.sowac-gis.cz) 

 

Mapa s vyjád�ením potenciálního faktoru v� trná eroze (zdroj: http://ms.sowac-gis.cz) 

Z vý�ez�  map potenciálního ohro�ení území (zdroj: http://ms .sowac-gis.cz) je z�ejmé, �e p � -
dy v k.ú. Svárov na bezlesí jsou potenciáln�  náchylné z hlediska ohro�ení vodní erozí, v � tr-
nou erozí pak jen pomístn� . Pro celé posuzované území by m� la být d� sledn�  dodr�ována 
zásada udr�ení � í spíše zvýšení retence a celkové zlepšení vodní bilance díl� ích povodí (za-
bránit soust�ed� nému odtoku srá�kových vod – erozivní � innost i na mírných svazích) v� etn�  
sní�ení povod � ového rizika a uplatnit v zem� d� lské krajin�  výrazn� jší podíl zelených ploch 
(výsadby - aleje, ovocné stromy apod.). 
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Na posuzovaném území byly provedeny pouze orienta� ní botanické a zoologické pr� zkumy 
z d� vodu, �e se jedná o plochy které bu 
  jsou nebo byly intenzívn�  zem� d� lsky vyu�ívány 
nebo jsou v bezprost�edním kontaktu zastav� ného a intenzívn�  vyu�ívaného území nebo 
dokonce jeho sou� ástí. Na n� kolika lokalitách UNÚP p�ebírá rozvojové plochy s „navrhova-
ným“ funk� ním vyu�itím (fp Z8, Z9, Z11, Z16, Z22, Z24, Z25) k de je bu
  zám� r z � ásti nebo 
zna� n�  realizován. Vzhledem k výše uvedeným skute� nostem je pravd� podobnost výskytu 
vzácných nebo zvlášt�  chrán� ných druh�  rostlin a �ivo � ich�  velmi nízká.  

 
   Vý�ez mapy fytogeografického � len� ní   (����.B�����B((�
�������"�
���"�� ) 

 
   Vý�ez mapy potenciální p� irozené vegetace   (����.B�����B((�
�������"�
���"�� ) 

Území obce Svárov le�í podle fytogeografického � len� ní na rozhraní oblastí Termofytika, v 
obvodu � eské termofytikum, okrsku 7d B� lohorské tabule a oblastí Mezofytika, obvodu 
� eskomoravského mezofytika, okresu � . 32 K�ivoklátsko v kolinním vegeta� ním stupni (Ska-
lický). 

36 

7 
� ernýšová dubo-

hab� ina 

36 
Biková a/nebo jedlová 

doubrava 

 

15 
Lipová bu� ina 
s lípou srd� itou 8 

Lipová doubrava 

33 
Mochnová doubrava 
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Zájmové území nále�í do potenciální p � irozené vegetace typu � . 7 � ernýšová dubohab�ina 
Melampyro nemorosi – Carpinetum a je sou� ástí K� ivoklátského bioregionu  1.19, východ-
ní okraj správního území obce je velmi blízko hranice s � ípským bioregionem 1.02 
v biocho�e -3RE (CULEK M. ET. AL. 1996). V� tšinu území zem� d� lských ploch obce Svárov je 
sou� ástí biochory -3BM, západní zalesn� né území sm� rem do údolí Lod� nice je sou� ástí bi-
ochory -3UM (CULEK M. ET. AL. 2003). 
 

 

     Vý�ez mapy bioregion�  a biochor   (����.B�����B((����"�����
"�� ) 

����� /R;	�9�><�9T�B;�:�M;��  zabírá tém��  celý geomorfologický celek K�ivoklátské vrchoviny, 
typickou � ást tvo�í vrchovina na algonkických b�idlicích a starých �ivných vyv �elinách, p� i-
� em� osu tvo �í za�íznuté údolí Berounky a jejích p�ítok�  (zde se jedná o Lod� nici a její p�íto-
ky). Biota je ve 2. a� 4. vegeta � ním stupni, zde nále�í do 3. dubo-bukového vegeta � ního 
stupn� . V� tší východní bezlesá � ást území nále�í do kontrastn �  similární biochory -3BM roz-
�ezaných plošin na drobách v suché oblasti 3. vegeta� ního stupn� . Západní zalesn� ná � ást 
se za�íznutými údolími Lod� nice a jejích p�ítok�  nále�í do kontrastní biochory -3UM výraz-
ných údolí na drobách v suché oblasti 3 vegeta� ního stupn� . Bioregion ve své zalesn� né 
� ásti p�edstavuje velmi zachovalé p�írodní prost�edí ni�ších partií hercynské podprovincie, 
kde dodnes p�eva�ují lesy, na zna � né ploše s p� irozenou skladbou (CHKO K�ivoklátsko, P�í-
rodní park Povodí Ka� áku, skladebné � ásti nadregionálního mezofilního hájového systému 
ÚSES).  

Reliéf má charakter ploché vrchoviny , typická výška bioregionu je 300-580 m n.m., zde je 
cca 385 m n.m. (náves). Podnebí je v mírn�  teplé oblasti MT 11, je výrazn�  ovlivn� no srá�-
kovým stínem a lze je ozna� it za mírn�  suché a� suché, p �evládá západní proud� ní, zimy 
jsou chudé na sníh, mnohé potoky v pozdním lét�  vysychají. P� dy p�evládají kambizem� , 
v aluviích jsou to v� tšinou gleje. Potenciální p� irozenou vegetací jsou � ernýšové dubohab�iny 
Melampyro nemorosi - Carpinetum, na plošinám K�ivoklátska jsou to p�edevším kv� tnaté 
bu� iny Tilio cordatae – Fagetum, � id� eji acidofilní bu� iny Luzulo – Fagetum, okrajov�  i jedlo-
vé doubravy Abieto – Quercetum. Podél menších p�ítok�  jsou to poto� ní jasanové olšiny 
s ost�ící � ídkoklasou Carici remotae - Fraxinetum. Flóra bioregionu je velmi rozmanitá, zde 
vzhledem k prehistorickému osídlení a intenzivní kultivaci s p�evahou agrocenóz se v� tšinou 
jedná o monokultury kulturních rostlin. 

1.02 
� ípský bioregion 

1.19 
K� ivoklátský bioregion 

-3BM 

-3UM 

-3RE 
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Charakteristiky jednotlivých biochor (CULEK M. ET. AL. 2003):  

0�$+���CR�C8�A�@��E;�J��8��:�B>=?�	��D=?A��B�8�<;����	�M�<8���?���<D@�
�
Jedná se o kontrastn� -similární biochoru (slo�it � jší typ biochory, kde krom�  p�eva�ujících 
ekologicky blízkých ekotop�  je zde i výrazn�  odlišný maloplošný typ ekotopu, ale velmi cha-
rakteristický) vyskytující se v � R pouze na jih st�edních � ech a navazující oblast západních 
� ech, odd� len�  pak v Krnovském bioregionu u hranic s Polskem. Typ je v � eské republice 
tvo�en 76 segmenty, nejhojn� ji je zastoupen práv�  v 1.19 K�ivoklátském bioregionu. 

Reliéf je tvo�en v� tšinou rozsáhlými plošinami, do nich� se sm � rem k okraj� m za�ezávají 
menší toky a vytvá�ejí malá údolí, která jsou v� tšinou v samostatném typu biochor. Výška 
strm� jších svah�  je v� tšinou do 50 m, v údolí Lod� nice pak a� 130 m. Substrát v � tšinou tvo�í 
zvrásn� né staroprvohorní a p�edprvohorní b� idlice a droby, v Plze� ském a K�ivoklátském bi-
oregionu buli�níkové suky, ojedin � le i bazické paleovulkanity – spility. P� dy jsou v� tšinou ty-
pické kambizem� , v depresí pseudoglejové a� glejové, v � tšinou hlinité a� jílovitohlinité 
s drobným skeletem. Klima je mírn�  teplé, suché a� výrazn �  suché (MT 11), na p�eva�ují-
cích plošinách jsou dobré podmínky pro siln� jší v� trné proud� ní. 

Vegetace je zde ve variant�  hercynské základní, kde základní typ potenciální p� irozené ve-
getace tvo�í hercynské � ernýšové dubohab�iny Melampyro nemorosi – Carpinetum, které 
místy st� ídají acidofilní bikové doubravy Luzulo albidae - Quercetum petraeae, v depresích i 
bezkolencové doubravy Molinio arundinaceae - Quercetum. Na lesních prameništích a ko-
lem drobných vodote� ích je dopl� ují ost� icové jaseniny (Carici remotae - Fraxinetum). Na od-
lesn� ných vlhkých místech se objevují ovsíkové louky svazu Arrhenatherion, podél potok�  se 
vyvíjejí mok�adní louky svazu Calthion i Molinion. Dominují STG v normální v� d� í hydrické 
�ad�  3AB3 (45%), 3B3 (34%) a omezené �ad�  3AB2 (16%), na stanovištích s proudící vodou 
je kontrastní STG 3BC5a (2%).  Sou� asné vyu�ití krajiny je: lesy 37 %, travní porosty 7,5%, 
vodní plochy 1%, pole 45%, sady 3,5%, sídla 3 % ostatní 3%. Pole jsou zde vázána na plo-
šiny a jsou zpravidla velká, rozptýlených d�evin je zde velmi málo.  

0��+��T:8C�>�V�����	��:�B>=?�	��D=?A��B�8�<;����	�M �<8���?���<D@�
�
Jedná se o extrémní typ kontrastní biochory vyskytující se pouze ve t�ech bioregionech ve 
výrazných údolích západních a ji�ní � ásti st�edních � ech – oblasti Barrandienu, kdy� tento 
typ je nejvíce zastoupen práv�  v 1.19 K�ivoklátském bioregionu. 
Jedná se o území, kde reliéf je tvo�en širšími a dlouhými údolími velkých �ek (Berounky) a 
úzkými a malými údolími jejich p�ítok�  s r� znou hloubkou údolí. Na dnech údolí jsou vyvinuty 
úzké nivy, které jsou širší v horních � ástech údolí, kde se tok teprve za� íná za�ezávat do 
podlo�í a pak v dolní � ásti toku, t� sn�  p�ed zaúst� ním do údolí v� tšího toku. Údolí, p�ede-
vším v� tších tok�  jsou � asto skalnatá s osypovými a su�ovými ku�ely, naho �e na skalních 
ostro�nách jsou � etná hradišt� . 
Substrát budují siln�  zvrásn� né svrchn�  proterozoické b�idlice s podru�n �  zastoupenými 
drobami (kralupsko-zbraslavská skupina), místy se v b� idlicích nacházejí malé vlo�ky bazic-
kých paleovulkanit�  – spilit� . Na úpatích svah�  jsou � asto deluviální hlinitokamenité a hlini-
topís� ité sedimenty, v nivách pak hlinitopís� ité fluviální sedimenty. � lenitý skalnatý reliéf a 
kyselý substrát s odpovídající biotou vedou k za�azení typu biochory k extrémním. P� dy mi-
mo les jsou p�evá�n �  typické kambizem� , v lesích p�eva�ují kyselé a� siln �  kyselé kambi-
zem� , na strm� jších svazích s výstupy skalního podlo�í dominují k ambizemní rankery, na 
skalách litozem� . Na hlinit� jších úpatích nacházíme hn� dozem� , v nivách dominují typické 
fluvizem� . Klima je mírné teplé a v rámci 3. vegeta� ního stupn�  suché (MT 11). Mezo a mik-
roklima s r� znou expozicí svah�  a silnými teplotními inverzemi na dnech údolí je velmi roz-
manité, mikroklima skal je ješt�  extrémn� jší a podílí se na vzniku skalních stepí (pleší). 
Základním typem potenciální p� irozené vegetace jsou zde v základní variant�  (bioregion 1.19 
K�ivoklátský) hercynské � ernýšové dubohab�iny Melampyro nemorosi–Carpinetum, na str-
mých sklonech s ji�ní expozicí se vyskytují teplomi lné b�ekové doubravy Sorbo torminalis – 
Quercetum, které na skalách st�ídá p�irozené bezlesí s vegetací svazu Alysso - Festucion 
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pallentis, na severních expozicích jsou su�ové lesy � ast� ji javorové hab�iny Aceri - Carpine-
tum, vzácn�  i ostr� vky lipových bu� in Tilio cordatae - Fagetum. Pod hranami plošin mimo 
ji�ní expozice se objevují acidofilní bikové doubra vy Luzulo albidae – Quercetum petraeae. 
Podél potok�  na poto� ních nivách je pravd� podobný výskyt pta� incových olšin Stellario – Al-
netum glutinosae, na místech s déle stojící vodou ba�inné olšiny Carici acutiformis - Alne-
tum, v niv�  v� tších �ek lu�ní lesy ze svazu Alno - Ulmion. Polop�irozenou náhradní vegetaci 
tvo�í ovsíkové louky svazu Arrhenatherion, na výslunných stanovištích pak acidofilní teplo-
milné trávníky svazu Koelerio - Phleion phleoidis. Poto� ní nivy doprovází vegetace svazu 
Calthion. Ve 3. vegeta� ním stupni jsou kontrastní STG 3A1-2 (2%), 3AB-B1-2 (4%), 3A3x 
(2%),  3AB3x (15%), 3B3x (20%), 3BC3x (7%) a z�ejm�  se zde vyskytují STG hydrické �ady 
oceánického rázu. Sou� asné vyu�ití krajiny je: lesy 71%, TTP 11%, vodní p lochy 7%, pole 
3,5%, sady 3%, sídla 2,5% ostatní 2%. P�eva�ují lesní komplexy, které pokrývají v � tšinu 
svah�  údolí a nep�ekra� ují na okolní plošiny. V d�evinné skladb�  dominují kulturní bory, na 
severních svazích pak p�eva�ují kulturní smr � iny. Na skalách je p�evaha borovice p�irozená. 
V K�ivoklátském bioregionu se nacházejí i v� tší plochy les�  s p� irozen� jší druhovou skladbou 
(duby, lípy, habr, javory, borovice na skalách, su�ové lesy, bu� iny s habrem atd.). Pole jsou 
malá a st�edn�  velká, sady jsou na okrajích sídel a v zahrádkových koloniích, velmi � etné 
jsou dnes bohu�el i rozsáhlé a místy i prakticky so uvislé chatové kolonie. 

V prostoru všech posuzovaných návrhových lokalit ÚP Svárov nejsou známy záznamy o vý-
skytu vzácných nebo zvlášt�  chrán� ných druh�  rostlin. P�i terénním šet�ení nebyly zjišt� ny 
významné druhy rostlin. Lesní ekosystémy jako takové se nedotýkají posuzovaných lokalit 
ÚP Svárov. 
V posuzovaném území jsou podle Nadregionálního a regionálního ÚSES � R - Územn�  tech-
nický podklad – ÚTP (BÍNOVÁ L, 1996) a Zásad územního rozvoje St�edo� eského kraje (ZÚR 
St� k) vymezeny skladebné � ásti vyšší hierarchie ÚSES. Jedná se p�edevším o osu mezofil-
ního hájového nadregionálního biokoridoru NRBK � . K 54 Pochvalovská strá�  – Karlštejn, 
Koda (na jihozápadním okraji posuzovaného území) a ochrannou zónu této osy, která zahr-
nuje zna� nou � ást správního území obce Svárov.  

 
    ZÚR St� k - vý�ez výkresu II.3. ÚSES   (����.B EEE"E���"�� ����	���(���,�

V jihozápadní � ásti území obce je na ose NRBK � . K 54 vymezené smíšené mezofilní hájové 
regionální biocentrum RBC � . 1474 Dolní Podkozí, z kterého byl v p�edchozí územn�  pláno-

��������� ����� ���� ������ ���!�
�"���� �#�� ���$�%����



� ást A: Vyhodnocení vliv�  upraveného návrhu územního plánu Svárov na �ivotní  prost�edí    10/2015 

    Ing. Pavel Musiol                                                                       strana  31   

vacím podkladu (ÚP VÚC Pra�ský region) vyveden smíš ený mezofilní hájový regionální bio-
koridor RBK � . 1142. V platných ZÚR St� k, které nahradily ÚP VÚC, ji� tento smíšený regio-
nální biokoridor � . 1142 není uveden.  

� )*+#�"3����3'/!"� 1�/�&��� #"�� *$��%�'"*�&�K3'/!"���4) %+�  

Širší území obce bylo pravd� podobn� , vzhledem k blízké poloze k Praze a blízké Unhošti, 
osídleno ji� v dob �  prav� ku. Nejstarší písemná zmínka o tomto území je z roku 1249, kdy 
osada Svárov pat� ila k b�evnovskému klášteru, který ji však velmi brzy vym� nil s králem 
P�emyslem Otakarem II. za jinou osadu. Svárovský kostel sv. Lukáše má ve zdivu románské 
prvky, kn� �išt �  je gotické, ale doba vzniku není známá. Kolem kostela je h�bitov obehnaný 
kruhovou gotickou kostelní zdí, která je zapsána do seznamu chrán� ných památek. Za 
zmínku stojí skute� nost, �e v Rymáni, která byla p � vodn�  samostatnou osadou, bylo na po-
� átku 17. století šest rybník� . 

Na území obce je p� t památkov�  chrán� ných objekt� : 
1. kostel sv. Lukáše 
2. krucifix p� i kostele 
3. krucifix p� i škole 
4. fara � p. 5 
5. škola � p. 7 

Z posuzovaných lokalit se uvedených památkov�  chrán� ných objekt�  �ádná, ani vzdálen �  
nedotýká a realizací p�ípadného zám� ru by nem� lo dojít k jejich ovlivn� ní, poškození � i do-
konce zni� ení krom�  fp Z6, která ji�ním okrajem sousedí s areálem škol y � p. 7 a Z9, která 
sousedí rovn� � ji�ním okrajem s areálem fary � p. 5. Navrhované funk� ní plochy � . Z6, Z8 a 
Z9 jsou v ochranném pásmu stávajícího funk� ního h�bitova. 
 

 
      Vý�ez mapy se zákresem ÚAN    (����.B�����B((�E�	�"��"���"��(,  

ÚAN I. 

ÚAN II. 

ÚAN III. - celé území 
obce 
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Vzhledem k mo�nému výskytu archeologických památek je mo�né �ešené území pova�ovat 
za potenciální oblast archeologického zájmu (ÚAN III). U posuzovaných lokalit se nep�edpo-
kládá, �e by mohlo dojít k narušení � i dokonce poškození území, která mají historický, kul-
turní nebo archeologický význam. V území archeologických nález�  - ÚAN II. po�.� . SAS 
(Státní archeologický seznam) 12-23-23/1, jak je vyzna� eno v koordina� ním výkresu UNÚP 
Svárov je navrhována pouze okrajov�  plocha Z9 DM, která je de facto ji� realizována. Ú AN I. 
zahrnuje kostel sv. Lukáše a jeho bezprost�ední okolí. P�edpokládá se však, �e v p �ípad�  
zemních prací budou investo�i p� i realizaci zám� r�  postupovat ve smyslu § 20 odst. 2 a § 23 
odst. 2. zákona � . 20/1987 Sb., o státní památkové pé� i ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
 

 

Vý�ez historické mapa (II. vojenské mapování, tzv. Františkovo mapování) z období 1836-1852  
(����.B�EEE"����"�� ) 

� ��%� #��&��/5��3��� #"�������6*.# �

��@8�J�
Nakládání s odpady v obci je v souladu s ust. zákona � . 185/2001 Sb., o odpadech ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� . Základní dokument pro nakládání s odpady ve St�edo� eském kraji je 
Plán odpadového hospodá�ství POH) St�edo� eského kraje, závazná � ást POH je vyhlášena 
Obecn�  závaznou vyhláškou St�edo� eského kraje a v souladu se zákonem � . 185/2001 Sb., 
o odpadech provádí St�edo� eský kraj ka�doro � n�  vyhodnocení pln� ní POH St� k. 
V obci Svárov platí Obecn�  závazná vyhláška obce � . 4/2012 „O nakládání s komunálním a 
se stavebním odpadem“ ze dne 26.9.2012 Touto obecn�  závaznou vyhlášku se stanovuje 
systém shroma� 
 ování, sb� ru, p�epravy, t� íd� ní, vyu�ívání a odstra � ování komunálních od-
pad�  vznikajících na území obce Svárov, v� etn�  systému nakládání se stavebním odpadem. 
Právnické osoby a fyzické osoby oprávn� né k podnikání, které produkují odpad za�azený 
podle Katalogu odpad�  (ve smyslu zákona � . 185/2001 Sb., o odpadech ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis� ), mohou vyu�ít systém stanovený touto vyhláškou pr o nakládání s komunálním od-
padem na základ�  smlouvy (písemné dohody) s obcí. 
Tuhý komunální odpad (TKO) z obce Svárov je svá�en na skládku mimo katastr obce (fa 
REGIOS a.s. skládka Úholi� ky, Velké P�ílepy - skládka je ur� ena pro ukládání odpad�  kate-
gorie O a je za�azena do skupiny s-OO3). V �ešeném území se nenacházejí �ádné skládky 
TKO. Komunální odpad je likvidován b� �ným popelnicovým zp � sobem s vyvá�ením 
v pravidelných intervalech. V obci jsou kontejnery na t� íd� ný odpad. Pro velkoobjemový 
sm� sný odpad jsou v obci p� istavovány kontejnery. Biologický odpad se plánuje �ešit kom-
postováním (viz návrhová plocha Z24 XK). 
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V širším �ešeném území je vedle hluku z pozemní dopravy významn� jším zdrojem hluku i 
provoz mezinárodního letišt�  Praha – Ruzyn� , kdy� severn �  od zastav� ného sídelního útva-
ru Svárov jsou ochranná pásma tohoto letišt�  (mj. vzletového a p�ibli�ovacího prostoru), kte-
rá jsou uvedena v koordina� ním výkresu II-1 (Ing. arch. Z. Gottfried, 08/2015). Ze strategic-
ké hlukové mapy je patrné, �e území obce Svárov nen í ovlivn� no hlukovými zdroji z hlavních 
komunikací vedoucích ku Praze (dálnice D5 a rychlostní komunikace R6). Vlastní hlukové 
zdroje jsou lokálního charakteru a jsou zpravidla odvislé od sezónních zem� d� lských � innos-
tí.  
Nejsou zde dále �ádné zdroje vibrací, ani za �ízení, která by byla zdrojem ionizujícího zá�ení 
ve smyslu § 2 písm. c) zákona � . 18/1997 Sb., o mírovém vyu�ívání jaderné energie a ioni-
zujícího zá�ení (atomový zákon) a o zm� n�  a dopln� ní n� kterých zákon�  ve zn� ní pozd� j-
ších p�edpis�  a neionizujícího zá�ení ve smyslu § 35 zákona 258/2000 Sb., o ochran�  ve�ej-
ného zdraví ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
 

 

Vý�ez z hlukové mapy - Strategická hluková mapa silnic (����.B�EEE"�
�������"���"�� ) 
(hladiny hlukového ukazatele Ldvn (dB) - modrá barva <75;80), � ervená barva <60;65), oran�ová barva <55;60), 

 

 

Vý�ez z hlukové mapy - Strategická hluková mapa Prahy - letišt�  (����.B�EEE"�
�������"���"�� ) 
(hladiny hlukového ukazatele Ldvn (dB) - modrá barva <75;80), � ervená barva <60;65), oran�ová barva <55;60), 

V p�ípad� , �e by v jednotlivých lokalitách byla za �ízení a � innosti, které by mohly být zdrojem 
výše uvedených vliv� , p�edpokládá se, �e budou provedena opat �ení k tomu, aby byly dodr-
�eny všechny p �íslušné limity vyplývající s platných p�edpis�  (nap�. zpracování hlukové stu-
die v� etn�  návrhu protihlukových opat�ení k zajišt� ní dodr�ování hygienických limit � ).  
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V daném území, tj. v prostoru posuzovaných lokalit a v jejich blízkém okolí se nenacházejí 
�ádná zvlášt �  chrán� ná území ve smyslu � ásti t�etí zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�í-
rody a krajiny ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . Je zde však z�ízen obecn�  závazným p�edpi-
sem p�írodní park (§ 12 výše cit. zákona) Povodí Ka� áku. P� vodn�  vyhlášená klidová oblast 
Povodí Ka� áku (vyhláška St�edo� eského krajského národní výboru z roku 1988) byla ve 
smyslu ustanovení § 90 odst. 10 zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny ve 
zn� ní pozd� jších p�edpis�  prohlášena za p�írodní park (viz zákres v koordina� ním výkresu II-
1 Ing. arch. Z. Gottfried, 08/2015). 

 

Biotopová lokality NATURA 2000 (����.B�����B((EEE"���"��(EEE(���"�	A(��������(IH-&% $':)"���� ) 

V posuzovaném území, ale mimo navrhované funk� ní plochy ÚP Svárov, je navrhována lo-
kalita soustavy NATURA 2000 „Údolí Rymá� ského potoka“ s kódem lokality CZ0216479 
v rozloze 37,8990 ha s navrhovanou kategorii ochrany podle zákona � . 114/1992 Sb. – p�í-
rodní památka (navrhovatel Štefánek M.,). Nejcenn� jšími biotopy podle tohoto návrhu jsou 
reliktní spole� enstva sv� tlých teplomilných acidofilních doubrav s výskytem n� kterých relikt-
ních druh� , p� i� em� Cardaminopsis petraea má v povodí Lod � nice (Ka� áku) z�ejm�  nejbo-
hatší populace v � eské republice. Obdobn�  vzácnými jsou spole� enstva skalních stepí a 
skal s Gagea bohemica a Pulsatilla pratensis ssp. nigricans. V dolních partiích prudkých 
svah�  se vyskytují zachovalé hab�iny s p�echody do su�ových les� .  

V posuzovaném území není na navrhovaných funk� ních plochách „vymapován“ �ádný z bio-
top�  dle Katalogu biotop�  � R – interpreta� ní p�íru� ky k evropským program� m Natura 2000 
a Smaragd (CHYTRÝ M., KU� ERA T., KO� Í M., GRULICH V.&LUSTYK P. 2010), pouze na severo-
západním okraji plochy Z8 XZ je vymapován fragment L7.1 Suché acidofilní doubravy, na 
ploše K1 a severozápadní okraj Z6 OV je biotop M1.1 Rákosiny eutrofních stojatých vod, ji�-

')G
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ní okraj plochy plochy Z23 XZ dosahující k Rymá� skému potoku zasahuje do biotopu L2.2B 
Poto� ní a degradované luhy a M1.5 Pob�e�í vegetace potok � . 

 

    Vý�ez mapy se zákresem p�írodních biotop�     (����.B ����B((����"�����
"�� ) 

Mimo�ádn�  významné stromy, jejich skupiny a stromo�adí a jejich ochranná pásma lze vy-
hlásit podle §46 zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis�  za památné stromy. M� lo by se v�dy jednat o významné jedince svého druhu  jak 
vzr� stem, v� kem, habitem, p�ípadn�  o významné krajinné dominanty nebo stromy historicky 
cenné, které p� ipomínají historické události nebo se k nim vá�í ur � ité p�íb� hy � i pov� sti. Zá-
kladní ochranné pásmo, pokud není vyhlášeno, má podle §46 odst.3 cit. zákona ka�dý pa-
mátný strom ve tvaru kruhu o polom� ru desetinásobku pr� m� ru kmene m�� eného ve výši 
130 cm nad zemí. Na území obce je evidován památný strom (jednotlivý strom) s kódem 
ÚSOP 104115 „Dub u svárovské hájenky“ – dub letní (Quercus robur L.), výška 33 m, obvod 
398 cm, pp� . 329 k.ú. Svárov u Unhošt�  (bli�ší identifikace – u cesty od hájovny Svárov d o 
Unhošt�  u p�ítoku potoka Ka� ák), vyhlašovací dokumentace – Na�ízení ONV Kladno 
15.1.1985 (zdroj: AOPK � R http://drusop.nature.cz/). 

 

    Vý�ez mapy se zákresem památného stromu   (����.B�����B((����"�����
"��(,  
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Významné krajinné prvky (VKP) jsou ze zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny 
jednak obligatorní (§ 3, písm. b), co� jsou lesy, r ašeliništ� , vodní toky, rybníky, jezera a 
údolní nivy, jednak tzv. „registrované“ (podle § 6 tohoto zákona), co� jsou jiné � ásti p�írody, 
které zaregistruje p�íslušný orgán ochrany p�írody jako významný krajinný prvek a mohou to 
být zejména mok�ady, stepní trávníky, remízy, meze, trvalé travní plochy, nalezišt�  nerost�  a 
zkamen� lin, um� lé i p� irozené skalní útvary, výchozy a odkryvy. Mohou však jim být i cenné 
plochy porost�  sídelních útvar�  v� etn�  historických zahrad a park� . 
V posuzovaném území se vyskytují pouze obligatorní významné krajinné prvky (VKP - § 3 
zákona � . 114/1992 Sb.) a to les (PUPFL), vodní toky – potoky, tak i rybníky a údolní poto� ní 
nivy. Registrované významné krajinné prvky (VKP) se zde nenacházejí.  

/:8S;�8�8�9:8S;��T�:>C�
Krajinu jako takovou definuje u nás zákon o ochran�  p�írody a krajiny (114/1992 Sb.), který v 
§ 3, písm.k) � íká, �e „krajina je � ást zemského povrchu s charakteristickým reliéfem, tvo�ená 
souborem funk� n�  propojených ekosystém�  a civiliza� ními prvky“. Krajinný ráz ur� itého mís-
ta, území, prostoru, krajiny je kategorií smyslového vnímání a jako takový je v�dy do jisté mí-
ry individuální a subjektivní zále�itostí vnímání k a�dého � lov� ka (LIPSKÝ Z. 1999). Ochranu 
krajinného rázu definuje v §12 výše cit. zákon kdy�  � íká, �e „krajinný ráz je zejména p �írodní, 
kulturní a historická charakteristika ur� itého místa � i oblasti...“.Z citací je z�ejmé, �e stanove-
ní krajinného rázu, v� etn�  jeho hodnocení je a v�dy bude velmi subjektivní. H odnocení kra-
jinného rázu pracuje p�ednostn�  s pojmy uvedenými v § 12 zákona � . 114/1992 Sb. Jejich 
definice vychází jednak ze zmi� ovaného zákona, jednak z p�íbuzných v� dních disciplín (ar-
chitektura, územní plánování, p�írodní v� dy), jednak ze zkušeností jednotlivých autor� .  
Krajinný typ lze p�edb� �n �  stanovit podle p�eva�ující hodnoty koeficientu ekologické stability  
(KES), který se odvozuje v rámci katastrálního území. KES je pom� rové � íslo a stanovuje 
pom� r ploch tzv. stabilních a nestabilních krajinotvorných prvk�  v �ešeném území (MICHAL 
I.,1985). Jedná se tedy o podíl sou� tu tzv. ekologicky stabilních ploch (lesní p� da, rybníky, 
mok�ady a ostatní vodní plochy, louky + pastviny = TTP – trvalé travní porosty, ovocné sady 
a vinice) ku sou� tu tzv. ekologicky nestabilních ploch (orná p� da, chmelnice a antropogeni-
zované plochy = zastav� né plochy, zpevn� né plochy, plochy bez vegetace). Ostatní plochy 
se do pom� ru zpravidla neuvád� jí, pon� vad� ze zkušeností p � i mapování aktuálního stavu 
krajiny pro stanovení stup��  ekologické stability je zpravidla 50 % ostatních ploch ekologicky 
nestabilních (ve stupni ekologické stability 0 - 2) a 50 % ostatních ploch je ekologicky stabil-
ních. Podle ve�ejné databáze � SÚ má KES pro obec Svárov hodnotu 0,7 (k 31.12.2014). 
Celková vým� re obce Svárov je 421 ha, podíl zem� d� lské p� dy z celkové vým� ry je 59,7 %, 
podíl orné p� dy ze ZPF je 87,7 %, podíl TTP ze ZPF je 7,4 %, podíl les�  z celkové vým� ry je 
33,0 %. Rozloha ostatní plochy je 17,8 ha. Metoda výpo� tu KES je zalo�ena na jednozna � -
ném a kone� ném za�azení krajinného prvku (plochy dle KN) do skupiny stabilní nebo nesta-
bilní a neumo� � uje hodnocení konkrétního stavu t� chto prvk�  (ploch).  
 

stabilní prvky  nestabilní prvky  

lesní p� da 139,1 ha orná p� da 220,5 ha 

vodní plochy 5,1 ha zastav� né plochy 7,7 ha 

trvalé travní porosty 18,7 ha   

ovocné sady, zahrady 12,1 ha   

celkem 175,0 ha  celkem 228,2 ha  
� � � � � � � � � � � � � � �����.B�����B((��
"��	�"��,�



� ást A: Vyhodnocení vliv�  upraveného návrhu územního plánu Svárov na �ivotní  prost�edí    10/2015 

    Ing. Pavel Musiol                                                                       strana  37   

KES pro obec Svárov = 175 : 228,2 = 0,77 
Hodnoty koeficientu ekologické stability jsou obecn�  klasifikovány následovn� : 
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Podle hodnoty KES 0,77 (i dle hodnoty 0.7 dle Databáze � SÚ - ����.B�����B((��
"��	�"�� ) lze za�a-
dit krajinu na území obce Svárov do kategorie C  tj. území intenzívn�  vyu�ívané zejména 
zem� d� lskou velkovýrobou, oslabení autoregula� ních pochod�  v ekosystémech zp� sobuje 
jejich zna� nou ekologickou labilitu a vy�aduje vysoké vklady d odatkové energie.  

Dle typologie krajiny v � eské republice je �ešené území v obci Svárov ve t�ech typech kraji-
ny: 1Z1, 3M2 a 3M15 (LÖW J., 2005) 
 

 

       Typologie krajiny � R - vý�ez   (����.�B�EEE"�
�������"���"�� ) 

1 Z 1 – ve východní � ásti �ešeného území. V typologické �ad�  podle charakteru osídlení kra-
jiny území nále�í do „staré sídelní krajiny Hercyni ca a Polonica“ - kód 1, kde � len� ní vychází 
z období, kdy se krajina stala sídelní, tj. � lov� kem osvojená. V typologické �ad�  podle vyu�ití 
krajiny vychází � len� ní z charakteristik sou� asného vyu�ívání území (krajiny) – kód Z –
�ešené území nále�í do zem � d� lské krajiny. A t�etí typologická �ada ur� ující vlastnosti krajiny 
je podle reliéfu krajiny, kde � len� ní vychází výhradn�  z charakteristik reliéfu – kód 1 - �ešené 
území nále�í do krajin plošin a pahorkatin. Z hledi ska � len� ní typ�  krajiny podle jejich vzác-
nosti (jedine� nosti) v rámci � eské republiky a st�ední Evropy se jedná se o b� �ný krajinný 
typ . 
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3 M 2 – ve st�ední � ásti �ešeného území. V typologické �ad�  podle charakteru osídlení kraji-
ny území nále�í do „vrcholn �  st�edov� ké sídelní krajiny Hercynica“ - kód 3, kde � len� ní vy-
chází z období, kdy se krajina stala sídelní, tj. � lov� kem osvojená. V typologické �ad�  podle 
vyu�ití krajiny vychází � len� ní z charakteristik sou� asného vyu�ívání území (krajiny) – kód M 
–�ešené území nále�í do lesozem � d� lské krajiny. A t�etí typologická �ada ur� ující vlastnosti 
krajiny je podle reliéfu krajiny, kde � len� ní vychází výhradn�  z charakteristik reliéfu – kód 2 - 
�ešené území nále�í do krajiny vrchovin Hercynica. Z  hlediska � len� ní typ�  krajiny podle je-
jich vzácnosti (jedine� nosti) v rámci � eské republiky a st�ední Evropy se jedná se o b� �ný 
krajinný typ . 

3 M 15 – v západní � ásti �ešeného území. V typologické �ad�  podle charakteru osídlení kra-
jiny území nále�í do „vrcholn �  st�edov� ké sídelní krajiny Hercynica“ - kód 3, kde � len� ní vy-
chází z období, kdy se krajina stala sídelní, tj. � lov� kem osvojená. V typologické �ad�  podle 
vyu�ití krajiny vychází � len� ní z charakteristik sou� asného vyu�ívání území (krajiny) – kód M 
–�ešené území nále�í do lesozem � d� lské krajiny. A t�etí typologická �ada ur� ující vlastnosti 
krajiny je podle reliéfu krajiny, kde � len� ní vychází výhradn�  z charakteristik reliéfu – kód 15 
- �ešené území nále�í do krajiny za �íznutých údolí. Z hlediska � len� ní typ�  krajiny podle je-
jich vzácnosti (jedine� nosti) v rámci � eské republiky a st�ední Evropy se jedná se o unikátní 
krajinný typ, který je t � eba p� ísn�  chránit ve všech aspektech a je mj. za�azen do p�írod-
ního parku Povodí Ka� áku, je sou� ástí osy nadregionálního biokoridoru K 54 a jeho ochran-
né zóny, regionálního biocentra � . 1747 Dolní Podkozí. 

 
 Kategorizace území z hlediska výskytu a migrací velkých savc�  �����.�B�EEE"�
�������"���"�� ,�

Dle kategorizace území � R z hlediska výskytu a migrací velkých savc�  je západní � ást po-
suzovaného území v kat. II. území zvýšeného významu (nadregionální biokoridor K54, regi-
onální biocentrum RBC Dolní Podkozí a navrhované EVL Údolí Rymá� ského potoka), st�ed-
ní a severní � ást je v kat. III. území významné a východní a jihovýchodní � ást je v kat. IV. 
území mén�  významné z hlediska výskytu a migrací velkých savc� . 

II. území zvýšeného významu  

III. území významné  

IV. území mén �  významné  
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Ze Studie vyhodnocení krajinného rázu St�edo� eského kraje (ATELIÉR V PRAHA, 
2008) je posuzované území obce Svárov mo�né rozd � lit na východní � ást s ozna� e-
ním B(0), tj. krajina kulturní s krajiná�skou hodnotou pr� m� rnou, a na západní � ást s 
ozna� ením C(+), tj. krajina relativn�  p�írodní s krajiná�skou hodnotou zvýšenou.  

Pro území p�írodního parku (PPa) Povodí Ka� áku byly v cit. Studii vyhodnocení krajinného 
rázu navr�eny zásady pro ochranu krajinného rázu a navr�eno omezení � inností ve smyslu § 
12 zákona. 
Obecnou zásadou je zachování hlavních znak�  struktury a obrazu krajiny v území p�írodních 
park� , charakteru a struktury vegeta� ního krytu (podíl lesních porost� , podíl výrazných struk-
turních prvk�  zelen�  zejména doprovod�  vodote� í, mok�ad� , porost�  mezí, doprovod�  cest, 
lesík� , remíz� , alejí), struktury vodních prvk� , struktury osídlení a cestní sít� , harmonie m� -
�ítka a vztah� , diverzity vizuálních prvk� . Zejména je t�eba dbát na: 
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Pro území p�írodního parku jsou navrhována následující omezení � inností z hlediska ochrany 
krajinného rázu dle § 12, která se týkají znak�  a hodnot p�írodní, kulturní a historické charak-
teristiky a estetických hodnot a která mohou být promítnuta do � innosti orgán�  ochrany p�í-
rody a do legislativních nástroj� : 
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Z hlediska krajiny a krajinného rázu se p�edpokládá, �e realizací zám � r�  na posuzovaných 
funk� ních plochách by mohlo dojít zejména u lokalit navrhovaných na horizontu a mimo za-
stav� né území obce, k významnému ovlivn� ní této zem� d� lské krajiny, koloritu sídla � i vý-
raznému narušení krajinného rázu. Všechna navrhovaná opat�ení, která by mohla vést 
k minimalizaci � i eliminaci tohoto ovlivn� ní, p�edpokládají nebo doporu� ují posílení funkce 
ve�ejné � i soukromé zelen�  (jde zejména o ochrannou a izola� ní zele�  ZO), p�ípadn�  i 
v návaznosti na po�adované malé reten � ní nádr�e (sni�ovat povod � ové riziko malých povodí 
a sou� asn�  p� isp� t k udr�ení vody v krajin �  a zlepšení vodní bilance, mj. vyrovnanost pr� to-
k� , zachycení p�ívalových srá�ek, prodlou�ení povod � ové vlny atd. - povinnost vyplývající z 
ustanovení § 20 odst. 5 písm.c) vyhl. � . 269/2009 Sb.). Posilování funkce zelen� , tj. zvyšo-
vání plošného podílu zejména ploch s vysokou zelení a vodních ploch, by m� lo vést mj. i k 
napl� ování cíl�  ochrany krajiny v p�írodním parku Povodí Ka� áku. 
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Neuplatn� ním koncepce - upraveného návrhu územního plánu Svárov - by pravd� podobn�  
došlo k postupnému zastav� ní navrhovaných ploch, tj. po�adavk �  jak obce, tak i vlastník�  
pozemk�  v� etn�  mo�ných dalších aktivit a to i na plochách, které jsou v neprosp� ch 
udr�itelného rozvoje obce mj. i nerespektováním úze mních limit�  (zábory ZPF, eroze, 
narušení krajinného rázu v p�írodním parku atd.). 

Upravený návrh územní plán Svárov je koncipován s ohledem na ochranu �ivotního 
prost�edí, resp. jeho jednotlivých slo�ek a soub � �n �  je provedeno vyhodnocení vliv�  na 
�ivotní prost �edí a udr�itelný rozvoj území, které posuzuje a vyh odnocuje návrh (koncept) 
územního plánu. Návrhy (navrhované lokality – funk� ní plochy) s významnými nep�íznivými 
vlivy na �ivotní prost �edí, ve�ejné zdraví a obyvatelstvo doporu� uje zm� nit, upravit, doplnit � i 
p� ijmout opat�ení k eliminaci � i minimalizaci negativních vliv� .  

Slo�ky �ivotního prost �edí, ve�ejné zdraví a vlivy na obyvatelstvo, v� etn�  faktor�  pohody 
nebudou koncepcí - upraveným návrhem územního plánu Svárov - za p�edpokladu uplatn� ní 
doporu� ovaných opat�ení k minimalizaci nebo eliminaci negativních vliv�  s p�ípadnou 
kompenzací t� chto vliv� , významn�  dot� eny, ovlivn� ny nebo narušeny. Naopak ne�ízeným 
rozvojem obce, bez dlouhodobé koncepce udr�itelného  rozvoje území, by n� které slo�ky 
�ivotního prost �edí (zejména zem� d� lská p� da, vodní bilance, ale i krajinný ráz) mohly být 
dot� eny více ne� je v území mo�né a p �ípustné. Nekoncep� ní zásahy do území by pak 
mohly mít záva�n � jší negativní vlivy na �ivotní prost �edí, � asto i dlouhodobého � i dokonce 
nevratného charakteru.  

Bez provedení zm� ny ÚP Svárov by mohl nastat následující scéná� rozvoje území: 
�  Rozvoj území ve všech � ástech obce by byl nerovnom� rný, nesoub� �ný a 

nekontrolovaný, chyb� la by celková koordinace rozvoje a vyu�ití území ob ce s ohledem 
na obecní nebo ve�ejné a celospole� enské zájmy v� etn�  nekoordinovaného rozvoje bez 
vazeb na celostátní a krajské koncepce a dokumenty strategického plánování.  

�  Nová funk� ní vyu�ití a nové zábory ploch mimo zastav � né území obce by probíhaly pouze 
na základ�  jednotlivých územních �ízení odd� len�  a ne v souladu s ostatními plánovanými 
rozvojovými aktivitami, které by mohly zákonit�  vést k chaosu v území. 

�  Lze p�edpokládat, �e nerespektování koncep � ních územn�  plánovacích dokument�  státu 
a kraje (mj. Politiky územního rozvoje � R, Zásad územního rozvoje St�edo� eského kraje, 
Programu rozvoje St�edo� eského kraje atd.), ale i koncepcí �ivotního prost �edí (mj. Státní 
politiky �P, Koncepce ochrany p �írody St�edo� eského kraje) a dalších obor�  (nap�. 
Programu rozvoje cestovního ruchu St�edo� eského kraje aj.) by mohlo vést k narušení 
vazeb na okolní sídla nejen v okrese Kladno, St�edo� eském kraji, ale i negativním 
zp� sobem ovlivnit udr�itelný rozvoj ve St �edních � echách v návaznosti na Pra�skou 
aglomeraci. 

�  Lze rovn� � p �edpokládat, �e bez územního plánu, který by vyhovov al obci, okresu, kraji a 
tedy i státu a spl� oval p�íslušné koncep� ní zám� ry v� etn�  p�íslušných limit� , by obec jen 
velmi obtí�n �  získávala pot�ebné finan� ní prost�edky na „nekoncep� ní“ rozvoj obce a jeho 
území.  

Záv� rem tohoto nastín� ného „vývoje bez územního plánu“ je mo�né konstatov at, �e by byl 
rovn� � porušen stavební zákon a to ve svém základním ins titutu, kdy ve svých cílech jasn�  
deklaruje, �e „udr�itelný rozvoj území spo � ívá ve vyvá�eném vztahu podmínek pro p �íznivé 
�ivotní prost �edí, pro hospodá�ský rozvoj a pro soudr�nost spole � enství obyvatel území a 
který uspokojuje pot�eby sou� asné generace, ani� by ohro�oval podmínky �ivota ge nerací 
budoucích“ (§ 18 odst. 1 zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu 
(stavební zákon) ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
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Charakteristika a sou� asný stav jednotlivých slo�ek �ivotního prost �edí v �ešeném území by-
ly v návaznosti na zpracované územn�  analytické podklady (Pr� zkumy a rozbory v rozsahu 
územn�  analytických podklad�  pro územní plán obce Svárov, Gottfried Z. 09/2009) popsány 
v kapitole � . 3 – Údaje o sou� asném stavu �ivotního prost �edí v �ešeném území a jeho p�ed-
pokládaném vývoji, pokud by nebyl uplatn� n nový ÚP Svárov. 

Obec Svárov se nachází v území s významným zem� d� lským vyu�itím (zna � ný rozsah ze-
m� d� lských p� d v I. a II. t� íd�  ochrany ZPF), kde jsou v� tšinou, díky historickému zem� d� l-
skému vyu�ívání, siln �  ovlivn� né p�írodní a krajinné hodnoty (rozsáhlé bezlesí ve východní 
polovin�  obce, velkovýrobní intenzívní zem� d� lství, a� na výjimky absence rozptýlené zelen �  
ve volné krajin�  atd.). Historické osídlení a extenzívní zem� d� lské vyu�ívání formovalo zdej-
ší krajinu, kdy� k výraznému zhoršení p �írodních a krajinných hodnot došlo ve druhé polovi-
n�  20. století (kolektivizace a socialistické zem� d� lství).  

Lze konstatovat, �e obec Svárov má relativn �  p�íznivé územní p�edpoklady a podmínky pro 
zlepšení p�írodních hodnot, mj. zvýšení biodiverzity v návaznosti na zalesn� nou západní � ást 
území obce, na P�írodní park Povodí Ka� áku, na osu mezofilního hájového nadregionálního 
biokoridoru NRBK � . K 54 a jeho ochranné zóny a smíšené mezofilní hájové biocentrum 
RBC � . 1474 Dolní Podkozí, navrhovanou lokalitu soustavy NATURA 2000 „Údolí Rymá� -
ského potoka“, obligatorní VKP, zejména rybníky a na lesní porosty. Dále jsou zde p�edpo-
klady pro zlepšení kvality krajiny (prostupnost, vyšší podíl nelesní zelen� ), zlepšení retence a 
udr�ení vody krajin �  (nové vodní plochy) a jednotlivých slo�ek �ivotníh o prost�edí a pro trvale 
udr�itelný rozvoj území (mj. i zlepšení faktor �  pohody).  

V návrhu �ešení jsou tyto skute� nosti v� tšinou zohled� ovány a respektovány, v ur� itých p�í-
padech však návrh ÚP p�ebírá rozvojové plochy s „navrhovaným“ funk� ním vyu�itím (fp Z8, 
Z9, Z11, Z16, Z22, Z24, Z25) kde je bu
  zám� r z � ásti nebo zna� n�  realizován a zpravidla 
zde nejsou uplatn� na navrhovaná opat�ení ke zlepšení p�írodních a krajinných hodnot úze-
mí. 

Realizací návrhu Územního plánu Svárov budou dot� eny zejména slo�ky (oblasti) �ivotního 
prost�edí: 
·  P� da (zábory ZPF v� etn�  p� d v I. a II. t� íd�  ochrany, narušení p� dního krytu, 18,71 ha) 
·  Voda (významné narušení retence území – nár� st zast�ešených a zpevn� ných ploch, 

soust�e
 ování odtoku, zvyšování povod� ového rizika, nevyrovnanost pr� tok�  ve vodote-
� ích a zhoršení celkové vodní bilance malých povodí). 

·  Ochrana p�írody a krajiny (ovlivn� ní biologické rozmanitosti, krajinného rázu, expanze do 
volné krajiny, fragmentace území, narušení migra� ních prostor� , kumulace a synergence 
vliv� , obligatorní VKP). 

·  Faktory pohody (lokality pro bydlení v ploché otev�ené zem� d� lské krajin�  bez stromové 
vegetace, relativn�  malá podpora ploch pro zdravotn�  rekrea� ní aktivity – ZRA a aktivit 
sm� rem k podpo�e cestovního ruchu a seniorským program� m). 
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P� da 
Zm� na vlastnických pom� r�  po roce 1989 a následn�  i relativn�  velká zm� na v p�ístupu vy-
u�ívání zem � d� lské p� dy (restituce, skupování restitu� ních nárok�  atd.) zp� sobuje pon� kud 
„zvláštní“ p�ístup k hodnotám, kterou je p� da, a�  ji� zem � d� lská nebo lesní. Velmi � asto se 
zapomíná, �e p � da nevznikne za pár let, ale je výsledek tisíciletého p� dního procesu (pedo-
geneze), který probíhá nezávisle na lidech od posledních horotvorných proces�  a �e ji máme 
jen omezenou rozlohu, danou hranicemi státu, kraje, obce... 
V � ásti 3. této dokumentace jsou v tabulce uvedeny podle BPEJ (bonitovaných p� dn�  - eko-
logických jednotek) jednotlivé t� ídy ochrany zem� d� lské p� dy (ve smyslu Vyhl. M�P � . 
48/2011 S. ve zn� ní vyhl. � . 150/2013 Sb.) a charakteristiky jednotlivých t� íd ochrany zem� -
d� lské p� dy pro odnímání p� dy ze zem� d� lského p� dního fondu podle Metodického pokynu 
M�P � R ze dne 1.10.1996 � .j. OOLP/1067/96 s platností od 1.1.1997. 
V 6.� ásti této dokumentace – ve vyhodnocení jsou u ka�dé  funk� ní plochy uvedena p�ísluš-
ná BPEJ (bonitovaná p� dn� -ekologická jednotka s vyzna� ením t�ídy ochrany), kde je názor-
n�  uvedeno, kde jsou vhodn�  a výhodn�  umíst� ny rozvojové plochy z hlediska ochrany ZPF 
a naopak, kde jsou jednozna� n�  v rozporu se zásadami ochrany ZPF umíst� ny relativn�  vel-
ké funk� ní plochy na zem� d� lské p� d�  (zvlášt�  problematické jsou lokality ve volné krajin� ). 

Voda 
UNÚP Svárov by m� l respektovat nutnost zadr�ování deš �ové (srá�kové) vody v území a 
minimalizaci povrchového odtoku ze zast�ešených a zpevn� ných ploch (eliminace soust�e-
d� ného odtoku). Tato povinnost vyplývá z ustanovení § 20 odst. 5 písm.c) vyhl. � . 501/2006 
Sb.) „vsakování nebo odvád� ní srá�kových vod ze zastav � ných ploch nebo zpevn� ných 
ploch, pokud se neplánuje jejich jiné vyu�ití; p � itom musí být �ešeno 

1. p�ednostn�  jejich vsakování , v p�ípad�  jejich mo�ného smísení se závadnými látkami 
umíst� ní za�ízení k jejich zachycení, není-li mo�né vsakování, 

2. jejich zadr�ování a regulované odvád � ní oddílnou kanalizací k odvád� ní srá�kových vod 
do vod povrchových, v p�ípad�  jejich mo�ného smísení se závadnými látkami umíst � ní za�í-
zení k jejich zachycení, nebo 
3. není-li mo�né odd � lené odvád� ní do vod povrchových, pak jejich regulované vypoušt� ní 
do jednotné kanalizace“. 

Odtokové pom� ry mohou být � áste� n�  pozm� n� ny vlivem zpevn� ní nových ploch. Na zpev-
n� ných plochách dojde ke zm� n�  koeficientu odtoku (viz tabulka). Bilance odtoku mno�ství 
srá�kových vod z pozemk �  vychází obecn�  z velikosti jednotlivých druh�  ploch, sou� initel�  
odtoku a ro� ního úhrnu srá�ek. P �íklady koeficient�  odtoku jsou uvedeny v následující tabul-
ce. 

Sou� initel odtoku pro vybrané druhy povrch�  
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Z tabulky je vid� t rozdíl mezi koeficientem odtoku ze zpevn� ných ploch a koeficientem odto-
ku z ploch p�írod�  blízkých (st�echa x les).  
P�i vyhodnocování jednotlivých lokalit území jsou uvád� na mo�ná rizika vyplývající z kumu-
lace "zpevn� ných ploch" a jsou doporu� ována opat�ení k jejich minimalizaci nebo eliminaci. 
Obecn�  je mo�né konstatovat, �e na území obce chybí další  drobné vodní nádr�e (rybní � ky) 
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ve vazb�  na zelené plochy (jen pro srovnání v minulosti bylo jen na Rymá� ském potoce 6 
rybník� ). P�edpokládá se, �e p � i dodr�ení regulativ �  (maximální % zastav� ní pozemku a mi-
nimální % plochy zelen�  na nezpevn� né ploše), všech právních p�edpis�  a doporu� ovaných 
opat�ení, by nem� lo dojít ke kontaminaci p� dy, plošné erozi a významnému ovlivn� ní reten-
ce území. Po�adavek na infiltraci srá�kových vod, p �íp. jejich akumulaci a následnému vyu-
�ívání jako u�itkové vody (WC, závlaha zelených plo ch atd.) je zejména z d� vodu sní�ení 
povod� ového rizika a udr�ení vody v území. 

Z hydrologického a hydrogeologického hlediska by mohl mít významný pozitivní vliv p�ede-
vším p�edpokládaný zám� r na funk� ní ploše K1 VV (ZA26), tj. vybudování rybní� ku na beze-
jmenné vodote� i, který by mohl, p� i vhodném �ešení, p�ízniv�  ovlivnit celkovou vodní bilanci 
tohoto malého povodí (i ve vztahu ke stávající � OV) a i p�ízniv�  ovlivnit pr� tokovou k� ivku v 
Rymá� ském potoce, do kterého se tato bezejmenná vodote�  zleva vlévá a následn�  i v Lo-
d� nici, do které Rymá� ský potok ústí zleva. Asi nejv� tší p�ínos by byl v nadlepšování pr� to� -
ného mno�ství ve vtoku do vodote � e z � OV v dob�  p�ísušku. Rok 2015 by m� l být varová-
ním a m� l by obce "vyburcovat" k budování lokálních vodních nádr�í (rybník � ) k zadr�ování 
vody v krajin� . 

Funk� ní plocha Z23 XZ zasahuje svým ji�ním okrajem do b �ehového pásma a do údolní nivy 
Rymá� ského potoka v� etn�  pravob�e�ního bezejmenného p �ítoku. Jedná se o odvodn� nou 
("meliorovanou") plochu, kde b�ehový, resp. doprovodný porost je pouze v návaznosti na 
stávající rybní� ek u Rymá� ského dvora, zvá�it i zde malou vodní plochu. 

Ke stabilizaci b�eh�  a údolní nivy Rymá� ského potoka se doporu� uje vhodná výsadba d�evin 
(vedle olše i tvrdé listná� e - dub, jasan, jilm). 

Doporu� uje se zvá�it, v souvislosti s ji� realizovanou � istírnou odpadních vod (� OV - fp TI na 
západní stran�  silnice III/10136 Svárov – Unhoš� ), vybudování (krom�  ji� navrhované plochy 
K1 VV) další sedimenta� ní nádr�e (rybní � ky) ní�e po toku pro zlepšení funk � nosti této � OV 
(výrazn�  lepší �ed� ní p�e� išt� ných odpadních vod, mo�nost � išt� ní sedimentu atd.) a sou-
� asn�  pro zlepšení vodní bilance (mj. vyrovnanost pr� tok�  v této bezejmenné vodote� i). 
Vzhledem k charakteru vyu�ití by nem � ly p�edpokládané zám� ry p� i dodr�ení navrhovaných 
opat�ení UNÚP Svárov mít významné ovlivn� ní podzemních ani povrchových vod na území 
obce. 

Ochrana p � írody a krajiny 
Krajina �ešeného území je ve východní � ásti jako území bezlesí a je tvo�ena historicky vyu�í-
vanou zem� d� lskou p� dou, západní � ást území je zalesn� ná a je sou� ástí p�írodního parku 
Povodí Ka� áku a významných segment�  ÚSES v� etn�  návrhu evropsky významné lokality. 
Návrh UNÚP Svárov nezasahuje p�ímo do ZCHÚ (zvlášt�  chrán� ných území ve smyslu zák. 
� . 114/1992 Sb.), v p�evá�né � ásti ani do obligatorních VKP (krom�  plochy Z23 XZ) a skla-
debných � ástí ÚSES atd., ale jsou � asto v jejich t� sném kontaktu a mohou svými negativní-
mi vlivy ovliv� ovat vývoj bioty v t� chto územích. � ást návrhových ploch (fp Z1, Z8, Z9, Z11, 
Z12, Z16, Z17, Z20, Z22, Z23, Z24, Z25) je sou� ástí p�írodního parku Povodí Ka� áku. Velmi 
problematické je ovliv� ování biodiverzity (zmenšování ploch s vegetací), fragmentace území 
(omezení, sní�ení � i dokonce znemo�n � ní pr� chodnosti krajiny – stavby, oplocení atd.), ne-
gativní ovlivn� ní migra� ních prostor�  (souvislost s fragmentací území) v� etn�  negativního 
ovlivn� ní tzv. b�ehové migrace – zde mj. podél bezejmenné vodote� e Z3, Z6 a Z8 a podél 
Rymá� ského potoka Z23 (koridorový efekt). Velmi problematické v tomto území je i výrazné 
zv� tšení zastavitelného území v prostoru kolem stávající silnice III/10136 – návrhové plochy 
Z1 a Z23, kde by mohlo s velkou pravd� podobností docházet ke kumulaci vliv�  („s� ítání“) 
p�ípadn�  a� k synergenci (zjednodušen �  „násobení“ a� „umocn � ní“) vliv�  spolu se stávajícím 
Rymá� ským dvorem, plochou SV (bytovky) a p�ípadn�  i s plochou rezerv REZ 2 a to sm� -
rem k fragmentaci, sni�ování biodiverzity, ale i zh oršení krajinnému rázu a krajiny jako tako-
vé. Ur� itou kompenzací vlivu by mohly být nap�. prvky krajinné zelen�  (aleje apod.), které 
jsou v návrhu UNÚP Svárov. 
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P�i uskute�� ování p�edpokládaných zám� r�  na navrhovaných funk� ních plochách by nem� lo 
docházet k významnému ovlivn� ní tvárnosti reliéfu a významnému ovlivn� ní krajinného rázu. 
Vzhledem k relativn�  malé sklonitosti terénu na v� tšin�  nelesní p� dy, se nep�edpokládají vý-
znamné projevy vodní eroze, ur� itá zvýšená pravd� podobnost vodní eroze by, p� i soust�e-
d� ném odtoku srá�kových vod, mohla nastat u lokalit n avazující na volnou krajinu, nap�. u 
Z1, Z8, Z16 a dalších. 

Názorným p�íkladem vytvá�ení faktor�  pohody m� �e být i tzv. zahradní grilování na otev �e-
ných ohništích nejr� zn� jšího typu. K obytné zahrad�  u rodinného domu dnes pat�í zahradní 
krb, n� kdy i s udírnou atd. a n� kdy i velmi pravidelné páte� ní nebo sobotní opékání � i grilo-
vání všeho mo�ného i nemo�ného a doprovodné „veselí “ do brzkých ranních hodin. P�íjemné 
pro majitele a ú� astníky „posezení“, mén�  p�íjemné, n� kdy i velmi nep�íjemné pro sousedy, 
pro které m� �e být kou � i zápach i zdraví škodlivý (t� hotné �eny � asto nesnášejí pach p�ipá-
lené cibule � i opékaného masa nebo ryb atd.), doprovodný hluk pak není p�íjemný pro zdra-
vé, pro r� zn�  nemocné m� �e být i zna � n�  stresující, podobn�  i pro starší ob� any. Takhle by 
se dalo pokra� ovat dále a vypo� ítávat co je pro n� koho více a pro n� koho mén�  nebo v� bec 
„pohodové“. M� la by zde platit zásada, �e veškeré naše „aktivity“  by nem� ly být „obt� �ující“ 
mimo naše území (teritorium, zahrada, d� m, pozemek) a to ve všech aspektech. 
Lze konstatovat, �e návrh ÚP Svárov by m � l vytvá�et p�edpoklady k udr�ení a zajišt � ní fakto-
r�  pohody, tato dokumentace pak zpravidla doporu� uje návrhy opat�ení k její udr�ení nebo 
zlepšení. 
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V� tšina sou� asných problém�  �ivotního prost �edí, které jsou významné pro UNÚP Svárov, 
byla uvedena v p�edchozích � ástech (mj. v � ásti 3 a 4).  
Za oblasti se zvláštním významem pro �ivotní prost �edí se podle platných právních p�edpis�  
na ochranu �ivotního prost �edí pova�ují  
podle zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  
- zvlášt�  chrán� ná území uvedená, tj. národní parky, chrán� né krajinné oblasti, národní p�í-
rodní rezervace, národní p�írodní památky, p�írodní rezervace a p�írodní památky, 
- jiná chrán� ná území jako jsou p�írodní parky, významné krajinné prvky, segmenty územní-
ho systému ekologické stability – biocentra, biokoridory a interak� ní prvky, 
- biotopy výskytu zvlášt�  chrán� ných druh�  rostlin a �ivo � ich� , jeskyn� , místa paleontologic-
kých nález� , p�echodn�  chrán� né plochy, památné stromy a jejich ochranná pásma, chrá-
n� né nerosty a místa jejich p� irozeného výskytu, 
- území (lokality) soustavy NATURA 2000, tj. evropsky významné lokality a pta� í oblasti, 
podle jiných právních p�edpis�  CHOPAV, PHO, ochranná pásma (OP) p�írodních lé� ivých a 
minerálních vod, zde pak ochranné pásmo PUPFL - lesa aj. 
Jak bylo uvedeno v kapitole 3. se navrhované funk� ní plochy v posuzovaném území návrhu 
ÚP Svárov nedotýkají nebo nemohou ovliv� ovat �ádnou oblast nebo území výše vyjmenova-
ných vyjma území p�írodního parku Povodí Ka� áku a v malé mí�e i OP PUPFL a obligatorní 
VKP (Rymá� ský potok a bezejmennou vodote� ). 

Ve svém stanovisku k návrhu pokyn�  pro úpravu návrhu územního plánu Svárov Krajský 
ú�ad St�edo� eského kraje, Odbor �ivotního prost �edí a zem� d� lství � .j. 046732/2015/KUSK 
ze dne 15.4.2015 jako orgán ochrany p�írody a krajiny p�íslušný podle ust. § 77a, odst. 4, 
písm. n) zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny, ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  
sd� lil, �e v souladu s ustanovením § 45i odst. 1 zákon a � . 114/1992 Sb., lze vylou � it vý-
znamný vliv  p�edlo�eného upraveného návrhu územního plánu Svárov samostatn�  i ve spo-
jení s jinými koncepcemi nebo zám� ry na p�íznivý stav p�edm� tu ochrany nebo celistvosti ja-
kékoli evropsky významné lokality nebo pta � í oblasti stanovené p�íslušnými vládními na-
�ízeními. Na území obce ani v jejím blízkém okolí se nenacházejí �ádné evropsky významné 
lokality ani pta� í oblasti.  
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Upravený návrh územního plánu Svárov je p�edkládán k posouzení v jedné aktivní variant� .  

P�i zhodnocení stávajících a p�edpokládaných vliv�  UNÚP Svárov byla respektována : 
·   citlivost (senzibilita) a místní význam dot� ené slo�ky �ivotního prost �edí, 
·   rozsah vlivu, aktuálnost a reverzibilita zm� n, 
·   doba trvání vlivu, flexibilita, labilita, adaptabilita a stabilita prost�edí nebo ekosystému, 
·   hodnota dot� ené slo�ky �ivotního prost �edí zpravidla p� isuzovaná laickou ve�ejností (vi-

zuální vjemy, pocity, zkušenosti, zvyklosti apod.)na faktory pohody. 

P�i zhodnocení vliv�  pro daný územní plán byla dále uplatn� na následující základní kritéria  
- vlivy na vodní bilanci, retenci, zpomalení odtoku srá�kových vod, sní�ení povod � ového rizi-

ka, zátopové území, 
- vlivy na p� dní povrch a jeho kryt, substrát a pedogenezi, eroze, 
- vlivy na � ásti ochrany p�írody a krajiny, mj. funk� nost územního systému ekologické stabili-

ty (vyšší hierarchie – nadregionální a regionální skladebné � ásti), migra� ní cesty, udr�ení � i 
zvýšení biodiverzity (mj. potravní, hnízdní a úkrytové mo�nosti), prostupnost krajiny, zvyšo-
vání podílu ploch s trvalou zelení – mj. mo�né ploc hy pro zdravotn�  rekrea� ní aktivity atd.,  

- vlivy na základní krajinné slo�ky p � i jejich respektování k ochran�  a obnov�  krajinného rá-
zu, podpora harmonie a charakteru území v� etn�  harmonického m�� ítka krajiny, 

- eliminace � i minimalizace negativních vliv�  na slo�ky �ivotního prost �edí a ve�ejné zdraví 
v� etn�  p�edpoklad�  pro vytvá�ení faktor�  pohody a estetického cít� ní.  

Z nazna� ených kritérií je z�ejmé, �e zhodnocení jak stávajících, tak p �edevším p�edpokláda-
ných vliv�  je mo�né zdokumentovat jen � ást, pon� vad� pro krátkost � asu a omezenost pod-
klad�  m� �e (pravd � podobn�  ur� it� ) být �ada vliv�  nedocen� na � i jejich pr� b� h bude mít ji-
nou razanci � i rychlost, p�ípadn�  se m� �e mnohonásobn �  projevit synergentní ú� inky (zesi-
lováni dvou a více vliv� ). 

Základním cílem koncepce je vytvo�ení podmínek zejména pro rozvoj obytných a ekonomic-
kých funkcí p� i udr�ení ur � ité atraktivity území - krajiny, jako sou� ást p�írodního parku Povodí 
Ka� áku. Zde je nutné uvést, �e skute � ný vliv, a�  ji� pozitivní nebo negativní bude mít teprve 
a� vlastní realizace zám � ru a jeho provoz. Na úrovni návrhu ÚPD je posuzována (hodnoce-
na) pouze návrhová plocha, pro kterou jsou v návrhu UNÚP Svárov stanoveny podmínky pro 
vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití (tzv. "regulativy"). 

Posuzovaný UNÚP Svárov vymezil celkem 22 nových návrhových lokalit, kdy� v � íselné �ad�  
Z1 - Z25 jsou pozice Z2, Z4 a Z10 neobsazené (jedná se o p� vodní � íslování návrhu ÚP z 
roku 2011 - p� vodní Z2 je v upraveném návrhu ÚP plocha REZ 2, plocha Z4 je REZ 1 a Z10 
je jako stávající plocha SV - výstavba RD je dokon� ená). Plocha Z5 VV v p� vodním návrhu 
ÚP je p�esunuta do plochy zm� ny v krajin�  a nese nové ozna� ení K1 VV (v tabulce a grafice 
zábor�  ze ZPF pak jako ZA26).  

UNÚP Svárov navrhuje rozvojové plochy a plochy územní rezervy v souladu platnou nad�aze-
nou dokumentací - Zásadami územního rozvoje (ZÚR) St�edo� eského kraje a do UNÚP Svá-
rov jsou zapracovány následující segmenty: 
- mezofilní hájový nadregionální biokoridor NRBK K 54 – osa NRBK Pochvalovská strá�  – 
Karlštejn, Koda s ochrannou zónu této osy, která zahrnuje podstatnou � ást správního území 
obce Svárov (VPO 1 - ve�ejn�  prosp� šné opat�ení), 
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- smíšené mezofilní hájové regionální biocentrum RBC � . 1474 – Dolní Podkozí (VPO 2), 
- p�írodní park Povodí Ka� áku (PPa), 
- koridor D 025 pro dvoukruhové silni� ní stavby – silnice II/101 - severovýchodní okraj katas-

tru Svárov (REZ 1), 
- radioreléová trasa. 

Rozvoj obce je dále vymezen zejména existencí kvalitní zem� d� lské p� dy a limity vyu�ití území 
v� etn�  ochranných pásem dopravní a technické infrastruktury. 
Upravený návrh územního plánu Svárov stanovuje zastavitelné plochy s rozdílným zp� so-
bem vyu�ití - návrhové plochy (np), je� odpovídají metodice "MINIS" (zastoupeny jsou pouze 
vybrané typy, vyskytující se v �ešeném území) pro které byly zpracovány p�íslušné regulativy 
- stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití s ur � ením p�eva�ující-
ho ú� elu. Regulativ pro jednotlivé typy návrhové plochy obsahuje vedle charakteristiky typu 
ur� eného (hlavního) vyu�ití, p �ípustné vyu�ití, nep �ípustné vyu�ití (v � etn�  stanovení ve kte-
rých plochách je vylou� eno umis�ování staveb, za�ízení a jiných opat�ení pro ú� ely uvedené 
v § 18 odst. 5 stavebního zákona), pop�ípad�  stanovení podmín� n�  p�ípustného vyu�ití t � ch-
to ploch a stanovení podmínek prostorového uspo�ádání, v� etn�  základních podmínek 
ochrany krajinného rázu ( nap�. výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí vým� ry pro vymezování stavebních pozemk�  a intenzity jejich vyu�ití). Ty-
to podmínky mohou být ješt�  blí�e specifikovány pro jednotlivé funk � ní plochy nebo jejich 
skupiny.  

Z hlediska � asového horizontu vyu�ití jsou plochy rozlišeny na:   
- plochy stabilizované (uvnit�  i vn�  zastav� ného území), na kterých je respektován stávající 
stav vyu�ití území a stanoveny územní podmínky,  
- plochy zm� n – zastavitelné (uvnit�  i vn�  zastav� ného území), rozvojové plochy ur� ené ke 
zm� n�  vyu�ití dosud nezastav � ných ploch, ozna� ené písmenem "Z",  
- plochy zm� n – v krajin�  (p�evá�n �  vn�  zastav� ného území), rozvojové plochy ur� ené ke 
zm� n�  vyu�ití nezastav � ného území na funk� ní plochy, které nejsou ur� eny k zástavb� , 
ozna� ené písmenem „K“, 
- plochy a koridory územních rezerv (uvnit�  i vn�  zastav� ného území), ur� ují budoucí funkci, 
p� i� em� platí stávající vyu�ití území, ozna � ené písmenem „R“. Slou�í k zajišt � ní územní 
ochrany t� chto ploch pro budoucí funk� ní vyu�ití, p � i� em� ve vymezeném rozsahu plochy 
nebo koridoru územní rezervy nelze realizovat takové stavby, za�ízení, � innosti a úpravy, 
které by znemo�nily nebo podstatn �  ztí�ily budoucí funk � ní vyu�ití stanovené územní rezer-
vou. 
Na plochách zm� n je mo�né zachovat stávající vyu�ití území, v � etn�  údr�by existujících sta-
veb, ale nesmí být znemo�n � na nebo podstatn�  ztí�ena realizace navr�ené zm � ny vyu�ití 
t� chto ploch. 
Tam, kde není umo�n � n vsak deš�ových vod do terénu v rámci stavebního pozemku, budou 
vy�adovány jiné zp � soby retence v souladu s § 20 odst. 5, písm. c) vyhl. � . 501/2006 Sb., ve 
zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
U zastavitelných ploch pro bydlení p� i silnicích a s blízkým zdrojem hluku a vibrací, musí být 
p�ed povolením umíst� ní staveb prokázán soulad s po�adavky právních p �edpis�  na ochranu 
zdraví p�ed hlukem a vibracemi v chrán� ných prostorech definovaných v § 30 odst. 3 zákona 
� . 258/2000 Sb., o ochran�  ve�ejného zdraví a o zm� n�  n� kterých souvisejících zákon� , ve 
zn� ní pozd� jších p�edpis� .  

Stavby nebudou umíst� ny ve vzdálenosti menší ne� 50 m od okraje PUPFL. 
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SV - Plochy smíšené obytné - venkovské 

Lokality Z3, Z12, Z13, Z14, Z18, Z19, Z21 

Jedná se o plochy smíšené obytné vyu�ívané zejména pro bydlení v rodinných. domech 
(v� etn�  dom�  a usedlostí s hospodá�ským zázemím) a venkovských usedlostech s hospo-
dá�ským zázemím, obslu�nou sférou a nerušící výrobní � inností.  
Hlavní vyu�ití je bydlení v rodinných domech. 
P�ípustné vyu�ití je bydlení – nízkopodla�ní zástavba , stavby pro rodinnou rekreaci, ob� an-
ské vybavení, sportovní za�ízení a h� išt� , ve�ejná prostranství, související dopravní a tech-
nická infrastruktura, p�írodní slo�ky, vodní plochy a zele � .  
Podmín� n�  p�ípustné vyu�ití je drobná nerušící výroba a podnika telské aktivity za podmínky 
dodr�ení hygienických limit �  (zejména hluk) na hranici vlastního pozemku.  
Nep�ípustné vyu�ití jsou veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním, p�ípustným a 
podmíne� n�  p�ípustným vyu�itím, nap �. stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod, roz-
sáhlá obchodní za�ízení náro� ná na dopravní obsluhu (supermarkety a hypermarkety), do-
pravní terminály, centra dopravních slu�eb, hutnict ví, chemie a t� �ké strojírenství. 
Z hlediska prostorového uspo�ádání tento funk� ní typ stanovuje podmínky pro nové zastavi-
telné plochy: max. výška obytných objekt�  – 2 NP v� etn�  podkroví, max. výška hospodá�-
ských a provozních staveb – 10 m v h�ebeni, v zastav� ném území obce – zastavitelná plo-
cha pozemku – max. 90%, platí pro vlastnické celky, v navr�ených zastavitelných plochách – 
zastavitelná plocha pozemku max. 40%. 
Tento typ vyu�ití území je v posuzovaném území nejr ozší�en� jší funk� ní plochou zastavitel-
ného území. Rozší�ení tohoto typu funk� ní plochy navrhuje územní plán pouze na okrajích 
samotného sídelního útvaru Svárov (fp Z3, Z12, Z13, Z14, Z18, Z19 a Z21). Jedná se u 
všech lokalit (krom�  lokality Z14) o rozší�ení zastavitelného území obce, ale svým zp� so-
bem navazují na stávající funk� ní plochy SV v zastav� ném území obce. 

BZ – Plochy  bydlení - zem � d� lství   

Navrhovaná lokalita Z16 BZ 
Jedná se o funk� ní plochu s hlavním vyu�itím pro bydlení v zem � d� lské usedlosti.  
P�ípustné vyu�ití je zem � d� lská farma, zem� d� lská usedlost se zam�� ením na ekozem� d� l-
ství a agroturistiku s pastevectvím na p�ilehlých plochách, související dopravní a technická 
infrastruktura, p�írodní slo�ky, vodní plochy a zele � .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití jsou veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným vyu-
�itím.  
Z hlediska prostorového uspo�ádání tento funk� ní typ stanovuje max. výšku obytných objek-
t�  – 2 nadzemní podla�í v � etn�  podkroví, max. výška hospodá�ských a provozních staveb – 
8 m v h�ebeni, zastavitelná plocha pozemku je max. 40%.  

R –- Plochy rekreace 

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Jedná se o funk� ní plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chat � i rekrea� ních domk� ), pro 
které jsou stanoveny specifické zejména prostorové regulativy.  
Ur� ené hlavní vyu�ití jsou stavby a plochy pro sport a  rekreaci.  
P�ípustné vyu�ití jsou stavby k zajišt � ní podmínek pro u�ívaní staveb rekreace v souladu s  
jejich ú� elem, chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci, ve�ejná tábo�išt� , p�írodní kou-
pališt� , rekrea� ní louky, stavby pro turistiku a rekreaci, ve�ejná prostranství, dopravní a 
technická infrastruktura, p�írodní slo�ky, vodní plochy a zele � .  
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Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití je bydlení za podmínky spln � ní parametr�  pro obytnou zá-
stavbu (dopravní napojení, odstupové vzdálenosti apod.). 
Nep�ípustné vyu�ití je pro veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným 
vyu�itím, nap �. stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní za�ízení ná-
ro� ná na dopravní obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravní terminály a centra do-
pravních slu�eb.  
Podmínky prostorového uspo�ádání - v plochách je umo�n � na výstavba budov do max. 2 
podla�ní v � etn�  podkroví.  

OV – Plochy ob � anského vybavení - ve � ejná infrastruktura   

Navrhované lokality Z3 OV, Z6 OV, Z7 OV a Z15 OV 
Jedná se o funk� ní plochy p�evá�n �  nekomer� ní ob� anské vybavenosti – slou�ící nap �. pro 
vzd� lávání a výchovu, sociální slu�by a pé � i o rodiny, zdravotní slu�by, kulturu, ve �ejnou 
správu, ochranu obyvatelstva (tyto plochy vyhovují dikci §2 odst. 1, písm. k, 3. staveb. záko-
na � . 183/2006 Sb.), výkon slu�by církevního �ádu.  
P�ípustné vyu�ití je pro stavby k zajišt � ní podmínek pro u�ívaní staveb ob � anského vybavení 
v souladu s jejich ú� elem, stavby pro vzd� lávání a výchovu, sociální slu�by, pé � i o rodinu, 
zdravotní slu�by, kulturu, ve �ejnou správu, ochranu obyvatelstva, stavby pro turistiku a re-
kreaci, ve�ejná prostranství, související s dopravní a technickou infrastrukturu, p�írodní slo�-
ky, vodní plochy a zele� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití je pro veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným 
vyu�itím.  
Z hlediska prostorového uspo�ádání tento funk� ní typ stanovuje - maximální výška objekt�  je 
3 NP., zastavitelnost pozemk�  se stanovuje na 40%. 

OS – Plochy ob � anského vybavení - sportovní za � ízení  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Jedná se o funk� ní plochy pro sport a rekreaci, pro � innosti související se sportovním vyu�i-
tím ve�ejností.  
Ur� ené hlavní vyu�ití je pro stavby a plochy pro sport  a rekreaci.  
P�ípustné vyu�ití jsou stavby k zajišt � ní podmínek pro u�ívaní staveb ob � anského vybavení v 
souladu s jejich ú� elem, stavby pro turistiku a rekreaci, ve�ejná prostranství, související do-
pravní a technická infrastruktura, p�írodní slo�ky, vodní plochy a zele � .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití jsou veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným vyu-
�itím, nap �. stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní za�ízení náro� -
ná na dopravní obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravní terminály a centra do-
pravních slu�eb. 
Podmínky prostorového uspo�ádání vycházejí z charakteru vyu�ití – na sportovní ch plochách 
je umo�n � na výstavba budov do max. výšky 5 m, tj. jednopodla�ní stavby.  

OH - Plochy ob � anského vybavení - h � bitovy  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Jedná se o funk� ní plochy ve�ejných a vyhrazených poh�ebiš�  se specifickou funkcí dopln� -
nou o funkce sadovnických úprav (estetickou a krajinn�  ekologickou).  
Ur� ené hlavní vyu�ití je pro stavby a plochy pro funkc i poh�ební a církevní.  
P�ípustné vyu�ití je pro stavby k zajišt � ní podmínek pro u�ívaní staveb ob � anského vybavení 
v souladu s jejich ú� elem, ve�ejná prostranství, související dopravní a technická infrastruktu-
ra, p�írodní slo�ky, vodní plochy a zele � .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití jsou veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným vyu-
�itím.  
Prostorové uspo�ádání se nestanovuje. 
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VZ – Plochy výroby a skladování - zem � d� lství  

Navrhované lokality Z1 VZ a Z25 VZ 
Hlavní ur� ené vyu�ití je pro stavby výroby a skladování se za m�� ením na zem� d� lství.  
P�ípustné vyu�ití je pro stavby k zajišt � ní podmínek pro u�ívaní staveb výroby a skladování 
se zam�� ením na zem� d� lství v souladu s jejich ú� elem, stavby pro zem� d� lství a chovatel-
ství, stavby administrativní, výzkumné, vývojové, zkušební a ve�ejné infrastruktury, které bu-
dou plnit dopl� kovou funkci, stavby dopravní a technické infrastruktury, p�írodní slo�ky, vodní 
plochy a zele� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití je pro slu�ební a pohotovostní byty  (plocha byt�  max. 10% z 
plochy pozemku), podmínkou je zajišt� ní hlukových limit�  pro chrán� ný obytný prostor.  
Nep�ípustné vyu�ití je pro veškeré druhy � inností, které se neslu� ují s hlavní a p�ípustnou 
funkcí, stavby a za�ízení pro zdravotnictví, hutnictví, chemii a t� �ké strojírenství, bydlení 
(krom�  slu�ebního bytu), v zastavitelných plochách Z1 a Z 25 je vylou� ena �ivo � išná výroba. 
Podmínky prostorového uspo�ádání vycházejí z charakteru vyu�ití –max. výška ob jekt�  12 
m, max. 2 nadzemní podla�í. 

XZ – Plochy specifické - zem � d� lství  

Navrhované lokality Z8 XZ, Z11 XZ, Z22 XZ a Z23 XZ 
Jedná se o funk� ní plochy s hlavním vyu�itím pro stavby k výcviku k oní a jezdectví.  
P�ípustné vyu�ití jsou stavby k zajišt � ní podmínek pro u�ívaní staveb hlavního vyu�ití v s ou-
ladu s jejich ú� elem, stavby dopravní a technické infrastruktury, p�írodní slo�ky, vodní plo-
chy, zele� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné jsou veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním, p�ípustným a podmíne� -
n�  p�ípustným vyu�itím.  
Podmínky prostorového uspo�ádání se stanovují na max. výšku objekt�  12 m a max. 2 nad-
zemní podla�í.  
Pro plochu Z23 je ur� ena max. zastavitelná plocha pod budovami 800 m2. Limitní údaj platí 
pro sou� et všech budov dohromady. 

XK – Plochy specifické - sklad d � eva a kompostárna  

Navrhované lokality Z24 XK 
Jedná se o funk� ní plochy s hlavním vyu�itím pro skladování a manip ulaci surového d�eva a 
kompostárnu.  
P�ípustné vyu�ití jsou stavby k zajišt � ní podmínek pro u�ívaní staveb hlavního vyu�ití v s ou-
ladu s jejich ú� elem, sb� rný dv� r, stavby dopravní a technické infrastruktury, zdroj vody na 
zkráp� ní (nap�. reten� ní nádr� na deš �ovou vodu z pp� .109/22 a z plochy Z16, p�írodní slo�-
ky, vodní plochy, zele� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití je pro stavby 2 obytných bun � k pro zam� stnance skladu d�eva 
za podmínky spln� ní hygienických limit� , 1 kancelá�ská bu� ka pro za�ízení kompostárny. 
Nep�ípustné jsou veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním, p�ípustným a podmíne� -
n�  p�ípustným vyu�itím, zem � d� lská �ivo � išná výroba.  
Podmínky prostorového uspo�ádání se stanovují - na polovin�  pozemku bude prostor pro 
skladování a manipulaci d�eva, její� sou � ástí m� �e být zpevn � ná plocha 30x15 m s 2 obyt-
nými bu� kami pro zam� stnance. Na druhé polovin�  zastavitelné plochy lze umístit faremní 
kompostárnu a sb� rný dv� r se zpevn� nou plochou 30x20 m, vybavenou 1 kancelá�skou 
bu� kou a 6 kontejnery. 

XC – Plochy specifické - chovatelské  

Navrhované lokality Z20 XC 
Jedná se o funk� ní plochy s hlavním vyu�itím pro stavby pro chov ho spodá�ských zví�at 
(krávy, kon� , kozy apod.). 
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P�ípustné vyu�ití jsou výb � hy pro skot v návaznosti na stavby hlavního vyu�ití , stavby do-
pravní a technické infrastruktury, p�írodní slo�ky, vodní plochy, zele � .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné jsou veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním, p�ípustným a podmíne� -
n�  p�ípustným vyu�itím.  
Podmínky prostorového uspo�ádání - na ploše lze umístit max. 1 budovu, bude se jednat o 
stáj pro skot o rozm� ru max. 12x40 m s výškou v h�ebeni do 8 m a s prostorem pro usklad-
n� ní krmného obilí. K budov�  m� �e p � iléhat zpevn� ný výb� h pro ustájený skot o rozm� ru 
40x20 m ohrazený d�ev� nou ohradou. Sm� rem k obci bude budova odclon� na ochrannou 
zelení. 

PV - Plochy ve � ejných prostranství  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Jedná se o funk� ní plochy, které mají obvykle významnou prostorotvornou a komunika� ní 
funkci a je t�eba samostatn�  je vymezit. Mohou zahrnovat i plochy ve�ejné zelen� , p� i� em� 
významné plochy zelen�  (nap�. parky) se za� le� ují do „ploch sídelní zelen�  na ve�ejných 
prostranstvích”.  
Ur� ené hlavní vyu�ití je pro stavby ve �ejných komunikací a prostranství. 
P�ípustné je vyu�ití pro komunikace místní, obslu�né,  ú� elové, chodníky, stezky, stavby pro 
cykloturistiku, související dopravní a technickou infrastrukturu, p�írodní slo�ky zejména sí-
delní zele� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné jsou veškeré stavby a � innosti nesouvisející s hlavním a p�ípustným vyu�itím, 
nap�. stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní za�ízení náro� ná na 
dopravní obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravní terminály a centra dopravních 
slu�eb 
Podmínky prostorového uspo�ádání se nestanovují.  
Jedná se o funk� ní plochy stabilizované, územní plán ne�eší nové návrhové plochy. Doporu-
� uje se, tam kde to je technicky, prostorov�  a vlastnicky mo�né, uplatnit výsadby zelen �  
(aleje, sídelní zele� ). 

DS – Plochy dopravní infrastruktury – silnice II. a  III. t� ídy  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Jedná se o funk� ní plochy silni� ní dopravy a zahrnují zpravidla silni� ní pozemky, které 
nejsou zahrnuty do jiných funk� ních ploch.  
Hlavní vyu�ití je pro plochy pozemních komunikací –  silnice II. a III. t� ídy.  
P�ípustné vyu�ití je pro silnice II. a III. t � ídy, místní komunikace, stavby dopravní a technické 
infrastruktury, p�írodní slo�ky, vodní plochy, zele � , sjezdy a nájezdy, náspy, zá�ezy, op� rné 
zdi, mosty, doprovodné a izola� ní zelen� , stavby dopravního vybavení, cyklostezky, odstav-
ná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a �adové gará�e, odstavné a parko-
vací plochy, areály údr�by pozemních komunikací.  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití: jiné ne� hlavní a p �ípustná � innost není povolena.  
Jedná se o funk� ní plochy stabilizované, územní plán ne�eší nové návrhové plochy. Doporu-
� uje se, tam kde to je technicky, prostorov�  a vlastnicky mo�né, uplatnit výsadby ochranné a 
izola� ní zelen�  (aleje) jako p�ípadn�  budoucí interak� ní prvky ke zvýšení biodiverzity a pro-
stupnosti krajiny. 
Na území obce návrh územního plánu Svárov ne�eší zm� ny ve stávající základní dopravní 
síti silnic, pouze z nad�azené územn�  plánovací dokumentace (ZÚR St�� k) zapracovává tra-
su dopravního koridoru jako plochu územní rezervy REZ 1.  

DM – Plochy dopravní infrastruktury – místní komuni kace  

Navrhované lokality Z9 DM, Z16 DM a Z17 DM 
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Jedná se o funk� ní plochy silni� ní dopravy a zahrnují zpravidla silni� ní pozemky, které 
nejsou zahrnuty do jiných funk� ních ploch.  
Hlavní vyu�ití je pro plochy pozemních komunikací –  místní komunikace.  
P�ípustné vyu�ití je pro ve �ejná prostranství, stavby dopravní a technické infrastruktury, p�í-
rodní slo�ky, vodní plochy, zele � , sjezdy a nájezdy, náspy, zá�ezy, op� rné zdi, mosty, dopro-
vodné a izola� ní zelen� , stavby dopravního vybavení, cyklostezky, odstavná stání pro auto-
busy a nákladní automobily, hromadné a �adové gará�e, odstavné a parkovací plochy, areá-
ly údr�by pozemních komunikací, drobná architektura  v krajin� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití: jiné ne� p �ípustná � innost není povolena.  
Doporu� uje se, tam kde to je technicky, prostorov�  a vlastnicky mo�né, uplatnit výsadby ze-
len�  (aleje) jako p�ípadn�  budoucí interak� ní prvky ke zvýšení biodiverzity a prostupnosti 
krajiny. 

DC – Plochy dopravní infrastruktury – polní a lesní  cesty  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Jedná se o tzv. ú� elové komunikace.  
Hlavní vyu�ití je pro stavby a za �ízení pozemních komunikací – polní a lesní cesty.  
P�ípustné vyu�ití je pro stavby dopravní a technické infrastruktury, p�írodní slo�ky, vodní plo-
chy, zele�  a drobnou architekturu v krajin� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití - jiná ne� p �ípustná � innost není povolena.  
Podmínky prostorového uspo�ádání:– pro plošné dopravní stavby se neuvád� jí 
Jedná se o plochy v území stabilizované, doporu� uje se, tam kde to je technicky, prostorov�  
a vlastnicky mo�né, uplatnit výsadby zelen �  (aleje) jako p�ípadn�  budoucí interak� ní prvky 
ke zvýšení biodiverzity a prostupnosti krajiny. 

TI – Plochy technické infrastruktury  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Hlavní vyu�ití je pro zajišt � ní funkce � istírny odpadních vod a technickou infrastrukturu.  
P�ípustné vyu�ití je pro související dopravní a techn ickou infrastrukturu, vodohospodá�ské 
stavby, p�írodní slo�ky, vodní plochy a zele � .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití jsou všechny druhy � inností, které se neslu� ují s hlavní a p�ípustnou 
funkcí. 
Podmínky prostorového uspo�ádání se pro stavbu � OV nestanovují. 
Jedná se o funk� ní plochy stabilizované, územní plán ne�eší nové návrhové plochy. Doporu-
� uje se však, z d� vod�  p�edpokládaného navýšení po� tu EO (ekvivalentních obyvatel) na 
� OV, zvá�it další stupe �  do� išt� ní vypoušt� ných vod ze stávající � OV (sedimenta� ní nádr�e 
– rybní� ky) a to jednak z preventivních d� vod�  (relativn�  mo�ná a rychlá sanace v p �ípad�  
havárie, výpadku provozu � OV apod.), jednak z d� vodu mnohem lepšího �ed� ní vypoušt� -
ných vod v pr� b� hu celého roku (v lét�  v dob�  p�ísušku, v zim�  p� i dlouhodob� jších mra-
zech). Doporu� uje se, tam kde to je technicky, prostorov�  a vlastnicky mo�né, uplatnit vý-
sadby ochranné a izola� ní zelen�  (aleje, �ivé ploty apod.) pro zlepšení estetiky úz emí a kra-
jinného rázu. 

VV - Vodní plochy a toky  

Navrhované lokality K1 VV (ZA26 VV) 
Jedná se o plochy vodní a vodohospodá�ské zahrnující pozemky vodních ploch, koryt vod-
ních tok�  a jiné pozemky ur� ené pro p�eva�ující vodohospodá �ské vyu�ití (viz vyhl. � . 
501/2006 Sb.).  
Hlavní u vyu�ití je pro vodní plochy, vodní toky a pozemky s p�eva�ujícím vodohospodá �-
ským vyu�itím.  
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P�ípustné vyu�ití je i pro � innosti k zajišt� ní podmínek pro nakládání s vodami, ochranu p�ed 
jejich škodlivými ú� inky a suchem, regulaci vodního re�imu území a pln � ní dalších ú� el�  sta-
novených právními p�edpisy upravujících problematiku na úseku vod a ochrany p�írody a 
krajiny, dopravní a technickou infrastrukturu, drobnou krajinnou architekturu a realizaci proti-
povod� ových opat�ení v krajin� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se v tomto p �ípad�  nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití - jiné ne� p �ípustné vyu�ití není povoleno.  
Podmínky prostorového uspo�ádání se nestanovují. 
Doporu� uje se, tam kde to je technicky, prostorov�  a vlastnicky mo�né, uplatnit výsadby ze-
len�  (b�ehové a doprovodné porosty) jako p�ípadn�  budoucí interak� ní prvky ke zvýšení bio-
diverzity a prostupnosti krajiny. 

NZ - Plochy zem � d� lské  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Jedná se o zem� d� lské plochy zahrnující zejména pozemky zem� d� lského p� dního fondu. 
Hlavní vyu�ití je pro zem � d� lské vyu�ití. 
P�ípustné vyu�ití je pro � innosti zajiš�ující zem� d� lské vyu�ití, stavby, za �ízení a jiná opat�ení 
pro zem� d� lství, související dopravní a technickou infrastrukturu, drobnou krajinnou archi-
tekturu, sport a rekreaci v krajin� , realizaci protipovod� ových opat�ení v krajin� , p�írodní 
slo�ky.  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se v tomto p �ípad�  nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití - jiné ne� p �ípustné vyu�ití není povoleno.  
Podmínky prostorového uspo�ádání se nestanovují. 

NL - Plochy lesní  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Jedná se o plochy s p�eva�ujícím vyu�itím pro lesní produkci.  
Hlavní vyu�ití jsou plochy s pozemky ur � ené k pln� ní funkcí lesa.  
P�ípustné vyu�ití je pro � innosti k zajišt� ní podmínek vyu�ití pozemk �  pro les, stavby a za�í-
zení lesního hospodá�ství, související dopravní a technickou infrastrukturu, drobnou krajin-
nou architekturu, sport a rekreaci v krajin� , realizaci protipovod� ových opat�ení v krajin� , p�í-
rodní slo�ky. 
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se v tomto p �ípad�  nestanovuje.  
Nep�ípustné � innosti - jiné ne� p �ípustné vyu�ití není povoleno.  
Podmínky prostorového uspo�ádání se nestanovují. 

NS - Plochy smíšené nezastav � ného území  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Hlavní vyu�ití - nezastav � né území bez p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití.  
P�ípustné vyu�ití je pro pozemky ur � ené k pln� ní funkcí lesa, pozemky zem� d� lského p� d-
ního fondu, pozemky vodních ploch a koryt vodních tok�  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu 
vyu�ití, pozemky p �irozených a p�írod�  blízkých ekosystém� , související dopravní a technic-
kou infrastrukturu, sportovní a rekrea� ní vyu�ití, drobnou krajinnou architekturu, realiza ci 
protipovod� ových opat�ení v krajin� , pastevní p�íst�ešky a krmná za�ízení do rozm� ru 10x4 
m.  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se v tomto p �ípad�  nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití - jiné ne� p �ípustné vyu�ití není povoleno.  
Podmínky prostorového uspo�ádání se nestanovují.  

ZV - Plochy zelen �  - ve� ejné 

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Hlavní vyu�ití je pro ve �ejnou a parkovou zele�  v sídle.  
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P�ípustné vyu�ití je pro pozemky ur � ené k pln� ní funkcí lesa, pozemky zem� d� lského p� d-
ního fondu, pozemky vodních ploch a koryt vodních tok�  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu 
vyu�ití, pozemky p �irozených a p�írod�  blízkých ekosystém�  a pro související dopravní a 
technickou infrastrukturu, drobnou krajinnou architekturu a realizaci protipovod� ových opat-
�ení v krajin� .  
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se v tomto p �ípad�  nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití - jiné ne� p �ípustné vyu�ití není povoleno.  
Podmínky prostorového uspo�ádání se nestanovují.  

ZZ - Plochy zelen �  - zahrady v obytné zón �  

Stávající lokality, v návrhu UNÚP Svárov nejsou navrhovány. 
Hlavní vyu�ití - plochy sídelní a krajinné zelen �  p�evá�n �  vyu�ívané jako zahrady a p � stební 
sady, mající nepostradatelný vliv na udr�ení krajin ného rázu, plochy okrasných a u�itkových 
zahradních a sadovnických kultur, s p�eva�ující vazbou na plochy bydlení a rodinné rekrea ce 
P�ípustné vyu�ití je pro oplocené a neoplocené zahrad y s funkcí okrasnou, rekrea� ní a u�it-
kovou, dopl� ování a obnova stromových výsadeb, na pozemku lze umístit jednu dopl� kovou 
stavbu – hospodá�ský objekt související s hlavním vyu�itím, tzn. sta vbu pro uskladn� ní hos-
podá�ských produkt�  a ná�adí o zastav� né ploše do 25m2 , chodníky, cyklostezky, pozemky 
ur� ené k pln� ní funkcí lesa, pozemky zem� d� lského p� dního fondu, pozemky vodních ploch 
a koryt vodních tok�  bez rozlišení p�eva�ujícího zp � sobu vyu�ití, pozemky p �irozených a p�í-
rod�  blízkých ekosystém�  
dopravní a technická infrastruktura, drobná parková a krajinná architektura. 
Podmíne� n�  p�ípustné vyu�ití se v tomto p �ípad�  nestanovuje.  
Nep�ípustné vyu�ití - objekty, stavby a � innosti neuvedené v hlavním a p�ípustném vyu�ití a 
zárove�  s nimi nesouvisející (tzn. p�edevším vyu�ití pro bydlení, výrobu a skladování, c hov 
dr� be�e a dobytka, ob � anskou vybavenost, individuální rekreaci a gará�ová ní automobil� ) 
Podmínky prostorového uspo�ádání - výšková hladina pro dopl� kové stavby max. 4,8m nad 
upravený terén, hospodá�ský objekt o zastavitelné ploše max. 25m2. 
 
Tabulka hodnocení významnosti vlivu na jednotlivé v ybrané � ásti � i slo�ky �P 

Charakter vlivu Symbol  Popis 

– – významný, jednozna� ný negativní vliv 
– málo významný, mírný negativní vliv 
0 nemá �ádný vliv, pop �. je irelevantní 
+ mírn�  pozitivní vliv 

+ + velmi pozitivní vliv významnost vlivu 

…/… 

v této fázi nelze detailn�  vliv definovat, p� sobení a významnost vlivu se bude 
odvíjet od konkrétní realizace zám� ru, ve vyhodnocení je vymezen mo�ný interval 
p� sobení v rámci stanovené stupnice, nap�. -/+ p�edpokládají se opat�ení, která 
budou minimalizovat nebo eliminovat negativní vliv pak je +, p�i nespln� ní opat�ení 
je – a� --, tj. a� významný � i dokonce jednozna� ný negativní vliv 

 primární (p�ímé p� sobení) p� sobení  
   sekundární (nep�ímé p� sobení) 

Vysv� tlivky – pou�ívané pojmy v hodnocení: 
BPEJ  bonitovaná p� dn� -ekologická jednotka 
NRBK  nadregionální biokoridor 
OP   ochranné pásmo 
PPa  p�írodní park Povodí ka� áku 
ÚSES  územní systém ekologické stability 
TTP   trvalý travní porost 
ZPF   zem� d� lský p� dní fond 
Vyhl. � . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání  území ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  (mj. 
431/2012 Sb.) 
Vý�ezy jsou z koordina� ního výkresu II-1 UNÚP Svárov, letecké snímky se zákresem parcel (katastr) 
jsou z www.nahlizenidokn.cz, letecké snímky jsou z http://www.maps.google.cz 
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Lokality Z1  VZ, Z22 XZ, Z23 XZ a Z25 VZ v severní � ásti správního území obce Svárov, 
jedná se o izolované sídlo Rymá� ský dv� r. 
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Z22 XZ �(-� �(-� �(-� ��� -� -� �(-� �(-� �(-� �(-� [[� [[� 0�[�

Z23 XZ �(-� ��(-� �(-� ��� -� -� �(-� �(-� �(-� �(-� [[� [[� 00�0�

Z25 VZ �(-� �(-� �(-� ��� -� -� �(-� �(-� ��(�� �(-� [[� [[� 00�0�

U všech lokalit se doporu� uje, v p�ípad�  kladného souhlasu orgánu ochrany ZPF k vyn� tí 
t� chto ploch ze ZPF po�adovat jako kompenza � ní opat�ení zvýšit podíl zelen�  a to jak for-
mou b�ehového porostu podél Rymá� ského potoka (Z22 XZ a Z23 XZ), tak formou odclon� -
ní v pohledové � ásti � i horizontu - p�ístupová cesta k Z25 VZ a kolem celé plochy zem� d� l-
ského areálu (pohledová � ást na horizontu, mj. PPa) a u Z1 pak p�edevším podél silnice 
III/10136 (minimáln�  formou aleje dopln� nou ke�ovým patrem). U Z23 Xz zvá�it mo�nost 
umíst� ní menšího rybní� ku (akumula� ní nádr�e) - zaúst � ní srá�kových vod ze zast �ešených 
a zpevn� ných ploch, jako mo�ný zdroj vody (u�itková voda v � etn�  po�ární vody atd.). Dále 
se doporu� uje u lokality Z23 XZ po�adovat posouzení konkrétní ho zám� ru podle zákona � . 
100/2001 Sb., o posuzování vliv�  na �P ve zn � ní pozd� jších p�edpis�  a to i jako podlimitní 
zám� r (zastavování volné krajiny mimo sídla, fragmentace území, sní�ení pr � chodnosti kra-
jiny, vysoká bonita zem� d� lské p� dy, mo�né ovlivn � ní Rymá� ského potoka - VKP atd.), u 
lokalit v pohledových � ástech (horizontech) v P�írodním parku Povodí Ka� áku (zejména u lo-
kality Z25 VZ, p�ípadn�  i u Z1) se doporu� uje zvá�it posouzení krajinného rázu a ovlivn � ní 
krajiny (pohledová � ást, horizonty, atd.). 
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Lokality Z3  SV+OV, Z18 SV a Z19 SV na severním okraji obce Svárov navazuje na stáva-
jící zástavbu rodinných dom�  mimo zastav� né území. 
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U všech t� í lokalit se doporu� uje, v p�ípad�  kladného souhlasu orgánu ochrany ZPF k vyn� tí 
t� chto ploch ze ZPF po�adovat, vzhledem k p �edpokládané zvýšené intenzit�  dopravy po 
silnici III/10136, pás izola� ní a ochranné zelen�  (zelená cezura -pás kombinované vysoké 
zelen�  - ke�e a stromy formou nap�. aleje � i �ivého plotu) podél této silnice a kolem nov �  
vzniklého prostoru RD sm� rem do volné krajiny s chodníkem pro p� ší uvnit�  tohoto pásu 
(bezpe� nost chodc� , eliminace prachu, sní�ení vlivu provozu na komuni kaci - hluk, zne� iš�u-
jící látky atd.). Doporu� uje se tuto zelenou cezuru uplatnit z celé severní strany, tj. sm� rem 
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do volné krajiny tak, aby tento pás mohl fungovat i jako interak� ní prvek v území, vhodné je 
do n� j umístit cestu pro p� ší, p�íp. pro d� ti na kolech a maminky s ko� árky. Zvá�it, zda tento 
pás neprotáhnout podél celého severního okraje zástavby obce a vytvo�it tak zelený perimetr 
s cestou pro p� ší (p�ípadn�  pro ZRA), který by odd� loval zastav� nou � ást obce od volné kra-
jiny. Doporu� uje se zvá�it prov �� ení této funk� ní plochy v územní studii a posouzení této lo-
kality mimo zastav� né území spole� n�  s plochami K1 VV a Z6 OV, p�ípadn�  i lokalitu Z7 OV.  
Sou� ástí této územní studie by mohlo být i prov�� ení propojení ploch Z18 a Z19 (celkem ne-
logické p�erušení kompaktnosti p�edpokládané zástavby a obtí�né obhospoda �ování takto 
vzniklé "proluky"). 
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Z6 OV, Z7 OV a K1 VV – lokality severní � ást obce Svárov navazující na stávající zástav-
bu rodinných dom � , školy, obecního ú �adu a další 

ozna� ení funkce Popis zám� ru, up�esn� ní a limity 
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Doporu� uje se pro plochu Z6 OV zvá�it komunika � ní propojení na centrum obce (v� etn�  
cest pro p� ší a cyklisty) s vyu�ití sídelní zelen � . .Z7 OV je významná rozvojová plocha obce 
v zastav� ném území, kde by mohly být uskute� n� ny dlouhodobé zám� ry obce ve vazb�  na 
školu a obecní ú�ad (mj. pot�ebné zázemí školy - sportovišt� , plochy pro parkování, sídelní 
zele� ) a výstavbu nových rodinných dom� .  
Navrhovaná K1 VV je podmá� ená plocha, místy jsou sukcesní spole� enstva a� rákosiny a 
vysoké ost� ice v biotop M.1.1 Rákosiny eutrofních vod, kde je p�ízna� né kolísání vodní hladi-
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ny - p�es zimu bývá zaplavena vodou, od jara do podzimu voda postupn�  opadá a � asto do-
chází k úplnému vyschnutí. Doporu� uje se tuto navrhovanou plochu vyu�ít k akumulaci s ou-
st�ed� ného povrchového odtoku ze zast�ešených a zpevn� ných ploch (respektování opat�ení 
vyplývající z § 20 odst. 5 vyhl. � . 269/2009 Sb.) a akumulovanou vodu vyu�ít k zajišt � ní vy-
rovnaného pr� toku v bezejmenné vodote� í a nadlepšení pr� to� ného mno�ství vody ve vazb �  
na vypoušt� ní p�e� išt� ných vod z navazující stávající � OV. Doporu� uje se tuto vodní plochu 
za� lenit do systému zlepšení kvality vody v této bezejmenné vodote� i (spolu s ji� doporu � o-
vanými sedimenta� ními rybní� ky pod � OV) v� etn�  výsadeb b�ehového a doprovodného po-
rostu. Pro zlepšení faktor�  pohody a také jako � áste� né kompenza� ní opat�ení za zábory 
ZPF se doporu� uje v � ásti navazující Z6 OV vytvo�it plochy pro ZRA, nap�. p�írodní d� tské 
h�išt�  s dostatkem zelen�  apod. ve vazb�  na p�edpokládanou výstavbu rodinných dom� . 
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Z8 XZ, Z9 DM a Z11 XZ – lokality v západní � ásti obce Svárov navazující na stávající zá-
stavbu - st � ed obce v � etn�  h�bitova, fary a rodinných dom �  

ozna� ení funkce Popis zám� ru, up�esn� ní a limity 
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Z8 XZ 0/- -/+ 0 - 0 0 -/+ -/+ -/+ 0 ++ + -/+ 

Z9 DM -/+ - -/0 - 0 0 -/+ -/+ -/+ 0/- ++ + -/+ 

Z11 XZ 0/- -/+ 0 - 0 0 -/+ -/+ -/+ 0 ++ + -/+ 
 

 

	�;	J��8Y�

	�;	JY�

�	C�DE�1�9�;�81�@F�81� :��;0
AN1�	��81�)�L��

N8D�81� N�Z:81� ���1� B;�0
��M;=9>�:�C�8�;<��<�

9:8S;�81� 9:8S;��T� :>C1�
��*�1� 	TC�8��A� 9:80
S;��A�@:	9J�H�/�I�

�BJ	8<���<	�1� ?��<�A�
�<8<9J1�9D�<D:��1�8:=?;<�90
<��;=9A� 8� 8:=?����M;=9A�
�
�;=<	��

�<>	8S�=��
�
�����	��� �+��� J� ����� ��
K16R� '"&$"%%"� �
� CC"� ��"�
'"&$"-'���'"&$"!%��
�C3"���"��
�� '"'%"� $:� �� 3"� ��"� ��������
H1@�� ��� H)� .��� ����
�
��


����9�;� ������� J� �	A�����
H4�����	���.�����	��������

��� ��	��� �����
�8� ��	��
�����J��;
��������������
����.��8� ��	��� .���
�������
����������	�����
�
*�����	�8��� ������� 	�
��
��
	��;��� A�����
�
���	���
	
��

������� ���.����� �����;�
��

�� ��
����
.���� ���
���������� ���� ��� 	�����
��� *�����	�8��� � �� 

�
�
.�
��8��� ������� ��
11��1������>������

����� ��	�����8� <�
����
��
� ������.���� �����.9����	�
�����	�8� �
.
����� �������
�
�� ��� 	�
��A���8� �
���
���	�8� ���������� J� �����
�������.
��
�����

��9D��>:��1��
@R�=?���A1��
9:><9���BA�

��� ��
�� �;	���
�B� �������
.	��� �
� �����8� ���
� �
����
�����8�

��� ��
�� �;	���
�� ����
�8� ���������� �
�
���
�
	���
��� 
�����
�������
������� .	��� �
� �����8�
���
��
��������8���
����
�;	��

��
�
���

�;	��
�� �
�
���� ��
���
.��� ����
� 
���� �
������
����� �
�
� �
� ��
�9
���
���.���8��� ����� ��11�
1������>��������

������� .	��� �
� �����8�
���
� �
��������8�� �
���� ��
����	�����	��� �� ����
���
�������
��� <�
���� �������
H)� ����O�.
� ����������
������
���������	�
��

�<R���
��BA1�
���D?���BA1�

�<:	8�A�

3������ �
�H1@�.
����������
��
��� �� ���9�� ��	��� ����
�
�
���� ���������� �
�
��
� ��
�������� �
������ �� ��������
����
�
��� �����������;���
�����
��� �� ��	��
9
�8� ��
��
����8� ������� � &-� ���
��"!-%(&--$� *
",� 
�� ������

;��	��9
������������

1���
�
�8� �;	��
�� ��
�������
�� �������� �������
�
.�8��� ���� ����� �����
���	�
���� ������,� 
��
������ �8	�� �� ����
���

�����
������

1���
�
�8� �� ��
����
������8� ���9�� �;	��
��

�����������	�����������
���������������������.����
	� �����.
���� �� ���9��
�
���� 3>1� ��������� ����,�
��11��1������>������

���9��
��� ������ ���� �����
����� �� .
��
����� 	� ��
����
����
�� ������
��� ���;���
����������� �����	���� ���
	�
���� ��
� ��
������ ��
��
9
��� A�����+� �������� ����
�����������������H)�G/�

�J��:M;=9A�8�9D0
�D�8<;	��1�9��0

@��C8����

��	��
9
�8� �� ��
����8� ����
���� �� ���������� �
�
��
� ��
�
����8�������
�����
����8�
��� �������� ����
����
�
	���
�� ��� �����
��� �
� 	���
�
��� �����O��8��� �������
� &-�����"!-%(&--$�*
",���

���������� ������ �� ��	�
�
������ ��
��+� �� ������
�
�
��� 
�� ����� �8	�� ��
����
��� �

�� ����������
��;9
���
�����
�������

���������� �
�����	�8�
���.���� 	� �����;�
����
�
�
��� .
� �� ����������
���.���8��� ������ ����
	�����	��� ���.���� �� ����
������8��� �������� ����
.���� �� 11�� 1������ >��
�����

��
���������8� ���8� ����
������ ����
����	���� ��������
����������
����
����	�8���
���	��
��� ������ ������ �
�
�����	������.�������	���
��
�
�
��,�� ��
�9����� A�������
������� ������
���� ����
.
��8������	��
���

9�8��A1�C>@�:�A� ���������������8� ���������������8� ���������������8� ���������������8�
 
 

Doporu� uje se ploch Z8 XZ a Z11 XZ po�adovat dodr�ení podm ínky, �e negativní ú � inky na 
�ivotní prost �edí p�ekra� ující nad p�ípustnou mez limity uvedené v p�íslušných p�edpisech 
nep�ekro� í hranice areálu (nap�. prašnost, hlu� nost, emise plyn� , mj. amoniak, zápach, 
zmno�ení obtí�ného hmyzu, hlodavci apod.) mj. ochra nné pásmo h�bitova, resp bezpro-
st�ední návaznost na plochy trvalého bydlení - rodinné domy. U všech t� í lokalit se doporu� u-
je zvá�it další výsadby zelen �  a to zejména podél hranic lokalit, které jsou v pohledových 
� ástech. V souvislosti s plochami Z8 XZ a Z11 XZ zvá�it mo�nost vybudování dalších vod-
ních ploch (akumula� ních nádr�í - rybní � k� ) na Svárovském potoce a jeho pravostranném 
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p�ítoku - bezejmenné vodote� i. Doporu� uje se pln�  respektovat opat�ení vyplývající z § 20 
odst. 5 vyhl. � . 501/2006 Sb. ke sní�ení povod � ového rizika a akumulovanou vodu ze za-
st�ešených a zpevn� ných ploch mj. vyu�ít k zálivce zelených ploch, p �íp. i jako u�itkovou vo-
du – WC, napáje� ky atd., p�ípadn�  se zaúst� ním do výše uvedených rybní� k�  (zdroj u�itko-
vé vody). 
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�

Lokality Z12  SV a Z21 SV na jihozápadním okraji obce Svárov navazuje na stávající zá-
stavbu rodinných dom�  mimo zastav� né území. 

ozna� ení funkce Popis zám� ru, up�esn� ní a limity 

Z12 SV 
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Doporu� uje se, v p�ípad�  kladného souhlasu orgánu ochrany ZPF k vyn� tí obou ploch ze 
ZPF, zvá�it prov �� ení navrhovaných ploch v územní studii. V této územní studii se doporu� u-
je mj. �ešit i ve�ejné prostory, vnitrosídlištní zelené plochy a vodní plochy (respektovat opat-
�ení vyplývající z § 20 odst. 5 vyhl. � . 501/2006 Sb.). Zvá�it, zda na bezejmenné vodote � i 
(ji�n �  od silnice III/10134 sm� rem na Dolní Podkozí), nez�ídit vodní plochu (rybní� ek) se ze-
lení a plochou pro ZRA (zdravotn�  rekrea� ní aktivity)ve vazb�  na mo�ný chodník pro p � ší, a 
cyklisty v pásu zelen�  ZS na západním okraji plochy Z12. Tento chodník by mohl být napo-
jen na stávající polní cesty, nap�. DC na ji�ním okraji obce Svárov.  
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Lokalita Z13 SV, Z14 SV a Z15 OV na ji�ním a jihovýchodním okraji obce Svárov navazu je 
na stávající zástavbu rodinných dom� .  

ozna� ení funkce Popis zám� ru, up�esn� ní a limity 

Z13 SV 
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U plochy Z13 se doporu� uje, v p�ípad�  kladného souhlasu orgánu ochrany ZPF k vyn� tí této 
plochy ze ZPF, zvá�it sm � rem do volné krajiny (jihozápad) výsadbu zelen�  (ovocné stromy, 
ke�e). Rovn� � u plochy Z14 se doporu � uje, v p�ípad�  kladného souhlasu orgánu ochrany 
ZPF k vyn� tí této plochy ze ZPF, zvá�it sm � rem do volné krajiny (východní okraj) vytvo�ení 
pásu zelen�  (ovocné stromy, ke�e apod.). Zvá�it komunika � ní propojení se sousední obcí 
� erveným Újezdem, de facto � ást Svárova (severním sm� rem). U lokality Z15 se obdobn�  
jako u p�edchozích dvou lokalit doporu� uje zvá�it uplatn � ní zelen� , zejména sm� rem do vol-
né krajiny (jihovýchodní okraj). 
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Z16 BZ+DM, Z17 DM, Z20XC, Z24 XK–západní okraj obce  Svárov 

ozna� ení funkce Popis zám� ru, up�esn� ní a limity 

Z16 
BZ 
DM 
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vlivy na: 

vlivy: 

ovzduší, klima, p � da, 
reliéf, voda, ZPF  

fauna, flóra, les, bio-
logická rozmanitost 

krajina, krajinný ráz 
(KR), ÚSES, vý-
znamné krajinné 
prvky (VKP) 

obyvatelstvo, hmotné 
statky, kulturní, archi-
tektonické a archeolo-
gické d � dictví 

stávající 

� ást je na orné p� d� , � ást 
TTP v BPEJ 4.26.01, 
4.26.11 ve II. t�. a 4.37.16 
v V. t�íd�  ochrany ZPF, 
� ást je ostatní plocha – 
ostatní komunikace a 
� ást je ostatní plocha – 
neplodná p� da 

sukcesní stádia 
p�edlesových formací, 
resp. lesní porost s 
relativn�  velmi dobrou 
biodiverzitou, na fp 
Z16 zásyp pro perna-
tou zv��  a myslivecké 
za�ízení - posed  

plochá krajina – mírný 
svah se sev. expozicí, 
exp.poloha ve sm� ru 
od obce bez návaz-
nosti na stávající zá-
stavbu, bez prvk�  
ÚSES a VKP, v PPa 
Povodí Ka� áku  

mimo zastav� né území 
obce v míst�  zvané No-
vý dv� r, vyu�ívané pro 
chov dobytka 

sekundární,  
p� echodné,  
krátkodobé 

po dobu výstavby: prach, 
emise stroj�  (nap�. auto-
mobil� ), p�esuny zemních 
hmot, materiál� , ovlivn� ní 
vodního re�imu – zvýšení 
erozní lability, riziko havá-
rií NEL, zast�ešené a 
zpevn� né plochy – zvý-
šení povod� ového rizika 

po dobu výstavby: 
mo�né negativní 
ovlivn� ní ploch s ve-
getací – horizontální i 
vertikální meze a 
mo�né negativní 
ovlivn� ní biodiverzity, 

po dobu výstavby 
mo�né narušení kra-
jinného rázu, a mo�né 
negativní ovlivn� ní 
� ásti p�írody a krajiny 
PPa  

po dobu výstavby mo�-
né negativní vlivy na 
vyu�ívaní stávajícího 
území (rekrea� ní chaty) 

st � edn� dobé, 
dlouhodobé, 

 trvalé 

odn� tí ZPF, zm� na vyu�i-
tí pozemk� , zm� na p� d-
ního krytu, nár� st zpev-
n� ných a zast�ešených 
ploch, ovlivn� ní retence a 
vodního re�imu, zvýšení 
povod� ového rizika 

trvalé sní�ení plochy 
s vegetací, v p�ípad�  
provedených opat�ení 
(ZO) by mohlo dojít 
ke zvýšení biodiverzi-
ty, fragmentace úze-
mí, zhoršení prostup-
nosti  

nár� st zastav� ných 
ploch ve volné kraji-
n� , a úkor ploch s 
vegetací,nutné vý-
znamného posílení 
ploch ZO a posílení 
funkce stávajících 
mezí (rozší�ení, vý-
sadba)  

významný p�ínos pro 
obec - kompostárna, 
slu�by pro obyvatele - 
psí útulek, vyu�ití po-
zemk�  k hospoda�ení 
(chov dobytka¨, zpraco-
vání d�eva) 

synergické a 
kumulativní, 
kompenza � ní 

kumulace zábor�  ZPF, 
zastavování volné krajiny, 
ovlivn� ní retence a celko-
vé vodní bilance malého 
povodí, kompenzace zá-
bor�  ZPF (výsadby a 
mo�ná akumula � ní nádr�,  

kumulace trvalého 
sni�ování ploch pro 
biotopy a biodiverzitu, 
v p�ípad�  provedení 
opat�ení (výsadby, 
rybní� ek apod.) by 
mohlo dojít ke zvýše-
ní biodiverzity 

kompenza� ní opat�e-
ní by m� la vést udr-
�ení krajinného ráz u 
a harmonického m� -
�ítka krajiny 

kompenzace za zábor 
ZPF- výsadby, akumu-
la� ní nádr� 

kladné, záporné podmín� n�  kladné podmín� n�  kladné podmín� n�  kladné podmín� n�  kladné 

 

Doporu� uje se, vzhledem k charakteru funk� ního vyu�ití pro plochu Z16 BZ, koeficient ne-
zpevn� ných ploch (KNP) min. 0,6 s tím, �e v severní � ásti pp� . 109/27 by mohla být umíst� -
na akumula� ní nádr� s regulovaným odtokem (spln � ní povinnosti vyplývající z ustanovení § 
20 odst. 5 vyhl. � . 501/2006 Sb.), která by mohl p�ípadn�  být vyu�ita jako akumulace vody 
pro plochu Z24 XK (na skráp� ní kompostovacích ploch) - p�ípustné vyu�ití dle regulativu. 
Vzhledem k charakteru návrhu vyu�ití území (chov do bytka v� etn�  netradi� ních - kozy, osel, 
p�íp. útulek pro psy apod.) lze akceptovat i spojení s kompostárnou a sb� rným dvorem v� et-
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n�  manipula� ního a skladovacího prostoru pro d�evní hmotu (dostate� ný odstup od trvalého 
osídlení cca 0,5 km). 
 
 

 
 

Pohled od jihu na pp� . 109/27 Z16 BZ ohrani� ené dv� mi mezemi (kamenné snosy) s porostem vysoké 
mimolesní zelen� , kde by mohla být ve spodní (severní) � ásti akumula� ní nádr� (rybní � ek) 

Doporu� uje se v míst�  p� vodních mezí a podél nové komunikace (alespo�  jednostrannou 
alej) uplatnit vedle ovocných strom�  i tvrdé listná� e, p�ípadn�  i jehli� nany (celoro� ní p� sobe-
ní, estetika. Rovn� � tak i kolem prostoru plochy Z24 XK zvá�it, zejmén a z náv� trné strany 
uplatn� ní výsadby zelen� . Sm� rem východním pak do budoucna zvá�it mo�nost rozší �ení 
kompostárny (zpracování biologicky vyu�itelného odp adu).  
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Uplatn� ní návrhu ÚP Svárov se vyzna� uje mo�nými vlivy na kvalitu ovzduší. Ta bude 
ovlivn� na novými zdroji zne� iš�ování v podob�  stacionárních i mobilních zdroj�  zne� išt� ní: 

�  zvýšená intenzita dopravy (nákladní automobily) a prašnost po dobu výstavby (stavební 
stroje a za�ízení) p�edpokládaných zám� r�  na jednotlivých funk� ních plochách a to ve 
všech sektorech, zvlášt�  problematické to bude v lokalitách navazující na stávající 
zástavbu trvalého bydlení � i ob� anskou vybavenost (mj. prostor u školy) - skrývka ornice, 
výkopové práce, odvoz zeminy k trvalému nebo do� asnému ulo�ení (mezideponie), 
skládky stavebního materiálu, vlastní stavební práce v� etn�  úprav terénu a venkovních 
povrch� , dovoz a p�evá�ení materiál �  apod.), 

�  zvýšení intenzity individuální automobilové dopravy k nov�  zastav� ným lokalitám (dnes 
v� tšinou mají lidé dv�  auta a je nutné po� ítat i s dalšími dopravními prost�edky – motorky, 
� ty�kolky apod.), 

�  zvýšená nákladní doprava zp� sobená provozem areál�  výroby a skladování – 
zem� d� lství (Rymá� ) a specifických ploch – zem� d� lství (p�eprava koní, krmiva apod.) - 
v sou� asnosti však nelze p�esn�  odhadnout tento nár� st, 

�  stacionární zdroje zne� iš�ování – lokální topeništ�  v nov�  zastav� ném území (sice se 
p�edpokládá napojení uva�ovaných lokalit na stávající  plynovou sí�  obce - tj. relativn�  
„ekologický“ zp� sob vytáp� ní), ale z d� vod�  ceny plynu a úspor �ada obyvatel p�echází na 
kombinaci s pevnými palivy, tento zp� sob vytáp� ní bude z�ejm�  u objekt� , které bude 
ekonomicky obtí�né p �ipojit na stávající rozvod plynu. Nezanedbatelnými zdroji mo�ného 
zne� iš�ování ovzduší jsou r� zné krby vnit�ní i venkovní, krbová kamna, zahradní grily, 
pálení listí, „sta� iny“ atd.,  

�  nové stacionární zdroje zne� iš�ování – malé a� st �ední z provozu výrobních a 
skladovacích areál�  – zem� d� lství (zejména amoniak), pravd� podobn�  i smíšené obytné 
apod. 

Pro nové funk� ní plochy se p�edpokládá vyu�ití plynofikace obce, v navrhovaných lokalitách 
mimo ekonomicky reálné prodlou�ení STL plynovodu se  p�edpokládá kombinace elekt� iny, 
tuhých paliv a alternativních obnovitelných zdroj�  (nap�. tepelná � erpadla apod.). Doporu� uje 
se volit ekologicky šetrné technologie pro zásobování energií RD a ostatní p�edpokládané 
provozy (BZ, SV, OV, VZ, XZ aj.) 

B� hem vlastní výstavby p�edpokládaných zám� r�  na �ešených funk� ních plochách bude do-
cházet k ví�ení polétavého prachu a ší�ení ne� istot (mj. zne� išt� né vozovky b� hem výstav-
by). Dobu trvání ani míru zne� išt� ní nelze p�esn�  stanovit, oba faktory závisejí na zp� sobu 
provád� ní zemních a stavebních prací. Celkov�  lze shrnout, �e kumulací všech faktor �  m� �e 
dojít ve sledovaném území k mírnému zhoršení kvality ovzduší, p�edevším zhoršením 
v oblasti spadu prachu (prašnost - suspendované � ástice PM10).  

Mikroklima m� �e být negativn �  ovlivn� no zástavbou v� tších ploch pro výrobu a skladování – 
zem� d� lství (zast�ešené a zpevn� né plochy) - zna� né oh�ívání bezprost�edního okolí bez 
adekvátních ploch vysoké zelen�  (st� ídavý stín). O výrazné zm� n�  mikroklimatu � i klimatu 
však nelze na takto malém území hovo�it. 

��;	J��8�@�	:=?�	�D�8�@��C�����	��D�
Deš�ové vody jsou svád� ny kanalizací, p�ípadn�  systémem povrchových p�íkop�  místních 
vodote� í, které p� i vydatn� jších � i dlouhodob� jších srá�kách významn �  negativn�  ovliv� ují 
(zvyšují) povod� ové riziko jak díl� ích malých povodí, tak i díl� ího povodí Lod� nice. Dochází 
k soust�e
 ování srá�kových vod a tím k urychlenému odtoku, od nosu zna� ného mno�ství 
splavenin a k nevyrovnanosti pr� tok�  ve vodote� ích, sní�ení retence území a tím ke zhorše-
ní celkové vodní bilance povodí. K zachycení deš�ových vod jsou tak vyu�ívány jen nezasta-
v� né a nezpevn� né plochy obce (zelené plochy, plochy zahrad), je� významn�  p� ispívají 
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k udr�ení � áste� né reten� ní kapacity území. Odvodn� ní nov�  zastav� ných a zpevn� ných 
ploch musí být proto �ešeno ji� v p �ípravných projektových fázích, p� i� em� by m � lo být 
v maximální mo�né mí �e vyu�ito zasakování deš �ových vod p�ímo na vlastních pozemcích, 
p�íp. jejich akumulace a vyu�ití jako u�itkové vody n ebo postupný regulovaný odtok do reci-
pientu (viz § 20 odst. 5 písm.c) vyhl. � . 501/2006 Sb. – blí�e v kap. 3). V p �ípad�  nedodr�ení 
tohoto zp� sobu nakládání s deš�ovými (srá�kovými) vodami by mohlo docházet ke kumu laci 
tohoto vlivu a mj. ke zvýšení povod� ového rizika celého povodí (kumulace tohoto vlivu se 
projevila mj. i v roce 2002 – rozsáhlé povodn�  na zna� ném území státu). Je t�eba si uv� do-
mit, �e na sni�ování povod � ového rizika bychom m� li dbát p�edevším na horních tocích ma-
lých povodí, jen tak je mo�né významn �  prodlou�it povod � ovou vlnu a tím sní�it její d � sledky 
ní�e po toku. Naopak, jak ukazuje letošní velmi suc hý rok, by bylo pot�eba zva�ovat s další-
mi akumula� ními nádr�emi (rybníky), pro zadr�ování vody v kraj in�  a tím podporovat vyrov-
naný odtok z území v� etn�  mo�ného dalšího vyu�ití (u�itková voda, po�ární vo da apod.). 

Z hlediska kvality vody se doporu� uje zvýšit ú� innost stávající � OV dopln� ním � istícího pro-
cesu o sedimenta� ní nádr�e (rybní � ky), zejména ke zlepšení vyrovnanosti pr� to� ného 
mno�ství bezejmenné vodote � e, do které je � OV zaúst� na, a dále jako preventivní opat�ení 
(údr�ba � OV, havárie apod.) a to i s ohledem na p�edpokládaný nár� st obyvatel (zvýšení 
po� tu EO p�ipojených na � OV). Problematické bude �ešení odpadních vod v prostoru Ry-
mán�  (lokality Z1 VZ, Z22 XZ, Z23 XZ a Z25 VZ) , kde se doporu� uje uplatnit bu
  domovní 
� istírny p�íslušné kapacity s do� išt� ním p�es sedimenta� ní nádr� (rybní � ek) nebo �ešit celou 
osadu Rymá�  jako celek, tj. v� etn�  sou� asných kapacit, kde je likvidace odpadních vod �e-
šena domovními septiky a jímkami na vyvá�ení. Rovn � � problematická z hlediska likvidace 
odpadních vod je lokalita Z16 BZ a navazující Z20 Xc a Z24 XK, kde by bylo mo�né zva�ovat 
�ešení likvidace odpadních vod spole� n�  s chatovou lokalitou fp R, která je relativn�  blízko 
(cca 10 objekt� , které nejsou napojeny na � OV) a kde jsou n� které objekty vyu�ívány po 
v� tšin�  roku (charakter rekrea� ních dom�  s celoro� ním vyu�íváním). 

Zásobování vodou a odkanalizování v� tšiny rozvojových ploch (krom�  výše uvedených) bu-
de �ešeno p�ipojením na stávající vodovodní a kanaliza� ní systém obce. Budou respektová-
na ochranná pásma vodních zdroj� . P�i dodr�ení výše uvedených po�adavk �  a opat�ení se 
nep�edpokládá negativní ovlivn� ní hydrologického re�imu území. 

Za p�edpokladu dodr�ení navrhovaných a doporu � ovaných opat�ení a respektování p�ísluš-
ných právních p�edpis�  a aspekt�  trvale udr�itelného rozvoje obce v rámci uplatn � ní návrhu 
UNÚP Svárov by nem� lo dojít na území obce Svárov k významné kumulaci negativního 
ovlivn� ní vodního re�imu. 

��;	J��8�)�L�8����L&�
Realizací UNÚP Svárov bude ZPF jednou z nejvíce ovlivn� ných slo�ek �ivotního prost �edí. 
Pro toto �ešené území, které je p�evá�n �  zem� d� lského charakteru s výrazným podílem 
orné p� dy a v � ásti i s BPEJ v I. a II. t� íd�  ochrany ZPF p�edstavují tyto zábory významnou 
zm� nu v rozloze zem� d� lského p� dního fondu a jedná se o významnou kumulaci vlivu na 
tuto slo�ku �P.  

Navrhovanou realizací UNÚP Svárov jsou navrhovány k trvalému záboru p� dy pro 
zastavitelné plochy o celkové vým�� e cca 18,71 ha (z toho 2,3 ha v I. t� íd�  a 9.1 ha ve II. 
t� íd�  ochrany p� dy), z toho zábor PUPFL � iní jen nepatrný zlomek 0,02 ha.  

Tabulka zábor ZPF a PUPFL (v ha) 

Rekapitulace odn � tí ZPF a 
PUPFL 

ZPF PUPFL  

celkem 18,71 0,02* 

*zábor lesní p� dy (PUPFL) je pro Z17 DM, která ji� existuje mnoho let, pouze není �ešena odd� lením 
pozemku a zanesena do katstru (vlastník pp� . 109/2 - les je obec Svárov) 
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P�i záboru ZPF dojde na lokalitách ke skrývce ornice; její následné vyu�ití musí spl � ovat 
veškeré po�adavky na ochranu ZPF a bude se �ídit podmínkami p�íslušného orgánu ochrany 
ZPF. P�edpokládá se, �e po sejmutí ornice bude p � da vyu�ita pro zem � d� lské ú� ely po 
navezení na n� který z místních zem� d� lských pozemk� . 

Návrh UNÚP Svárov p�edpokládá zábor lesa (PUPFL) v minimálním rozsahu, jde o místní 
komunikaci DM Z17, která je ji� delší dobu proveden a a vyu�ívána, jde o administrativní 
do�ešení ji� realizované stavby. Nep �edpokládá se, �e by mohlo dojít k obestavování kraj �  
lesa (50 m ochranné pásmo PUPFL). 

��;	J��8�?�:�;��	A�@:��<R����
Z hlediska ochrany nerostného bohatství není v �ešeném území (v k.ú. Svárov) evidován a 
provozován �ádný dobývací prostor a ani chrán � né lo�iskové území. Rovn � � zde není evido-
váno sesuvné území ani území jiných geologických rizik (poddolované území). Nejbli�ší poddo-
lované území je t� sn�  u hranice posuzovaného území v k.ú. Ptice – poddolované území – bod 
(asi stará pinka) a ji�n �  od posuzovaného území lokalita Libe�  - Chrbina západn�  od obce Pti-
ce (podrobn� ji viz kap. 3.). 

��;	J��8��9��J�<A�J�HN8D�D1�N�Z:D1�B;���M;=9�D�:�C�8�;<��<I�
Charakter zdejší krajiny je v posuzovaném území relativn�  jednotvárný a lze ho rozd� lit na 
dv�  � ásti. Ve východní � ásti se jedná o plochou zem� d� lskou krajinu se dv� mi poto� ními 
nivami Rymá� ského a Svárovského potoka (ta se ješt�  d� lí na poto� ní nivu vlastní 
Svárovského potoka a bezejmennou vodote� ) v� etn�  n� kolika rybník� , západní � ást je 
souvislý les (p�írodní park Povodí Ka� áku, ochranná zóna osy mezofilního hájového 
nadregionálního biokoridoru NRBK � . K 54 Pochvalovská strá�  – Karlštejn, Koda, 
jihozápadní zalesn� ná � ást je pak sou� ástí smíšeného mezofilního hájového regionálního 
biocentra RBC � . 1474 Dolní Podkozí - p� i ji�ním okraji �ešeného území.  
V posuzovaném území jsou na n� kterých navrhovaných funk� ních plochách „vymapovány“ 
biotopy dle Katalogu biotop�  � R – interpreta� ní p�íru� ky k evropským program� m Natura 
2000 a Smaragd (CHYTRÝ M., KU� ERA T., KO� Í M., V.GRULICH,P.LUSTYK, 2010), kdy� se zde 
jedná v�dy o neprioritní stanovišt �  (podrobn� ji viz kap. 3.). Mimo navrhované funk� ní plochy 
UNÚP Svárov je, v zalesn� né západní � ásti území, navrhována lokalita soustavy NATURA 
2000 „Údolí Rymá� ského potoka“ s kódem lokality CZ0216479 v rozloze 37,8990 ha s navr-
hovanou kategorii ochrany podle zákona � . 114/1992 Sb. – p�írodní památka (podrobnosti 
v kap.3.). Na území obce je evidován památný strom (jednotlivý strom) „Dub u svárovské há-
jenky“ (viz. kap. 3.). V posuzovaném území se vyskytují obligatorní významné krajinné prvky 
(VKP - § 3 zákona � . 114/1992 Sb.) a to les (PUPFL), vodní toky – potoky, tak i rybníky a 
údolní poto� ní nivy. Registrované významné krajinné prvky (VKP) se zde nenacházejí.  
Na základ�  vyhodnocení �ešeného území podle stup��  ekologické stability - SES(0 – 5, kde 
5 je nejvyšší stupe� ) je z�ejmé, �e plochy se 3. a vyšším SES jsou tém ��  všechny v západní 
zalesn� né � ásti, východní � ást území je ekologicky relativn�  velmi labilní (plochy orné p� dy), 
prostupnost území (krajiny) je velmi obtí�ná a prob lematická, kde jakákoliv další bariéra 
(zástavba volné krajiny) vede k fragmentaci území, k omezení biologické komunikaci a 
zákonit�  k negativnímu ovlivn� ní biodiverzity. Plochy s vyšším stupn� m ekologické stability 
(3 – 5) jsou ve zna� né mí�e sou� ástí systému ekologické stability na nadregionální � i 
regionální úrovni, skladebné prvky ÚSES na lokální úrovni zde nejsou �ešeny. Zastav� né � i 
zpevn� né plochy nebo orná p� da s intenzívním vyu�íváním jsou v nulovém � i prvním stupni 
ekologické stability, louky a pastviny jsou zde v� tšinou ve druhém stupni, ojedin� le i ve 
t�etím stupni ekologické stability, v posuzovaném území (východní � ást) jsou tyto plochy s 
nízkou ekologickou stabilitou zcela v p�evaze, proto je zde snaha o posílení zelen�  (výsadby, 
zahrady, ve�ejná zele�  apod.). 

� ešené území obce Svárov pat�í podle hodnocení KES (koeficient ekologické stability) do 
kategorie C (hodnota KES 0,77 dle MICHAL.I. 1985, 0,7 dle Databáze � SÚ), tj. území inten-
zívn�  vyu�ívané zejména zem � d� lskou velkovýrobou, oslabení autoregula� ních pochod�  v 
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ekosystémech zp� sobuje jejich zna� nou ekologickou labilitu a vy�aduje vysoké vklady d o-
datkové energie. Z t� chto relativn�  jednozna� ných údaj�  (hodnoty KES menší ne� 1,0) vy-
plývá, �e jakékoliv další negativní ovlivn � ní p�írodních � ástí nebo systém�  (kumulace � i 
synergence vlivu, sní�ení biodiverzity, fragmentace  území atd.) m� �e vést k dalším, � asto 
nevratným (z � asového pohledu dnešní generace) jev� m a následk� m. 
Jako ur� itá a relativn�  snadno uskute� nitelná kompenza� ní opat�ení jsou doporu� ované 
plochy zelen�  (výsadby, zahrady, ale i b�ehové porosty � i vegetace u mo�ných vodních 
ploch, které se doporu� ují dále vyu�ívat pro ZRA - zdravotn �  rekrea� ní aktivity nerušící a 
neovliv� ující p�írodní prost�edí (stezky pro p� ší a cyklisty). U v� tšiny navrhovaných lokalit 
mimo zastav� né území na zem� d� lské p� d� , které je podmín� né souhlasem orgánu 
ochrany zem� d� lské p� dy, se doporu� uje v p�ípad�  souhlasu tohoto orgánu, upravit � i 
doplnit funk� ní vyu�ití (jako kompenzaci mj. i z d � vod�  biodiverzity, krajinného rázu, záboru 
ZPF, faktor�  pohody – hluku, prachu apod.) o plochy zelen�  s p�ípadným dalším vyu�itím a 
dodr�ení podmínky pro udr�ení vody v území – sní�en í povod� ového rizika a zvýšení 
retence malých povodí (§ 20 vyhl. � . 501/2006 Sb.) 

P�i realizaci zám� r�  podle vyu�ití ploch UNÚP Svárov bude mít tato real izace ur� itý negativní 
vliv na stávající biotop (flóru a faunu) tém��  na všech dot� ených lokalitách, p� inejmenším 
zni� ením nebo poškozením stávající sukcese � i travního porostu na n� kterých lokalitách 
nebo p� dního pokryvu s následnou výstavbou a terénními úpravami. V p�ípad� , �e budou p �i 
realizaci výstavby a vyu�ívaní funk � ní plochy dodr�ovány platné právní p �edpisy, uplatn� né a 
respektované regulativy a doporu� ovaná opat�ení (rozší�ení ploch zelen� ) k minimalizaci, 
eliminaci a p�ípadné kompenzaci negativních vliv�  a dopad�  na území, v� etn�  jejich 
kumulace, p�ípadn�  synergence, by nem� lo dojít k výraznému negativnímu ovlivn� ní 
ekosystém�  v obecné rovin� . 

��;	J��8�9:8S;��T�:>C�
Krajinný ráz (ve smyslu zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny), kterým je 
zejména p�írodní, kulturní a historická charakteristika místa � i oblasti, je chrán� n p�ed � in-
ností sni�ující jeho estetickou a p �írodní hodnotu. Na území obce jsou orienta� n�  vymezeny 
t� i typy krajiny, východní � ást k.ú. Svárov nále�í do zem � d� lské krajiny plošin a pahorkatin 
staré sídelní krajiny v typu 1Z1, st�ední � ást nále�í do lesozem � d� lské krajiny s reliéfem vr-
chovin st�edov� ké krajiny v typu 3M2 a západní � ást území Svárova nále�í do unikátního 
krajinného typu lesozem� d� lské krajiny s reliéfem za�íznutých údolí v typu 3M15, který je 
t�eba p�ísn�  chránit ve všech aspektech ( je zde mj. území p�írodního parku Povodí Ka� áku, 
je sou� ástí osy nadregionálního biokoridoru K 54 a � ásti jeho ochranné zóny, regionální bio-
centrum � . 1747 Dolní Podkozí).  
Zásahy do krajinného rázu, zejména umis�ování a povolování staveb, mohou byt provád� ny 
pouze s ohledem nejen na zachování významných krajinných prvk� , kulturních dominant 
krajiny (zejména kostel), ale p�edevším na dodr�ování harmonického m �� ítka a vztah�  v kra-
jin� .  

Pro navrhované zastavitelné plochy ve volné krajin�  (mimo zastav� né území obce) by m� la 
být v�dy stanovena podmínka odd � lení t� chto ploch vzrostlou zelení od volné krajiny s 
uplatn� ním alespo�  stezky pro p� ší, p�ípadn�  pro ZRA a event. i s vodní plochou. Za zcela 
nevhodné se pova�uje z hlediska krajinného rázu (v � etn�  dalších negativních vliv�  na slo�ky 
�P) umis �ování velkých objekt�  na horizonty, zde je doporu� ována výsadba zelen�  (alej a 
další zele�  jako ur� itý "zjem� ující" element v krajin� . 

I p�es navrhovaná opat�ení m� �e být krajinný ráz posuzovaného území negativn �  ovlivn� n, 
nap�. u Rymá� ského dvora na p�íjezdu do Svárova od Unhošt�  � i stavba na Rymá� ském 
vrchu (Z25 VZ) - pohledový horizont. Naopak �ada lokalit pro rodinné domy, která arondují 
zastav� né území m� �e p �ízniv�  ovlivnit krajinný ráz za p�edpokladu vhodné architektury ob-
jekt�  a dostatku zelen�  v zahradách. 
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Zvýšení hlukové zát� �e lze o � ekávat v dob�  výstavby na jednotlivých lokalitách a poté � ás-
te� n�  i provozem areál�  pro jezdectví a chov koní a zvýšenou intenzitou dopravy na komuni-
kacích v navazujícím území nové výstavby RD. Nezanedbatelným zdrojem hluku bude také 
individuální automobilová doprava a nákladní automobilová doprava spojená se vznikem no-
vých zastavitelných ploch.  

Dodr�ení limitních hodnot akustického tlaku podle p latné legislativy je podmínkou realizace 
všech zám� r�  vycházející z uplat� ování UNÚP Svárov, v� etn�  zahrnutí kumulace vliv�  (le-
tecká doprava) s adekvátními dot� enými zám� ry v posuzovaném území a jeho okolí. 

Nep�edpokládá se však, �e by m � la být p�ekra� ována hodnota akustického tlaku nad po�a-
dovanou míru (50 resp. 40 dB) a lze konstatovat, �e  hluková situace bude ovlivn� na nevý-
znamným zp� sobem. 

��;	J��8��BJ	8<���<	��
Obyvatelstvo a ve�ejné zdraví m� �e být ovlivn � no mo�ným navýšením imisního a hlukového 
zatí�ení území. P �i realizaci zám� r�  na jednotlivých lokalitách dodr�ovat imisních a hl ukové 
limity, d� le�ité p �edevším u lokalit pro trvalé bydlení a ob� anskou vybavenost (škola, ale i 
h�bitov atd.). Za zmír� ující opat�ení lze krom�  napojení rozvojových lokalit na plynovodní sí�  
obce Svárov pova�ovat p �edevším maximální zachování stávající a doporu� ované plochy ze-
len�  spl� ující jak funkci ochrannou (hluk, emise, krajinný ráz, estetika) tak i pro zdravotn�  
rekrea� ní aktivity (ZRA) a faktory pohody (cesty pro p� ší, bezpe� nost d� tí atd.). Všechny 
doporu� ované zelené plochy, v� etn�  p�edpokládaných vnitroareálových zelených ploch u 
ploch pro chov koní (výb� hy), doporu� ovaných malých vodních ploch ve smyslu § 20 vyhl. � . 
269/2009 Sb. by mohly významn�  p� isp� t ke zvýšení zdravotn�  rekrea� ního potenciálu obce 
a mohly by významn�  p� isp� t ke zlepšení faktor�  pohody.  
Celkový vliv návrhu UNÚP Svárov na obyvatelstvo lze za p�edpokladu dodr�ování platných 
p�edpis�  pova�ovat za pozitivní. 

��;	J��8�9D�<D:���?����<J�VC���1�?��<�A��<8<9J�
P�edpokládá se, �e realizací zám � r�  na navrhovaných lokalitách UNÚP Svárov budou dodr-
�eny všechny podmínky vyplývající z ochrany kulturn ích památek obce (platné právní p�ed-
pisy, regulativy a návrhy opat�ení). Vzhledem k mo�nému výskytu archeologických pa mátek 
je �ešené území pova�ované za potenciální oblast archeo logického zájmu (ÚAN I centru ob-
ce pak ÚAN I. a ÚAN II.). U posuzovaných lokalit se nep�edpokládá, �e by mohlo dojít k na-
rušení � i dokonce poškození území, která mají historický, kulturní nebo archeologický vý-
znam. P�edpokládá se však, �e v p �ípad�  zemních prací budou investo�i p� i realizaci zám� r�  
postupovat ve smyslu § 20 odst. 2 a § 23 odst. 2. zákona � . 20/1987 Sb., o památkové pé� i 
ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
Provedeným hodnocením nebyly zjišt� ny významné negativní vlivy na kulturní, architektonic-
ké a archeologické d� dictví a hmotné statky. 

/D�D�8<;	���8��J��:M;=9A�	�;	J� �
Kumulativními a synergickými vlivy, sice nevýznamn�  � i málo významn� , je a bude dot� eno 
prakticky celé �ešené území, co� je dáno intenzitou urbaniza � ních tlak�  na širší prostor pra�-
ské aglomerace, s kterou na východ�  p�enesen�  sousedí. Návrhy zám� r�  jsou a� na nepa-
trné výjimky spojeny se záborem ZPF, v d� sledku zast�ešení a zpevn� ní ploch na navrhova-
ných lokalitách dojde zákonit�  k negativnímu ovlivn� ní re�imu odtoku povrchových vod, kdy� 
srá�kové vody jsou soust �e
 ovány a jejich odtok je urychlován. Napln� ním koncepce (UN-
ÚP) bude mírn�  zesílen charakter sídelní krajiny, i kdy� snad ven kovského charakteru, na 
úkor krajiny zem� d� lské. Tento jev je charakteristický u všech v� tších m� st. 



� ást A: Vyhodnocení vliv�  upraveného návrhu územního plánu Svárov na �ivotní  prost�edí    10/2015 

    Ing. Pavel Musiol                                                                       strana  79   

Q��� ����� - #� )237�, 4'"�  *$�� �6*.��/&-.% 4'"� /&%. 4'"� %� )-0
��� 4'"��&3�(���.&*�2*. ��&3�4'"��%�3% ��6*7* #�%�2 *23'"�)"�.0
 �'* #�� ���)�+3�*& 4� ���3�� ����3�*& 4'"� +*��.� �5"�.  �'* #�
��*� ,�2*23'"��+*)* #�

Návrh UNÚP Svárov byl zpracován jen v jedné variant�  ve smyslu schváleného zadání a 
stanovisek p�íslušných orgán� , rovn� � tak vymezené lokality jsou invariantní. 
V rámci vyhodnocování vliv�  územního plánu na �ivotní prost �edí byla u ka�dé lokality brána 
v úvahu i tzv. nulová varianta, p�edstavovaná neuplatn� ním této lokality v území. P�i porov-
nání územního plánu obce jako celku s variantou nulovou pro celé území obce, bychom došli 
k záv� ru, �e nerealizace v � tšiny rozvojových ploch mimo sou� asn�  reáln�  zastav� né území 
obce by z hlediska dopad�  na zem� d� lskou p� du, vodní re�im, krajinu a stávající biotu, 
zejména udr�ení biodiverzity, prostupnosti území at d., byla výrazn� ji p�ízniv� jší. Lze obecn�  
konstatovat, �e nulová varianta by z hlediska ochra ny slo�ek �ivotního prost �edí byla jedno-
zna� n�  výhodn� jší.  
Z hlediska vyhodnocování vliv�  na trvale udr�itelný rozvoj území, je nutné objekt ivn�  konsta-
tovat, �e návrh UNÚP Svárov bude mít p �íznivý vliv jak na ekonomický, tak i sociální pilí� , tj. 
v p�ípad�  nerealizace v� tšiny návrhových ploch by nevznikly pozitivní vlivy na obyvatelstvo 
(mo�nost bydlení ve svém rodinném dom � , pracovní mo�nosti, zlepšení faktor �  pohody). 
Vzhledem k základnímu axiómatu v územním plánování, �e územní plán je p �edevším doho-
da ku prosp� chu všech, tj. lidí i p�írody (�ivotního prost �edí), jsou doporu� ovány návrhy opat-
�ení, p�ípadn�  kompenzace, ve slo�it � jších p�ípadech pak další podrobn� jší posuzování vliv�  
na �ivotní prost �edí v dalších stupních dokumentace a to i jako podlimitní zám� ry v procesu 
posuzování zám� r�  – proces EIA (ve smyslu zákona � . 100/2001 Sb. ve zn� ní pozd� jších 
zm� n). V úrovni posuzování koncepce (proces SEA), kam posuzování návrh�  územních plá-
nu p�ísluší, není reáln�  (objektivn� ) mo�né reagovat v návrzích lokalit s rozdílným zp � sobem 
vyu�ití ploch na opat �ení a p�ípadné kompenzace v plném a odpovídajícím rozsahu (jedná se 
o funk� ní plochy, nikoliv o zám� ry!). 

+�<��;98�?����=����
Úrove�  zpracovávání "Vyhodnocení vlivu územního plánu na udr�itelný rozvoj území" je 
koncep� ní, strategická, nikoliv zám� rová, projektová. Vyhodnocení vliv�  na �P je proto 
p� izp� sobeno této skute� nosti. Zabývá se p�edevším posouzením a vyhodnocením 
pravd� podobných vliv�  v d� sledku navr�eného funk � ního vyu�ití (stanovení podmínek pro 
vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití) pro jednotlivé lokality a to v rozme zí p�ípustných, 
event. podmín� n�  p�ípustných zp� sob�  vyu�ití území a p �edpokládaných d� sledk�  realizace 
takového budoucího vyu�ití území (lokalit). Bylo vy u�ito mj. metod hodnocení vliv �  investic 
na �P ( � ÍHA J.,1995), metod hodnocení a oce� ování biotop�  (SEJÁK J., DEJMAL I. a kol.,2003), 
metod hodnocení krajinného (LÖW J., MÍCHAL I.,2003), hodnocení biotop�  podle metodiky 
mapování biotop�  soustavy NATURA 2000 a SMARAGD (AOPK Praha 2010), metodiky 
zapracování ÚSES do územních plán�  obcí (MMR a ÚÚR Brno 1998), metodiky pé� e o 
krajinu (� VUT Praha 1999) aj. 
Lze konstatovat, �e v pr � b� hu zpracování - hodnocení, se nevyskytly �ádné záva �né 
problémy � i nedostatky v poskytování po�adovaných dat � i jiné vlivy, které by ovliv� ovaly 
nebo znemo� � ovaly vlastní hodnocení. 
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P�edkládaný návrh UNÚP Svárov vytvá�í územní podmínky pro mo�nou realizaci o � ekáva-
ných zám� r� , tj. zm� nou vyu�ití ploch umo� � ujících výstavbu zejména rodinných dom�  a 
zem� d� lských staveb se specializací zam�� enou na chov koní. 
Relativn�  malý po� et návrh�  opat�ení v� etn�  kompenzací je dán skute� ností, �e se jedná de 
jure i de facto o opakovaný návrh územního plánu v� etn�  vypracování hodnocení (SEA). Z 
této skute� nosti vyplývá, �e ji� v upraveném návrhu UNÚP Sváro v byly vylou� eny � i uprave-
ny n� které lokality, p� idány plochy na základ�  p� ipomínek ob� an�  po ve�ejném projednání a 
�ada p�ipomínek, po�adavk �  � i námitek musela být ve smyslu stavebního zákona projedná-
vána v tzv. dohadovacím jednání a posléze pro �ešení rozpor�  a� s p �íslušným tajemníkem 
Magistrátu m� sta Kladna (03/2015). Z t� chto nejednoduchých jednání vzešly pokyny pro 
úpravu dokumentace k opakovanému ve�ejnému projednání, kde byly ji� d �íve navrhovaná 
opat�ení z � ásti p�ejata, upravena � i vylou� ena. 
Ní�e nastín � ná preventivní, zmír� ující a kompenza� ní opat�ení jsou pak stanovena pon� kud 
obecn� ji a vycházejí z ji� p �edchozích projednávání p� vodního návrhu. Opat�ení pro p�ed-
cházení, sní�ení nebo kompenzaci všech zjišt � ných nebo p�edpokládaných vliv�  na �ivotní 
prost�edí vyplývající z návrhu UNÚP Svárov, lze rozd� lit ve své podstat�  do t� í � ástí: 
�@8<R����9��=�@����H�B�=�>I��
Jsou to navrhovaná opat�ení spíše obecné povahy a vycházejí z po�adavku dod r�ení 
regulativ�  pro všechny rozvojové plochy - lokality (stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s 
rozdílným zp� sobem vyu�ití...kap. I.f textové � ásti - výroku UNÚP) z d� vodu p�edpokládané 
minimalizace negativních vliv�  zejména na zem� d� lský p� dní fon, vodní re�im - retenci a 
vodní bilanci malých povodí, vliv�  na krajinu a krajinný ráz a sou� asn�  na obyvatelstvo 
(ve�ejné zdraví, faktory pohody). 
�@8<R�����@�����>�
Ve druhé � ásti to jsou opat�ení, která lze uplatnit a� na základ �  konkrétních zám� r� , které by 
se na dané lokalit�  podle návrhu UNÚP (resp. daného regulativu) mohly realizovat. Opat�ení 
jsou sice v obecné rovin� , ale s jasnou vizí, k � emu by konkrétní opat�ení m� la sm�� ovat - 
nap�. : 
- minimalizace kácení vzrostlých d�evin, pro výsadbu zelen�  v volné krajin�  p�ednostn�  
uplatnit autochtonní d�eviny p�ípadn�  ovocné stromy, tyto pak preferovat v sídelní zástavb� ,  
- respektování ochranných pásem dopravní i technické infrastruktury, p�ípadn�  další (OP 
h�bitova), 
- nep�ekra� ování hygienických limit�  (hluk, zápach, ovzduší, odpady, odpadní vody),  
- srá�kové vody (dodr�ování §20 vyhl. 501/2006 Sb. ve zn� ní pozd� jších p�edpis� ), 
- nové vodní plochy (akumulace vody) pro období sucha i sní�ení povod � ového rizika, 
- estetika venkovského prostoru, zachování harmonického m�� ítka a krajinného rázu 
historického osídlení v zem� d� lské krajin� , 
- vytvá�ení faktor�  pohody (p�íjemné bydlení, plochy pro p� ší, cyklisty, rodiny s d� tmi, 
zdravotn�  rekrea� ní aktivity apod.). 
�@8<R�����@�=;N;=9>�H9��9:A<��I�
Ve t�etí � ásti jsou doporu� ovány návrhy sice do budoucna, které by mohly (m� ly) p�ízniv�  
ovliv� ovat celkové vyu�ívání území (krajiny – nap �. interak� ní prvky atd.) a to i sm� rem 
k ve�ejnosti (zlepšení faktor�  pohody, zlepšení podmínek pro zdravotn�  rekrea� ní aktivity 
s akcentem na d� ti a imobilní ob� any, vybavenost – drobná architektura), ale v�dy ke  
konkrétní lokalit� . Vzhledem ke skute� nosti, �e na úrovni územního plánu není znám vlastn í 
zám� r, doporu� uje se "zvá�it", zda toto doporu � ení je reáln�  mo�né. Doporu � ovaná opat�ení 
jsou konkrétn�  uvedena ke ka�dé lokalit �  v � ásti 6.  
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Zhodnocení zp� sobu zapracování vnitrostátních cíl�  ochrany �ivotního prost �edí do UNÚP 
Svárov bylo shrnuto v kap. 2 s tím, �e návrh je p �edkládán v jedné aktivní variant� . 

Všechny posuzované lokality, resp. plochy se stanovenými podmínkami pro vyu�ití ploch s 
rozdílným zp� sobem vyu�ití byly konfrontovány s po�adavky vyplýv ající ze Státní politiky �i-
votního prost�edí a zpracovanými koncepcemi na krajské úrovní (zejména se Zásadami 
územního rozvoje St�edo� eského kraje) a lze konstatovat, �e všechny navrhov ané lokality 
návrhu UNÚP Svárov respektují nejen p�íslušné právní p�edpisy, ale i zpracované koncepce.  

Vnitrostátní cíle ochrany �ivotního prost �edí, které se zam�� ují na zvýšení ekologické stability 
území, zlepšení dostupnosti a rozvoje environmentální infrastruktury, zvýšení a zajišt� ní po-
dílu � išt� ných odpadních vod, udr�ení � i spíše zvýšení retence území a sni�ování povod � o-
vého rizika, udr�ení vody v krajin � , zvýšení ploch nelesní zelen� , dodr�ování harmonického 
m�� ítka krajiny, ochranu zem� d� lské p� dy, prostupnosti krajiny, zabrán� ní její další frag-
mentaci, vytvo�ení podmínek pro udr�ení � i lépe zvyšování biodiverzity území apod., jsou v 
návrhu UNÚP Svárov respektovány. Na n� kolika lokalitách však navrhované funk� ní plochy 
jsou v takovém markantním st�etu s ochranou slo�ek �ivotního prost �edí (ochrana zem� d� l-
ské p� dy v I. a II. t� íd� ), �e je doporu � ováno tyto návrhy akceptovat v UNÚP Svárov jen za 
p�edpokladu souhlasu orgánu ochrany zem� d� lské p� dy s uplatn� ním doporu� ovaných 
opat�ení (udr�ení � i zlepšení retence, sní�ení povod � ového rizika, plochy zelen�  a to i uvnit�  
areál�  atd.). 
Lze konstatovat, �e všechny dostupné dokumenty, kte ré stanovují vnitrostátní cíle ochrany 
�ivotního prost �edí byly zohledn� ny p�i vyhodnocování vliv�  návrhu ÚP Svárov na �ivotní 
prost�edí.  
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Sledování a rozbor vliv�  koncepce na �ivotní prost �edí  a ve�ejné zdraví vyplývá z ustanovení 
§10h zákona � . 100/2001 Sb., o posuzování vliv�  na �ivotní prost �edí ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis�  (mj. 39/2015 Sb.), kde se mj. uvádí, �e " p �edkladatel je povinen zajistit sledování a 
rozbor vliv�  schválené koncepce na �ivotní prost �edí a ve�ejné zdraví. Pokud zjistí, �e pro-
vád� ní koncepce má nep�edvídané záva�né negativní vlivy na �ivotní prost �edí a ve�ejné 
zdraví, je povinen zajistit p� ijetí opat�ení k odvrácení nebo zmírn� ní takových vliv� , informo-
vat o tom p�íslušný ú�ad a dot� ené správní ú�ady a sou� asn�  rozhodnout o zm� n�  koncep-
ce." Zvláštní postavení mají pak politiky územního rozvoje a územn�  plánovací dokumenta-
ce, pon� vad� neobsahují konkrétní cíle (zám � ry) pon� vad� jak vyplývá z ustanovení § 43, 
odst. 1 zákona � . 183/2006 Sb., stavební zákon ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  "územní plán 
stanoví základní koncepci rozvoje území obce, ochrany jeho hodnot, jeho plošného a prosto-
rového uspo�ádání ("urbanistická koncepce"), uspo�ádání krajiny a koncepci ve�ejné infra-
struktury, vymezí zastav� né území, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy 
vymezené ke zm� n�  stávající zástavby, k obnov�  nebo op� tovnému vyu�ití znehodnocené-
ho území ("plocha p�estavby"), pro ve�ejn�  prosp� šné stavby, pro ve�ejn�  prosp� šná opat-
�ení a pro územní rezervy a stanoví podmínky pro vyu�ití t � chto ploch a koridor� ."  

Z uvedeného vyplývá, �e sledování vliv �  ÚPD je v obecné rovin�  a pro kontrolu lze vyu�ít in-
dikátor� , jejich� zdrojem je Informa � ní systém statistiky a reportingu (M�P - � eská infor-
ma� ní agentura �ivotního prost �edí CENIA - http://issar.cenia.cz/issar/index.php). Jedná se o 
� ást "Klí� ové indikátory �ivotního prost �edí � R" a "Indikátory ze situa� ních zpráv ke strate-
gickému rámci udr�itelného rozvoje".  
P�ehled sledovaných jev� , je� indikují udr�itelnost rozvoje území a jsou nu tné pro získání 
informací o stavu �ivotního prost �edí a vývoji území, vychází z platné legislativy a je sou� ástí 
vyhlášky � . 500/2006 Sb., P�íloha � . 1 � ást A (Územn�  analytické podklady - podklad pro 
rozbor udr�itelného rozvoje území). Další doporu � ené monitorovací indikátory �ivotního 
prost�edí byly stanoveny jako m�� itelné ukazatele s pr� m� tem do území, který je pro územní 
plán zásadní charakteristikou.  
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V pr� b� hu uplat� ování a realizace ÚP Svárov je mo�no doporu � ené indikátory upravit, 
neuplatnit � i naopak doplnit o adekvátní ukazatele (aktualizace ÚAP), které budou 
poukazovat na významné zm� ny nebo odchylky od dlouhodobých tendencí vývoje a stavu 
jednotlivých slo�ek �ivotního prost �edí. 
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Návrh po�adavk �  na rozhodování ve vymezených lokalitách z hlediska minimalizace nega-
tivních vliv�  na �ivotní prost �edí dán funk� ním vyu�itím území (lokality), které je definováno v 
rámci územního plánu regulativ) a je pro lokalitu závazný. Jednotlivé zám� ry pro danou 
lokalitu musí být v souladu s aktuálními p�edpisy a platnými limity v celém svém rozsahu. 
Doporu� ovaná opat�ení jsou pak jak v kap. 6 (dle jednotlivých lokalit), tak v kap. 8. Popis na-
vrhovaných opat�ení pro p�edcházení, sní�ení nebo kompenzaci všech zjišt � ných nebo p�ed-
pokládaných záva�ných záporných vliv �  na �ivotní prost �edí. 
 
�
��� *�*'" 3'/!��"� ��#��47*���*.* 4'"��.%2( �
Návrh upraveného územního plánu se p�edkládá de facto po � ty�ech letech, kdy po �ad�  p� i-
pomínek, dohadovacím jednání, opakovaném ve�ejném projednání, �ešení rozpor�  tajemní-
kem Magistrátu m� sta Kladna a pokynech pro úpravu dokumentace k opakovanému ve�ej-
nému projednání, bylo vydáno i stanovisko St�edo� eského krajského ú�adu, Odboru �ivotní-
ho prost�edí a zem� d� lství k návrhu pokyn�  pro úpravu návrhu územního plánu. Zde bylo 
mj. po�adováno i nové vyhodnocení vliv �  upraveného územního plánu Svárov, zejména vy-
hodnotit vlivy jednotlivých navrhovaných zm� n (úprava ÚP). Na základ�  ve�ejného projedná-
ní a pokyn�  pro úpravu návrhu územního plánu byly do p� vodního ÚP vlo�eny nové plochy 
SV - smíšené obytné venkovské Z18 SV Z19 SV, Z21 SV, dále nové plochy XZ - specifické 
zem� d� lské Z22 XZ a Z23 XZ, nová plochy XC specifické chovatelské Z20 XC, nová plocha 
XK - specifická sklad d�eva a kompostárna Z24 XK a nová plocha VZ - výroby a skladování 
zem� d� lství Z25 VZ. V upraveném návrhu ÚP byly dále p�ejmenovány (p�ekvalifikovány) n� -
které p� vodní lokality (nap�. SO smíšené obytné na SV smíšené obytné venkovské apod.). 
Rovn� � p � vodní lokalita Z5 VV byla p�ekvalifikována na plochu zm� ny v krajin�  na K1 VV. 
N� které plochy, které byly v p� vodním návrhu jako návrhové byly v pr� b� hu projednávání ji� 
realizované, jsou v novém návrhu ji� uvád � ny jako "stav". Lokalita Z17 DM je rovn� � ji� n � -
kolik let realizována a je b� �n �  pou�ívaná, není však dosud provedeno odd � lení a zapsání 
do katastru, proto je ješt�  v návrhu. Z aktualizovaných leteckých snímk�  (www.ma-
ps.google.cz) je z�ejmé, �e na �ad�  lokalit je zám� r ji� ve zna � né rozpracovanosti, p�ípadn�  
ji� v provozu. Celkem UNÚP Svárov vymezil 22 nových  návrhových lokalit a 1 plochu zm� n v 
krajin�  K1 VV, dv�  plochy ve�ejn�  prosp� šných opat�ení VPO 1 (trasa nadregionálního bio-
koridoru NK 54) a VPO 2 (� ást regionálního biocentra RBC 1474 Dolní Podkozí), dále dv�  
plochy územních rezerv - REZ 1 (pro koridor dopravní infrastruktury silnice II/101 v severo-
východním okraji území) a REZ 2 (pro plochy SV smíšené obytné venkovské ji�n �  od osady 
Rymá� ). 
P�edm� tem vyhodnocení m� ly být p�edevším plochy pro zem� d� lství, plochy a stavby souvi-
sející se zem� d� lskou � inností (zde uvedené jako specifické – chov koní a jezdectví, resp. 
bydlení – zem� d� lství), obytnou zástavbu (plochy smíšené obytné venkovské a ob� anská 
vybavenost), související technickou a dopravní infrastrukturou a zohlednit vyjád�ení dot� e-
ných orgán�  z hlediska ochrany �ivotního prost �edí a ve�ejného zdraví. 
Návrh UNÚP Svárov je p�edkládán jako dlouhodobá koncepce funk� ního vyu�ití území vy-
mezením zastav� ného, zastavitelného a nezastavitelného území, zajiš�ující územní ochranu 
ploch ve ve�ejném zájmu a specifikující základní principy �ešení systém�  technické i do-
pravní infrastruktury. V posouzení jsou vyhodnoceny jak jednotlivé po�adavky na zm � nu za-
stavitelného území a další funkce v území, jakým zp� sobem mohou zm� ny v území ovlivnit 
jednotlivé slo�ky �ivotního prost �edí a zdraví obyvatel (nap�. zábor zem� d� lské p� dy, vliv na 
akustické prost�edí, ovlivn� ní vodního re�imu, ovlivn � ní krajiny a krajinného rázu, ovlivn� ní 
biodiverzity apod.). V jednotlivých � ástech dokumentace byly jednak popsán sou� asný stav 
�ivotního prost �edí, dále slo�ky �ivotního prost �edí, které by mohly být uplatn� ním ÚP Svá-
rov významn�  ovlivn� ny a následn�  jak v textové, tak i v tabulkové � ásti (� ást 6.) provedeno 
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zhodnocení stávajících a p�edpokládaných vliv�  jednotlivých funk� ních ploch a ÚP Svárov 
na jednotlivé slo�ky �ivotního prost �edí, následuje souhrnné vyhodnocení vliv�  na �ivotní 
prost�edí a p�ípadn�  doporu� ení zmír� ujících a kompenza� ních opat�ení . 

Ochrana �ivotního prost �edí má z hlediska prevence k dispozici dva základní nástroje. První 
nástroj, znám� jší a � ast� ji pou�ívaný je, kdy� jsou konkrétní zám � ry na úrovni projekt�  p�ed 
územním �ízením posuzovány procesem EIA. Zjednodušen�  �e� eno jsou vyhodnocovány 
p�edpokládané parametry vlivu p� ipravované investice na jednotlivé slo�ky �ivotního  pro-
st�edí. Druhý nástroj, p�edstavuje posuzování koncepcí z hlediska jejich vliv�  na �ivotní pro-
st�edí – proces SEA, kdy� speciálním druhem posuzovaný ch koncepcí jsou územní plány. 
Stavební zákon za� lenil od 1. 1. 2007 do postup�  tvorby a po�izování územních plán�  posu-
zování jejich vliv�  na udr�itelný rozvoj území. Cílem posouzení je vyh odnotit vyvá�enost 
územních podmínek pro t� i pilí�e udr�itelného rozvoje, tj. pilí �  �ivotního prost �edí, hospodá�-
ského (ekonomického) rozvoje a sociálního rozvoje (soudr�nost spole � enství obyvatel úze-
mí).  

Toto p�edlo�ené vyhodnocení vliv �  UNÚP Svárov na �ivotní prost �edí p�edstavuje de facto 
vyhodnocení environmentálního pilí�e, tj. vyhodnocení vliv�  návrhu územního plánu na �i-
votní prost�edí (� ást A vyhodnocení vlivu na udr�itelný rozvoj území – SEA - podle p�ílohy 
stavebního zákona).  

Lze konstatovat, �e jednotlivé slo�ky �P budou real izací ÚP Svárov ur� itým zp� sobem do-
t� eny a v n� kterých p�ípadech mohou být dokonce významn�  negativn�  ovlivn� ny (relativn�  
velké zábory p� dy v I. a II. t� íd�  ochrany zem� d� lské p� dy).  

Z provedeného vyhodnocení vyplývá, �e p �edlo�ený návrh ÚP Svárov má v souhrnu mírný 
negativní vliv na slo�ky �P, krom �  vlivu na zem� d� lskou p� du, kde jde o významný negativ-
ní vliv, dále se u jednotlivých lokalit jedná o mo� ný negativní vliv na vybrané slo�ky �P jako 
je biota (flóra a fauna, biologická rozmanitost, fragmentace, migrace), krajinný ráz (prostup-
nost krajiny a krajinné dominanty), voda (zejména mo�né ovlivn � ní retence a zvýšení po-
vod� ového rizika soust�ed� ným odtokem srá�kových vod ze zast �ešených a zpevn� ných 
ploch), ovzduší a mikroklima, hluková zát� �. Celkov �  jsou však návrhové lokality z hlediska 
vlivu na �ivotní prost �edí, vyjma vlivu na ZPF, ve všech p�ípadech akceptovatelné p�i spln� ní 
po�adavk �  uvedených v regulativech. Pro p�edcházení, sní�ení nebo kompenzaci zjišt � ných 
nebo p�edpokládaných negativních vliv�  na �ivotní prost �edí jsou doporu� ována opat�ení 
nebo jsou dávána ke zvá�ení opat �ení, která by se mohla uplatnit p� i projednávání vlastních 
zám� r�  pro jednotlivé lokality.  
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Tato kapitola je oproti struktu�e vyhodnocení podle p�ílohy stavebního zákona dodate� n�  

dopln� na do vyhodnocení vliv�  UNÚP Svárov na �P na základ �  po�adavku O�PaZ KÚ St �e-
do� eského kraje uvedeného ve Stanovisku k návrhu pokyn�  pro úpravu návrhu územního 
plánu Svárov � .j. 046732/2015/KUSK ze dne 15.4.2015. 

Na základ�  pokyn�  pro úpravu územn�  plánovací dokumentace (ÚP Svárov) k opakované-
mu ve�ejnému projednání byl vypracován Ing. arch. Zde� kem Gottfriedem, Praha 7, "upra-
vený návrh územního plánu Svárov", který je dle výše uvedeného po�adavku dot � eného or-
gánu posuzován z hlediska vliv�  na udr�itelný rozvoj území, tj. i posouzení vliv �  na �ivotní 
prost�edí (SEA) 

Vyhodnocení vliv�  UNÚP Svárov na �ivotní prost �edí (SEA) bylo zpracováno v rozsahu da-
ném p�ílohou zákona � . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu a dalšími 
souvisejícími zákona a p�edpisy ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 

Podrobné vyhodnocení vliv�  p�edlo�eného návrhu UNÚP Svárov na �ivotní prost �edí a jeho 
slo�ky bylo provedeno v � ásti 6., a to jak z hlediska vliv�  na jednotlivé slo�ky �P, tak i dle 
charakteru p� sobení vliv� , podle funk� ního vyu�ití a umíst � ní jednotlivých funk� ních ploch, 
jednak v textu v� etn�  snímk�  a následn�  i v tabulkách, kde je pro názornost pou�it vý �ez ko-
ordina� ního výkresu a k n� mu p�íslušná � ást ortofotomapy. Doporu� ená opat�ení jsou dle 
funk� ních ploch a lokalit uvedena v � ásti 8. 

Z provedeného vyhodnocení vliv�  vyplývají následující záv� ry: 
P�edkládaný návrh ÚP Svárov by mohl mít v souhrnu mírný negativní vliv na slo�ky �P, kro-
m�  vlivu na zem� d� lskou p� du, kde jde o významný negativní vliv, dále se u jednotlivých lo-
kalit jedná o mírný a� zanedbatelný negativní vliv na vybrané slo�ky �P jako je biota (flóra a 
fauna, biologická rozmanitost, fragmentace, migrace), krajinný ráz (zastavování volné kraji-
ny a vytvá�ení nových krajinných dominant na horizontech), voda (zejména mo�né ovlivn � ní 
retence a zvýšení povod� ového rizika soust�ed� ným odtokem srá�kových vod ze zast �eše-
ných a zpevn� ných ploch). Na ovzduší, klima � i mikroklima a hlukovou zát� �, v � etn�  vliv�  
na ve�ejné zdraví se nep�edpokládají negativní vlivy. P�i hodnocení byly zohledn� ny obdr�e-
ná vyjád�ení dot� ených orgán�  z hlediska ochrany �ivotního prost �edí a ve�ejného zdraví. 
Z t� chto d� vod�  a zejména také z d� vodu kumulace t� chto vliv�  se doporu� uje s  návrhy 
nových lokalit uvedených v UNÚP Svárov souhlasit p� i spln� ní doporu� ovaných podmínek 
(souhlas orgánu ochrany zem� d� lské p� dy) a doporu� ovaných podmínek uvedené v kap. 6 
a 8 pro jednotlivé lokality.  
U lokalit, kde by p�ípadný zám� r � i jeho provoz mohl ovliv� ovat významným zp� sobem �i-
votní prost�edí se doporu� uje po�adovat posouzení vlivu podle zákona � . 100/2001 Sb., o 
posuzování vliv�  na �P ve zn � ní pozd� jších p�edpis�  a to i jako podlimitní zám� r (v úrovni 
posuzování ÚPD nelze jednozna� n�  vyhodnotit).  
Pozitivní vlivy lze o� ekávat zejména pro obyvatelstvo a hmotné statky (hodnoty území – plo-
chy pro nové trvalé bydlení) s mo�ným zvýšením ploc h funk� ní zelen�  (ochranná a izola� ní 
zele� ), zlepšení faktor�  pohody (cesty pro p� ší a cyklisty, mo�né zlepšení slu�eb, pracovní 
p�íle�itosti a pohody bydlení). 
Pro 22 nových návrhových lokalit v UNÚP Svárov je doporu� eno: 
o u všech navrhovaných lokalit na zem� d� lské p� d�  (zvlášt�  pak v I. a II. t� íd�  ochrany 

ZPF) jejich navrhované funk� ní vyu�ití podmínit jednozna � ným souhlasem orgánu 
ochrany zem� d� lské p� dy, v p�ípad�  nesouhlasu ponechat dosavadní funk� ní vyu�ití, 
v p�ípad�  souhlasu orgánu ochrany ZPF uplatnit doporu� ovaná opat�ení uvedená u jed-
notlivých lokalit (fp) v � ásti 6. a 8., 

o pro území s lokalitami Z3 SV a OV, Z6 OV, Z7 OV, Z18 SV, Z19 SV a K1 VV, se doporu-
� uje zvá�it zpracování územní studie, kde by mj. moh la být �ešena dopravní obslu�nost, 
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parkování, ve�ejná zele� , hluková opat�ení, plochy ZRA a další doporu� ovaná opat�ení 
v� etn�  mo�nosti arondování území SV (propojení lokalit Z1 8 a Z19 - nelogické odd� lení), 

o rovn� � pro území s lokalitami Z12 SV a Z21 SV se doporu � uje zvá�it zpracování územní 
studie, kde by mj. mohla být �ešena dopravní obslu�nost, parkování, ve �ejná zele� , hlu-
ková opat�ení, vyu�ití plochy ZS pro ve �ejnost a další doporu� ovaná opat�ení, mj. zvá�e-
ní nové vodní plochy na bezejmenné vodote� i ji�n �  od silnice III/10134, 

o u lokality Z23 XZ se doporu� uje po�adovat posouzení konkrétního zám � ru podle zákona 
� . 100/2001 Sb., o posuzování vliv�  na �P ve zn � ní pozd� jších p�edpis�  a to i jako pod-
limitní zám� r (zastavování volné krajiny mimo sídla, fragmentace území, sní�ení pr � -
chodnosti krajiny, vysoká bonita zem� d� lské p� dy, mo�né ovlivn � ní Rymá� ského potoka 
- VKP atd.),  

o u lokalit v pohledových � ástech (horizontech) v P�írodním parku Povodí Ka� áku (zejména 
u lokality Z25 VZ) se doporu� uje zvá�it posouzení krajinného rázu a ovlivn � ní krajiny (po-
hledová � ást, horizonty, atd.). 

Záv� r: 
Z p�edlo�eného vyhodnocení vliv �  ÚP Svárov na �ivotní prost �edí vyplývá, �e lze souhlasit s 
navrhovanou koncepcí a �ešením (umíst� ním a rozsahem) lokalit, která jsou akceptovatelná 
(lze s nimi souhlasit) za p�edpokladu spln� ní podmi� ujících podmínek (souhlas orgánu 
ochrany zem� d� lské p� dy se záborem – vyn� tím ze ZPF) a dále za podmínek spln� ní a 
uplatn� ní doporu� ovaných opat�ení uvedených zejména v kapitole 6, 8 a záv� ru Vyhodno-
cení SEA. 

Návrh stanoviska dot� eného orgánu krajského ú�adu St�edo� eského kraje: 
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