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I. TEXTOVA CAST ZMENY ¢.3 UZEMNIHO PLANU

| 0. Uvod- Popis predmétu zmény ¢.3 UP Svarov

a) Prevedeni uzemniho planu Svarov do jednotného standardu tizemné planovaci dokumentace

Ptevedeni UP Svarov do jednotného standardu UPD méni formu dokumentace, obsah zistava neménny.

Je soustiedéno na grafické vyjadieni, které logicky vyvola potfebu zmén vyrokové Casti textu a zménéné &asti textu jsou
zdivodnény v odlivodnéni textové ¢asti dokumentace.

Pfevedeni je provedeno v souladu s § 20a stavebniho zékona a s pozadavky vyhlaSky €. 418/2022 Sb., kterou se méni
vyhlaska ¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
ve znéni pozdéjSich predpis.

Novela SZ zakonem €. 47/2020 Sb. (12. 3. 2020) uklada:

Jednotny standard izemné planovaci dokumentace.

Strojové Citelny forméat véetné prostorovych dat ve vektorové formé.

Graficka Cast

je provedena v souladu s pfilohou €. 21 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb._“Grafické vyjadfeni standardizovanych &asti uzemniho
planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti“ a pfilohou €. 22 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb._“Grafické vyjadfeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

Graficka ¢ast dale respektuje pfilohy k vyhlasce €. 500/2006 Sb.:

¢. 20 _Struktura standardizovanych jevi tzemniho planu v prostfedi CAD.

¢. 23 _ Pozadavky na uspofadani a oznaceni slozek a soubord a na vyménny format pfedavanych dat izemniho planu
Textova Cast )

Textova ¢ast Zmény €. 3 UP Svérov je v souladu se standardizovanou grafickou &asti. Primamé se jednad o uUpravu
terminologie vychazejici z pfedepsané standardizace. N&které dalsi diléi upravy reflektuji odchylky v pouzité terminologii.
Textova éast (standardizovana) neobsahuje pojmy, které nejsou obsaZzeny v pravnich pfedpisech, tudiz definice téchto
pojm0 neni obsahem textové ¢asti.

b) Vécné zmény:

Vychazejici z rozhodnuti zastupitelstva obce

Lokalita zmény (LZx):

LZ1 - navrzena plocha prestavby P.1 v zastavéném tzemi, nové vyuziti SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

LZ2 — navrzena nova zastavitelna plocha Z.26 v prostoru mezi obci Svarov a lokalitou Ryman. Navrzené vyuZiti SV -
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, OV - OBCANSKE VYBAVENI| VSEOBECNE, DS.m — DOPRAVA SILNICNI — mistni
komunikace.

LZ3 - zmena vyuziti Casti zastavitelné plochy Z.1 vymezené jiz platnym tzemnim planem. Cast plochy Z.1 se méni z VZ na
SV-SMISENE OBYTNE VENKOVSKE. Nejedna se o vymezeni nové zastavitelné plochy. Zbyvajici (zapadni) Cast
zastavitelné plochy zistava s ptvodnim vyuzitim VZ — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA.

LZ4 - zména vyuziti v Casti zastavitelné plochy Z.2 vymezené platnym uzemnim plédnem, na Castech parcel ¢. 193/56 a
193/64. Uzemi je rozparcelované pro stavby rodinnych dom(i a zbytkové &asti pfedmétnych parcel se nachazely dle
Gzemniho planu ve funk&nim vyuziti OV. Zména ¢.3 navrhuje zménu na vyuZiti SV-SMISENE OBYTNE VENKOVSKE.
Nejedna se 0 vymezeni nové zastavitelné plochy.

LZ5 - navrZena nova zastavitelna plocha Z.19 v jizni Casti katastralniho Uzemi s vyuzitim RI-REKREACE INDIVIDUALNI a
DS.m — DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace. Soucasti lokality zmény LZ5 je téz navrzena plocha pro zelen ZZ -
ZELEN - ZAHRADY A SADY.

LZ6 — navrzena nova zastavitelna plocha Z.20 na vychodnim okraji sidla Svarov s vyuzitim SV-SMISENE OBYTNE
VENKOVSKE. Soucasti lokality zmény LZ6 je pas zelené ZO-ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI.

LZ7 - navrzena nova zastavitelna plocha Z2.21 v jizni Casti osady Ryman vymezena v navaznosti na zastavitelnou plochu
Z.1. NavrZené vyuziti VZ — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA.
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LZ8 - navrzena nova zastavitelna plocha Z. 22 jihozapadné osady Ryman v navaznosti na stavajici zemeédeélsky areal.
Navrzené vyuziti VZ- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA a VZc - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA -
CHOVATELSTVI. Souéasti lokality zmény LZ8 je lemujici pas zelené ZO-ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI.

LZ9 - navrzena nova zastavitelna plocha Z.23 v severni Casti usedlosti Novy dvir na astech parcel ¢. 109/16, 109/17 a
109/27. Navrzené vyuziti BX-BYDLENI JINE.

LZ10 - navrzena nova zastavitelna plocha Z.24 v zapadni Casti usedlosti Novy dvr s navrzenym vyuzitim VZ.c - VYROBA
ZEMEDELSKA A LESNICKA - CHOVATELSTVI. Plocha navazuje na zastavitelnou plochu se stejnym vyuZitim.

LZ11a LZ11b - lokality zmény zobrazuji presun pasu izolacni zelené. Z lokality LZ11a se pas izolacni zelené posouva
vychodné do lokality LZ11b. V lokalité LZ11a je misto pasu zelené vymezeno stavajici vyuziti AU — ZEMEDELSKE
VSEOBECNE. V lokalité LZ11b je navrzeno vyuziti ZO-ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI.

LZ12 - navrzena nova zastavitelna plocha Z.25 na vychodnim okraji sidla Svarov s navrzenym vyuZitim SV-SMISENE
OBYTNE VENKOVSKE. Zastavitelna plocha je na pldach IV. tfidy ochrany dle BPEJ. Soucasti lokality zmény LZ12 je
plocha zelené ZZ-ZELEN-ZAHRADY A SADY, lemovana pasem izolaéni zelené ZO-ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI.

LZ13a - aktualizace zastavéného uzemi, v lokalité Novy dvir zastavéna plocha s vyuzitim BX
LZ13b - aktualizace zastavéného Uzemi, realizovany RD na parc.¢.331 a 193/41

LZ13c - aktualizace zastavéného uzemi, zemédélsky a chovatelsky areal na zapadé sidla Svarov
LZ13d - aktualizace zastavéného Uzemi, kompostarna

LZ13e - aktualizace zastavéného Uzemi, zemédélsky a chovatelsky areél na zapadé sidla Svarov

LZ14a - zru$ena povinnost pofizeni Uzemni studie vzastavitelné plose Z.2. Uzemi je rozparcelovano v souladu
s navrzenym vyuzitim a u€el tzemni studie odpada.

LZ14b - zrudenad povinnost pofizeni Gzemni studie v zastavitelné plode Z.7. Uzemi je rozparcelovano v souladu
s navrzenym vyuzitim a u€el izemni studie odpada.

LZ14c - zrudena povinnost pofizeni Gzemni studie v zastavitelné plose Z.13. Uzemi je rozparcelovano v souladu
s navrzenym vyuzitim a uCel uzemni studie odpada.

Obnoveni a znovuzavedeni podminky pofizeni Uzemni studie pro zastavitelné plochy Z.3, Z.4, Z.14 a plochu zmén v krajiné
K.1

DalSi vécné zmény:

- oprava ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti uvnitf zastavéného Gzemi sidla Svarov. Pfi zméné ¢.2 doslo ke grafické chybé,
kdy se, patrné vlivem pouZitého grafického softwaru, pfelily Srafy SV-plochy smiSené obytné venkovské uvniti zastavéného
Uzemi na plochy plivodné vedené jako vefejna prostranstvi, mistni komunikace a vefejna zeledi. Chyba prosla procesem
vydéni zmény €.2 a objevila se i v UpIiném znéni po zméné ¢.2.

Zména ¢.3 uvadi plochy do spravného vyuziti podle plvodniho tzemniho planu.

- do pfipustného vyuziti ploch PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA je vioZeno: stavby teras s lehkym
prestfeSenim. Je tim umoznéna planovana terasa na obecnim pozemku v centralni ¢asti Svarova.

- Do pfipustného vyuziti ploch VZ.c — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — CHOVATELSTVi je vlozeno: zemédélska
vyroba a skladovani zemédélskych produkti. Divodem je roz$ifeni moznosti zemédélského vyuziti na téchto plochach.

c) Revize UP vé. navrhu Zm.¢.3 z hlediska platnych pravnich predpisti — vyhodnoceni souladu

- s politikou Uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

- s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist (véetné , Lex OZE") a s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisU

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi.

Vyrok je strukturovan zménovou formou za vyuziti formulaci:

_Doplriuje se: Viozené znéni ¢asti textu nebo tabulky

_Nahrazuje se: Viozené znéni asti textu nebo tabulky jako nahrada za znéni s totoznym obsahem
_Vypousti se: Odstranéné ¢asti textu nebo tabulky bez nahrady

_Beze zmény:. Ve vybranych pfipadech, zpravidla pro doplnéni komplexnosti kapitoly nebo oddilu kapitoly



I. TEXTOVA CAST ZMENY ¢.3 UZEMNIHO PLANU

‘ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

_Nahrazuje se:
V prvni odrazce datum 12.2.2021 datem ,,12/2023“

‘ I.b) Zakladni koncepce rozvoje tiizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

_Beze zmény.

l.c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

_Nahrazuje se:

Nazev kapitoly l.c ,Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému
sidelni zelené“ nazvem ,Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené“

_Doplriuje se: )
V nazvu podkapitoly l.c1) ,,A URBANISTICKA KOMPOZICE*

_Doplriuje se: .

Podkapitola I.c2) VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT:

Resené Gzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech pouzito grafické
odligeni a pismenny index. Uzemi je ¢lenéno na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb.. Pro kazdou plochu je stanoveno vyuziti
hlavni, pfipustné, podmine¢né pfipustné, nepfipustné a podminky prostorového uspofadani.
V téZe podkapitole: )

SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

sV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

BX - BYDLENI JINE

RI - REKREACE INDIVIDUALNi

oV - OBCANSKE VYBAVEN| VEREJNE

0S - OBCANSKE VYBAVEN| - SPORT

OH - OBCANSKE VYBAVEN| — HRBITOVY

vz - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

VZz  -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - ZEMEDELSTVI

VZk - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — SKLAD DREVA A KOMPOSTARNA
VZc - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - CHOVATELSTVI

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

DS.s - DOPRAVA SILNICNi

DS.m - DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace

DSc - DOPRAVA SILNICNI - polni a lesni cesty

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
WU - VODNI VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

LU - LESNi VSEOBECNE

MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

ZP - ZELEN - PARK A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
o4 - ZELEN - ZAHRADY A SADY

Z0 - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

_Nahrazuje se:

Oznaceni nazvu podkapitoly I.c2) nazvem L.c3)

_Vypousti se:

Prvni odstavec

_Nahrazuje se:

Druhy odstavec

,Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych obytnych jsou navrZeny v navaznosti na hranici zastavéného Uzemi.



Nov4 zastavitelna uzemi rozsifuji zastavbu podél stavajicich cest".

odstavcem

,Plochy pro rozvoj bydleni na plochach jsou zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti SV-SmiSené obytné
venkovské jsou vymezeny v navaznosti na hranici zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy rozsifuji zastavbu podél
stavajicich komunikaci a cest".

_Nahrazuje se:
Pfehled zastavitelnych ploch ,Seznam zastavitelnych Gzemi navrzenych Gzemnim planem Svarov“ piehledem
+~SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH NAVRZENYCH UZEMNIM PLANEM SVAROV*:

Z1 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
Z2 sV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

oV - OBCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE

Z0 - ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI - STABILIZOVANE
Z3 oV - OBCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE
24 oV - OBCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE
Z5 VZz  -VYROBAZEMEDELSKA A LESNICKA - ZEMEDELSTVI
76 DS.m - DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace

27 sV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Z0 - ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI
Z8 sV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Z9 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Z10 OV - OBCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE
Z11  BX - BYDLENI JINE
Z12  DS.m  -DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace
Z13 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Z0 - ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI
Z14 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
Z15 VZc  -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - CHOVATELSTVi
Z16 TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
zZ17 TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Z18 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
(vloZeno zménou ¢.3)
Z19 Rl - REKREACE INDIVIDUALNI
DS.m - DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace
Z20 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
z21  VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
7222 VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
VZc - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - CHOVATELSTVI
Z23  BX - BYDLENI JINE

Z24 VZc  -VYROBAZEMEDELSKA A LESNICKA - CHOVATELSTVI
Z0 - ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI - STABILIZOVANE
Z25 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
726 SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
oV - OBCANSKE VYBAVEN| VSEOBECNE
DS.m - DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace

_Nahrazuje se:

V gasti ,PLOCHY PRESTAVBY*

véta ,Plochy prestavby nejsou navrhovany* vétou ,Je navrzena plocha prestavby P.1. navrzené vyuziti SV - SMISENE
OBYTNE VENKOVSKE*

_Nahrazuje se: o ) 5
Oznaceni nazvu podkapitoly I.c3) nazvem l.c4) SYSTEM SIDELNI ZELENE

_Nahrazuje se:

Typ vyuziti ,ZV — PLOCHY ZELENE - VEREJNE" typem ,ZP - ZELEN — PARK A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY*
Typ vyuziti ,ZZ - PLOCHY ZELENE — ZAHRADY V OBYTNE ZONE* typem ,ZZ - ZELEN — ZAHRADY A SADY*
Typ vyuziti ,ZO — PLOCHY ZELENE — OCHRANNE* typem-,ZO - ZELEN OCHRANNA A [ZOLACNI*



l.d) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori
pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti

_Nahrazuje se:

Nazev kapitoly |.d ,Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani“ nazvem ,Koncepce vefejné
infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuZiti*

_Nahrazuje se:

V podkapitole 1.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Prvni odstavec (za vyctem silnic) takto:

Z nadfazené dokumentace (ZUR SK) vyplyva pozadavek na zapracovani trasy dopravniho koridoru —silnice 1/101 jako
Uzemni rezerva. Tento pozadavek je promitnut ve vymezeni dvou €asti koridoru R.1 a R.2 jako Uzemni rezerva.

_Nahrazuje se:
ve tetim odstavci znéni ,DM - plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace (29, 216, Z17)* znénim ,DM.m -
DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace (2.6, 2.12, Z.19, Z.26)".

Podkapitola 1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

_Beze zmény:
Oddil 1d2.1. Elektricka energie 1d2.2. Plyn a 1d2.3. Spoje a telekomunikace, vefejné osvétleni

_Nahrazuje se:

v oddilu I1d2b.4 Vodni hospodarstvi

gast VODNI TOKY A VODNI PLOCHY v druhém odstavci znéni textu v lokalité K1. Lokalita K1 — VW — plocha vodni a
vodohospodarska“ znénim ,K.1. Plocha zmény v krajiné K.1 s vyuzitim WU — vodni a vodohospodarské vSeobecné*

_Beze zmény: o
VODOVOD - NAVRH RESENI

_Nahrazuje se:

v oddilu ld2b. KANALIZACE — NAVRH RESENI

ve druhém odstavci oznageni plochy ,Z1.2 (Tl-plochy technické infrastruktury)* oznagenim ,Z.17 (TU — TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA)*

ve tfetim odstavci oznadeni plochy ,Z1.3 (Tl — plochy technické infrastruktury)* oznagenim Z.16 (TU — TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA)

ve Ctvrtém odstavci oznaceni plochy v zavorce ,Z1° oznagenim ,Z.1 a Z.21*

v patém odstavci oznadeni plochy ,Z16, Z20 a 224 oznaenim ,Z.11,Z2.15,2.19, 2.23, Z.24"

_Beze zmény:
Oddil /d2.5 Odpadové hospodarstvi

_Beze zmény:.
podkapitola 1.d3) OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSi OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA
PROSTRANSTVI

l.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a
podobné

_Nahrazuje se:

Nézev kapitoly I.d ,Koncepce usporadéni krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin“ nazvem ,Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné*

_Nahrazuje se:
V podkapitole I.e1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY A
JEJICH VYUZIT




ve tfetim odstavci Cast textu v lokalitach Z1 VZ, Z8 XZ, 211 XZ, 212 SV, Z21 SV a spole¢né Z16 BZ a Z20 XC*
¢asti textu ,v plochach Z.1(VZ,SV), Z.5(VZ),, Z.7(SV) a spole¢né Z.11(BX), Z.23(BX), Z.15(VZ.c) a Z.24(VZ.c)
v Sestém odstavci Cast textu v zavorce (funkéni plocha Tl) Easti textu ,(plocha TU)*

v osmém odstavci Cast textu mezi ,Z8 a Z11“ Easti textu ,plochami VZ.z*

_Nahrazuje se:

V oddilu PLOCHY ZMEN V KRAJINE ozna&eni ,K1 - plocha vodni a vodohospodaFska“ oznaéenim ,K.1 WU - vodni
a vodohospodarské vieobecné*

_Vypousti se:

2-K1 — plochy zelené — zahrady v obytné z6né (vlozeno zménou €.2)

_Nahrazuje se: 5 ) 5 ) o
Nézev oddilu ,ZO — PLOCHY ZELENE — OCHRANNE® nazvem ,ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI"

_Nahrazuje se:

V podkapitole |.e2) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Text novym textem:

,Na uzemi obce je Uzemni systém ekologické stability zastoupen prvky nadregionalni irovnég, kdy se jedna o nadregionalni
biokoridor a vlozené regionalni biocentrum.

Je vymezena Cast nadregionélniho biokoridoru NK 54  Pochvalovskd strari - Karlstejn, Koda (mezofilni héjovy) a ¢ast
vloZzeného regionalniho biocentra 1474 Dolni Podkozi — htanice obce - Ptice

Vymezeni v UP je totozné s vymezenim vZUR SK , oznaeni v UP je pro nadregionalni biokoridor NRBK.54 a pro
regionalni biocentrum RBC. 1474- Dolni Podkozi

Predmétné &asti skladebnych prvki USES jsou vymezeny jako vefejné prospésné opatfeni — ve shodé se ZUR SK;
oznaceni VU.1a VU.2.

Ze stanovenych zasad v ZUR SK pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi:

a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zmé&nami ve vyuziti Gzemi, jejichz disledkem je:

- snizeni stupné ekologickeé stability téchto ploch;

- znemoznéni budouciho zalozeni vymezené skladebné &asti USES nebo naruseni kontinuity USES v pozadovanych
prostorovych parametrech;

- zanik skladebné ¢asti USES".

_Nahrazuje se:

Cisla pfiloh 112 — Hlavni vykres islem prilohy 1.2, 1/3 —Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ¢islem
pfilohy 1.3

_Doplriuje se:

1.1 - koordinacni vykres

_Beze zmény:.
Obsah kapitoly 1.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATREN{, OCHRANA PRED POVODNEMI

_Vypousti se:

V podkapitole |.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

véta , Uzemni plan nenavrhuje rozvoj chatovych osad".

V izemi jsou chatové osady a rekreadni plochy zapadné od zastavéného (izemi obce. Uzemni plan nenavrhuje rozvoj
chatovych osad. Vhodn4 je péSi turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

_Doplriuje se:
Je vymezena zastavitelnd plocha Z.19 - RI (Rekreace individuaini) v lokalité Novy dvr v blizkosti stavajici plochy téhoz
vyuziti. Na plochu Z.19 navazuje navrhova plocha ZZ (Zelefi-zahrady a sady).

l.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

_Vypousti se - pfesunuje se do kap.l.c:




Resené Uzemi je ¢lendno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech pouZito grafické
odligeni a pismenny index. Uzemi je lenéno na plochy dle vyhl. &. 501/2006 Sb., §4-19. Pro kazdou plochu je stanoveno
vyuZiti hlavni, pfipustné, podmineéné pfipustné, nepfipustné a podminky prostorového uspofadani.

Seznam ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti stanovenych v tzemnim planu:

SV - Plochy smi8ené obytné - venkovské

BZ - Plochy bydleni — zemédélstvi

R - Plochy rekreace

ov - Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
0S - Plochy ob&anského vybaveni — sportovni zafizeni
OH - Plochy ob&anského vybaveni - hibitov

VZ - Plochy vyroby a skladovani — zemédélstvi

XZ - Plochy specifické — zemédélské

XK - Plochy specifické — sklad dfeva a kompostarna
XC - Plochy specifické - chovatelské

PV - Plochy vefejnych prostranstvi

DS - Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il.a lll.tfidy
DM - Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DC - Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
Tl - Plochy technické infrastruktury

W - Plochy vodni a vodohospodarské

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NS - Plochy smi8ené nezastavéného Uzemi

yAY - Plochy zelené — vefejné

ZZ - Plochy zelené — zahrady v obytné zéné

Z0 - Plochy zelené - ochranné

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

»,SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE“

kédem s nazvem ,,SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE*

_Nahrazuje se:

VreZimu C) formulce ,Podminecné pfipustné vyuZiti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuzit

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) Podminéné pfipustné vyuZiti, ve druhé odréZce kod ,Z12“ kddem ,Z.7¢, a dale se nahrazuje ¢ast textu

,S plochou Z11“ €asti textu ,s aktualizovanou ¢asti zastavéného Uzemi (LZ13.¢c-VZz)".

_Doplriuje se:

V zastavitelné ploSe Z.26 (LZ2) v &asti pro vyuziti smiSené obytné venkovské (SV) bude vymezeno vefejné prostranstvi o
min. vyméfe 1500 m2,

_Nahrazuje se:

Kéd a ndzev

»,BZ - PLOCHY BYDLENi - ZEMEDELSTVi*

kodem s nazvem ,,BX - BYDLENI JINE*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kéd a ndzev

»R—PLOCHY REKREACE"

kodem s nazvem ,,RI - REKREACE INDIVIDUALNi*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podminecné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti

_Nahrazuje se:

Kéd a nazev

,OV — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA* kddem s nazvem
,OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podminecné pfipustné vyuziti“ formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti“
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_Nahrazuje se:

Kéd a ndzev

,OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi - SPORT*

kodem s nazvem ,,0S - OBCANSKE VYBAVENI| - SPORT*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podminecné pfipustné vyuziti“ formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti“

_Nahrazuje se:

Kéd a nazev

,OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV*
kédem s nazvem ,,0H - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY*
_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podminecné pfipustné vyuziti“ formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti“

_Nahrazuje se:

Kéd a nazev

,VZ-PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - ZEMEDELSTVi*
kodem s nazvem ,,VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA“
_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podminec¢né pfipustné vyuziti“ formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti“

_Nahrazuje se:

Kéd a nazev

,XZ -PLOCHY SPECIFICKE - ZEMEDELSKE“

kodem s ndzvem ,VZ.z - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - ZEMEDELSTVi«
_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuZiti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuZiti*
_Nahrazuje se:

V rezimu E) Podminky prostorového uspofadani:

Formulace ,Pro plochy Z8,Z.5 a Z11 je stanoveno® formulaci ,Pro plochu Z.5 je stanoveno®

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

XK - PLOCHY SPECIFICKE - SKLAD DREVA A KOMPOSTARNA*

kodem s nazvem ,VZ.k - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - SKLAD DREVA A KOMPOSTARNA*
_Nahrazuje se:

V rezimu B) Pfipustné vyuziti: v paté odrazce Z16 kodem Z.11

_Nahrazuje se:

VreZimu C) formulce ,Podmine¢né pfipustné vyuZiti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuzit

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

,XC — PLOCHY SPECIFICKE - CHOVATELSKE*

kédem s nazvem ,,VZ.c - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - CHOVATELSTVI*
_Doplriuje se:

V rezimu B) Pfipustné vyuziti: ,zemédélska vyroba a skladovani zemédélskych produktd”
_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuZiti*
_Nahrazuje se:

V reZimu E) Podminky prostorového uspofadani:

Formulace ,Specificka podminka pro plochu Z20“ formulaci ,Specificka podminka pro plochu Z.15

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

,PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI kodem s nazvem

,PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA“

_Doplriuje se:

V rezimu B) Pfipustné vyuziti: posledni odrazka: ,- stavby teras s lehkym zastfeSenim*
_Nahrazuje se:
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VreZimu C) formulce ,Podmine¢né pfipustné vyuZiti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

,DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-SILNICE ILA lI.TRIDY*

kédem s nazvem ,,DS.s — DOPRAVA SILNICNI*

_Nahrazuje se:

VreZimu C) formulce ,Podmine¢né pfipustné vyuZiti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuzit

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

,DM - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-MiSTNi KOMUNIKACE“

kodem s nazvem ,,DS.m — DOPRAVA SILNICNIi — mistni komunikace®

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kéd a ndzev

,DC - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY-POLNi A LESNi CESTY*

kédem s nazvem ,,DS.c - DOPRAVA SILNICNi - polni a lesni cesty*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kéd a nazev

,TI - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY*

kodem s nazvem , TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

,W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE*

kodem s nazvem ,,WU — VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kéd a nazev

,NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE*

kédem s nazvem ,,AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE"

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kéd a nazev

,NL - PLOCHY LESNi*

kodem s nézvem ,,LU - LESNi VSEOBECNE*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

,NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi*

kodem s nazvem ,,MU — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:
Kéd a ndzev
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,ZV - PLOCHY ZELENE - VEREJNE* kodem s nazvem

,ZP — ZELEN - PARK A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY*

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kéd a nazev

»ZZ - PLOCHY ZELENE - ZAHRADY V OBYTNE ZONE*

kédem s nazvem ,ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY“

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

_Nahrazuje se:

Kod a nazev

,Z0 - PLOCHY ZELENE - OCHRANNE*

kodem s nazvem ,,ZO — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNi“

_Nahrazuje se:

Vrezimu C) formulce ,Podmineéné pfipustné vyuziti* formulaci ,Podminéné pfipustné vyuziti*

l.g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavham vyvlastnit.

_Nahrazuje se:

Kéd ,VPS 1° kddem VT.1“
Kod ,VPS 2° kodem ,VT.2¢
Kéd VPO 1 kddem ,VU.1¢
Kod VPO 2 koédem ,VU.2¢

_Nahrazuje se:
Ve vété je zkratka VPO nahrazena znénim ,vefejné prospésnych opatreni*
Cislo vykresu I/3 gislem 1.3

l.h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelni €isla pozemku, nazvu
katastralniho tizemi a pfipadné dalSich Gdaji podle §8 katastralniho zakona

_Nahrazuje se:
V nazvu kapitoly I.h) paragraf §5 odst. 1 paragrafem §8

.i) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného vyuziti, véetné podminek
pro jeho provéieni

_Nahrazuje se:

Cely text nalezejici kapitole 1.i) textem:

Plocha Uzemni rezervy R.1 a R.2 pro vefejnou dopravni infrastrukturu

R.1 - plocha v severovychodni asti spravniho Uzemi. Jedna se o ¢ast koridoru s navaznosti na izemi mésta Unho$t a na
tzemi obce Cerveny Ujezd.

R.2 — plocha v jihovychodni &asti spravniho Gzemi. Jedna se o ast koridoru s navaznosti na Gzemi obce Cerveny Ujezd a
na Uzemi obce Ptice

PoZzadovany zpiisob vyuZiti je DSs — DOPRAVA SILNICNI, kde hlavnim vyuzZitim budou stavby dopravni infrastruktury —
stavba silnice 11/101 - v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Plocha Uzemni rezervy R.3 pro vyuziti smiSené obytné jizné od osady Ryman.
R.3 - plocha navazuje na zastavéné uzemi Rymané. VyuZiti je stanoveno pro typ plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti SV -
SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, kde hlavnim vyuzitim bude bydleni v rodinnych domech.

Pfi vyhotoveni Zpravy o uplatiiovani izemniho planu nebo pfi pofizeni budouci pfipadné zmény UP

bude provéfeno, zda potfeba zachovani Gzemnich rezerv trva, popfipadé zda situace v Uzemi vytvofi podminky pro zménu
plochy Uzemni rezervy na koridor dopravni infrastruktury v pfipadé R.1 a R.2 a na zastavitelnou plochu v pfipadé R.3.
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l.j) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro
rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vilozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

_Nahrazuje se:

Néazev kapitoly 1.j) ,Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné
planovaci Cinnosti* nazvem ,Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihlity pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti*

_Nahrazuje se:

Cely text nalezejici kapitole 1.j) textem:

Pro zastavitelné plochy 2.3, Z.4, Z.14 a plochu zmén v krajiné K.1 je stanovena povinnost pofizeni Uzemni studie jako
podminka pro rozhodovani o zménach v Gzemi. Studie provéfi m.j. kostru dopravni a technické infrastruktury (dopravni
obsluznost, parkovani), vefejna prostranstvi (vefejna zeler), déleni pozemkd, plochy pro zdravotné rekreaéni aktivity apod.
Uzemni studie bude pofizena do 31.12.2030.

Oznaceni podminky v grafické ¢asti:

US.1 - plocha zmény v krajiné K.1 pro vyuziti Vodni a vodohospodaiské - WU

US.2 - zastavitelna plocha Z.3 pro vyuziti Ob&anské vybaveni-vefejné - OV

US.3 - zastavitelna plocha Z.4 pro vyuziti Ob&anské vybaveni-vefejné - OV

US.4 - zastavitelna plocha Z.14 pro vyuziti Smiené obytné venkovské - SV

1.k) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zdkona

_Doplriuje se:
Uzemni pl&n nemé negativni vliv na chranénou oblast, evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

‘ 1.1) Pocet listu a vykresu v grafické ¢asti

_Nahrazuje se:

Pocet listl a poCet stran textové &asti.
_Nahrazuje se:

Cislo pfilohy 1/1 &islem pfilohy 1.1
Cislo pfilohy 1/2 &islem pfilohy 1.2
Cislo pfilohy /3 ¢islem prilohy 1.3
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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €.3 UP

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény ¢.3 UP, struény popis feseni

Postup pofizeni zmény ¢.3 UP Svarov

Zastupitelstvo obce Svérov rozhodlo z vlastniho podnétu o pofizeni zmény €.3 uzemniho planu Svarova o jejim obsahu
usnesenim €. XXX ze dne xxx.

............................................ Kapitola bude doplnéna pofizovatelem pfed vydanim zmény ¢.3............cccevvveinicn,

Popis feseni zmény ¢.3 UP Svarov

UP nabyl uginnosti dne : 19. 11. 2016
Zmena ¢. 1 UP obce Svarov nabyla tcinnosti dne 29. 12. 2017
Zména ¢&. 2 UP obce Svarov nabyla G¢innosti dne 31. 12. 2021

Struény popis Fe$eni zmény &.3 je obsahem kapitoly &. 0. UVOD ,Popis pfedmétu zmény ¢.3 UP Svarov*

Standardizace vybranych &asti UP

Charakter standardizace:

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV): Vyjadfeni grafického projevu stanoveného zplsobu vyuziti a zména nazvu
vyuziti v€. jeho kddu.

Podminky vyuziti Gzemi nejsou ménény, pouze je sjednoceno nové oznaceni se stanovenymi podminkami.

Dopad standardizace

Graficka ¢ast:

Z hlediska poZadavku na standardizaci neni obsah grafické ¢asti neni ménén, ménéna je forma.

Z hlediska sjednoceni znaCeni vymezenych zastavitelnych ploch jsou zménény kody (oznaceni) zastavitelnych ploch, plochy
zmén v krajiné, ploch rezervy a ploch zmén. Zména mé dopad do véech vykresi UP.

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (RZV)

Termin ,stav" je ménén na ,stabilizované“

Pfidany je sloupec ,,Uzemni rezerva“

Zddvodnéni:

Uvedeni UP do souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani, konkrétng § 20a odst. 2
zakona €. 183/2006 Sb. stavebniho zakona, ktery stanovuje zpracovani vybranych &asti tzemné planovaci dokumentace,
jeji aktualizace nebo zmény, vé. Uplného znéni v jednotném standardu.

Vyhlaska €. 418/2022 Sh., zvefejnéna ve Sbhirce zakonl v ¢astce €. 188, kterou se méni vyhlaska &. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a vyhlaska €. 501/2006 Sbh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisU.

Zménou €. 3 jsou vymezené plochy vécnych zmén.

Zddvodnéni:

Z hlediska vyuZiti zasady rychlosti a hospodarnosti fizeni o vydani dokumentace je zéroved s provedenim standardizace
vybranych &asti UP uplatnéno zafazeni ¢asti vécnych zmén. Plochy jsou oznadeny &ervenou linkou s popisem LZ a &islem.
Seznam vécnych zmén viz text nize sou¢asné s charakteristikou jednotlivych ¢asti vécnych zmén.

Textova Cast reflektuje zmény grafické &asti. Struktura textové Casti je zménéna ve smyslu sou€asnych pravnich pfedpisu.
Né&které dilci Upravy jsou odrazem pouZiti sou¢asné terminologie.

Vyrok

Je strukturovan zménovou formou (normativni text)

Odavodnéni

Obsahuje postup pofizeni zm.6.3 UP a vyhodnoceni souladu UP vé&. zm.8.3 s poliikou Gzemniho rozvoje a Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisu (véetné , Lex OZE®),
dale vyhodnoceni s pozadavky zvlastnich pravnich predpis a vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $irSich
vztahll v Gizemi z hlediska ZUR v platném znéni a souladu s UPD sousednich obci v sougasnosti.

Textova ¢ast UP s vyznaéenim zmén

Je provedena formou srovnavaciho textu:

Vypusténé Casti textu jsou pfeskrtnutym erveny pismem, doplnéné ¢asti textu jsou zelenym pismem.
Zddvodnéni:

Uvedeni UP Svarov do souladu se sougasnou legislativou.
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Revize UP vé. navrhu Zm.¢.3 z hlediska platnych pravnich predpisti — vyhodnoceni souladu

- s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

- s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist (véetné , Lex OZE®) a s poZadavky zvlastnich pravnich
predpist

Vlyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

Zdivodnéni:

NapInéni §54 odst. 6 stavebniho zakona:

Obec je povinna bez zbyte¢ného odkladu uvést do souladu dzemni plan s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a schvalenou
politikou tzemniho rozvoje. Do té doby nelze rozhodovat podle casti Uzemniho planu, které jsou v rozporu s tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem nebo s politikou tzemniho rozvoje.

Formalni zmény '
Tykaji se terminologie textové ¢asti UP, nemaji dosah do obsahu textu.

Vécné zmény
Davod vymezeni:
a) Zpréavniho pfedpisu
b) Zrozhodnuti zastupitelstva obce - jedna se o zménu ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, ktera je rozliSena dle
charakteru zmény:
Ad a)
a1) Aktualizace zastavéného Uzemi
Ad b)

1) Zména vyuziti v zastavitelné plose
b2) Zména vyuziti v ploSe stabilizované = nové vymezena zastavitelna plocha

3) Zména vyuziti v ploSe stabilizované = nové vymezena plocha prestavby

4) Zména vyuZiti v ploSe stabilizované = zména lokalizace jiz vymezené plochy
b5) Vypusténi podminky pofizeni tzemni studie
Obnoveni a znovuzavedeni podminky pofizeni Uzemni studie pro zastavitelné plochy:
Z.3-vUPZ6,Z4-v UP Z7,Z.14- v UP Z19 a plochu zmén v krajing K.1- v UP K1
Doplnéni podminek vyuZiti:
- do pfipustného vyuziti ploch PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA je viozeno: stavby teras s lehkym
prestfeSenim. Je tim umoznéna planovana terasa na obecnim pozemku v centralni ¢asti Svarova.
- Do pfipustného vyuZiti ploch VZ.c - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — CHOVATELSTVi je vioZeno: zemédélska
vyroba a skladovani zemédélskych produktl. Divodem je roz§ifeni moznosti zemédélského vyuziti na téchto plochach.
Oprava vymezeni v grafickém vyjadreni
- oprava ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti uvnitf zastavéného Gzemi sidla Svarov. Pfi zméné ¢.2 doslo ke grafické chybé,
kdy se, patrné vlivem pouZitého grafického softwaru, pfelily Srafy SV-plochy smiSené obytné venkovské uvniti zastavéného
Uzemi na plochy plivodné vedené jako vefejna prostranstvi, mistni komunikace a vefejna zeledi. Chyba prosla procesem
vydéni zmény €.2 a objevila se i v UpIiném znéni po zméné ¢.2.
Zména ¢.3 uvadi plochy do spravného vyuziti podle plvodniho tzemniho planu.

Prehled vé&cnych zmén chronologicky dle znageni:
b3) LZ1 - plocha prestavby P.1 -SV vUPVZ
b2) LZ2 - nova zastavitelna plocha Z.26 - SV+OV v UP NZ
b1) LZ3 - SV ve stavajici zastaviteln plose Z.1 — ¢ast zastavitelné plochy - SV v UP VZ
b1) LZ4 - SV ve stavajici zastavitelné plose Z.2 -SV v UP Z3-OV
b2) LZ5 - nova zastavitelna plocha Z.19 - Rl + DS.m+ZZ v UP NZ
b2) LZ6 - nov4 zastavitelna plocha Z.20 - SV+ZO v UP ZO +NS
b2) LZ7 - nové zastavitelna plocha Z.21 - VZ v UP NZ
b2) LZ8 - nov4 zastavitelna plocha Z.22 -VZ + VZ.c v UP NZ
b2) LZ9 - nova zastavitelna plocha Z.23 - BX v UP ZOstabil
b2) LZ10 - nova zastavitelna plocha Z.24 - VZ.c +ZO v UP NS
b4) LZ11a+LZ11b - AU +ZOv UP ZO +NZ
b2) LZ12 - nové zastavitelna plocha Z.25 SV +2ZZ v UP ZO
a1) LZ13a - aktualizace zastavéného Gzemi - BX - v UP Z16-BX+DS.m
a1)LZ13b - aktualizace zastavéného Gzemi -ZO -v UP Z3-SV
al)
al)
)
)

LZ13c - aktualizace zastavéného (izemi -VZz -v UP Z11- XZ

LZ13d - aktualizace zastavéného Gzemi - VZk -v UP Z24, XX k (kompostarna)
a1)LZ13e - aktualizace zastavéného tzemi - VZz -v UP Z8- XZ
b5)LZ14a - Vypusténi podminky pofizeni izemni studie Z.2 SV + OV -v UP Z3
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b5)LZ14b - Vypusténi podminky pofizeni Uzemni studie Z.7 SV -v UP 212
b5)LZ14c¢ - Vypusténi podminky pofizeni tzemni studie Z.13 SV -v UP Z18

Piehled vécnych zmén dle charakteru zmény:

a1) Aktualizace zastavéného uzemi

LZ13a - aktualizace zastavéného tzemi - BX -v UP Z16-BX+DS.m

LZ13b - aktualizace zastavéného uzemi -ZO -v UP Z3-SV

LZ13c - aktualizace zastavéného tzemi - VZz -v UP Z11-XZ

LZ13d - aktualizace zastavéného uzemi - VZk - v UP Z24, XX k (kompostarna)
LZ13e - aktualizace zastavéného tzemi - VZz -v UP Z8- XZ

b1) Zména vyuzitiv zastavitelné plose

LZ3 - SV ve stavajici zastavitelna plode Z.1 - 8ast zastavitelné plochy - SV v UP VZ
LZ4 - SV ve stavajici zastavitelné ploge Z.2 -8V v UP Z3-OV

b2) Zména vyuziti v plose stabilizované = nové vymezena zastavitelna plocha
LZ2 - nové4 zastavitelna plocha Z.26 - SV+OV v UP NZ

LZ5 - nova zastavitelna plocha Z.19 - RI+ DS.m+ZZ v UP NZ

LZ6 - nov4 zastavitelna plocha Z.20 - SV+ZO v UP ZO +NS

LZ7 - nova zastavitelna plocha Z.21 - VZ v UP NZ

LZ8 - nova zastavitelna plocha Z.22 - VZ+VZ.cv UP NZ

LZ9 - nova zastavitelna plocha Z.23 - BX v UP ZO stabil

LZ10 - nova zastavitelna plocha Z.24 - VZ.c +ZO v UP NS

LZ12 - nov4 zastavitelna plocha Z.25 SV +2ZZ v UP ZO

b3) Zména vyuziti v ploSe stabilizované = nové vymezena plocha piestavby
Z1 - plocha prestavby P.1 -SV vUPVZ

bd) Zména vyuziti v ploSe stabilizované = zména lokalizace jiz vymezené plochy
LZ11a +LZ11b - AU +ZO v UP ZO + NZ

b5) Vypusténi podminky pofizeni uzemni studie

LZ14a - Vypu$téni podminky pofizeni izemni studie Z.2 SV + OV -v UP Z3
LZ14b - Vypusténi podminky pofizeni Gzemni studie Z.7 SV - v UP 212

LZ14c - Vypusténi podminky pofizeni izemni studie Z.13 SV -v UP Z18

‘ Il.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

Spravni uzemi obce Svarov tvofi katastralni Gzemi Svarov u Unhosté. Obec Svarov je soucasti okresu Kladno. V katastru je
sidlo Svarov a osada Ryman. Dale jsou v katastru odlou¢ené lokality s rekreani zastavbou, zejména na zapadé Uzemi
v blizkosti lesnich celkl. Zastavéné tzemi samotné obce lezi ve vychodni a jihovychodni Casti spravniho uzemi, plynule
navazuje na zastavéné Uuzemi obce Cerveny Ujezd. Zapadni Cast katastru je pfevazné zalesnéna a néleZi do pfirodniho
parku Povodi KaCaku.

Obec lezi cca 3km jizné od Unhosté a 20 km zapadné od Prahy. Pracovni pfileZitosti jsou zejména v Praze a v Kladné.

Obec je zahrnuta do plsobnosti povéfeného Uradu v Unhosti. Obci s rozSifenou ptisobnosti je Kladno.

Obec nalezi, dle vymezeni v Zasadach tzemniho rozvoje, do Metropolitni rozvojové oblasti Praha (OB1).

Obec je soucasti mistni akéni skupiny (MAS) Mezi Hrady, ktera sdruzuje dal3i obce spadajici pod ORP Cernosice, Hofovice,
Beroun a Kladno a rovnéz mistni podnikatele, spolky, sdruZeni, neziskové organizace i fyzické. Celkova rozloha Gzemi MAS
je 230,22 km2a je v ném sdruzeno 23 obci s 17 303 obyvateli roku 2012. Skupina spolupracuje na rozvoji Uzemi a mistnich
aktivit, financovani a koordinaci.

Sousedni obce:
ORP Kladno - mésto Unhost
ORP Beroun - obec Chyfiava
ORP Cernogice - obec Ptice
- obec Cerveny Ujezd

UP Svarov byl revidovan s ohledem na UP sousednich obci.
Nadmistni infrastruktura:

silnice III. tfidy 11/10136, 11/10132, 11/10133, 111/10134

trasa vzdusného vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV

Uzemim obce prochézi cyklotrasa KO 8

Unhostsky okruh (32 km)- Unhost - Pleteny Ujezd - Braskov - KySice - Amerika - Nouzov - Potepli - Chyiava - Libe¢ov -
Chrbiny - Honice - Cerveny Ujezd

Odbocka okruhu(8 km): odb.Podkozi - Podkozi - Dolni Podkozi - Svarov - Unhost
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Vodéarenska soustava KSKM (Kladno-Slany-Kralupy-Méinik)
Vodovodni fad, jehoz zdroji jsou podzemni vrty v oblasti Mélnické Vrutice, které dodavaji do soustavy 85% vody, dalSim
zdrojem je Libéchovka a menSi lokalni zdroje. Do obce Svarov je voda dodavana pres Cerpaci stanici Hostouri.

Posouzeni navaznosti skladebnych prvki USES nadregionalni urovné

Na Uzemi obce se nachazi:

¢ast nadregionalni biokoridoru NK 54 Pochvalovsk4 strari - KarlStejn, Koda (mezofilni héjovy)

regionalni biocentrum 1474 Dolni Podkozi — hranice obce

Cast nadregionalniho biokoridoru NK 54 je lokalizovan v jihozapadni &asti Gzemi, kdy se jedna o Usek mezi viozenym
regionalnim biocentrem 1474 lokalizovaném na Uzemi obce Ptice a minimalni &asti zasahuje na uzemi obce Svérov (podél
hranice obce). Dale prochazi jiznim cipem spravniho Gzemi Unho$t, katastralnim Uzemim Malé KySice, a dale
severozapadnim smérem.

Uzemni plany sousednich obci maji vymezeny prvky USES v navaznosti na Gizemi obce Svarov.

Pirodni park Povodi KaCaku je chranéna oblast lezici v okresech Beroun, Kladno a Praha-zapad sousedici na zapadé
s Chranénou krajinnou oblasti Kfivoklatsko. Centrem Uzemi je tok Kagaku (Lodénice).

Uzemi o rozloze 4673 ha je chranéno od roku 1988. Prirodni park byl zfizen vyhlagkou SKNV ze dne 15.4.1988 jako oblast
klidu v okresech Kladno, Beroun a Praha-zapad. V roce 2010 bylo Gzemi Povodi Kataku znovu vyhlaseno a roz$ifeno o ¢ast
byvalého vojenského Ujezdu Studanka v Brdech.

VODNI TOKY A PLOCHY

Hlavnim recipientem Uzemi je vodni tok Lodénice, kterd protékd po jihozapadni hranici katastralniho uzemi. Do této
vodotede se jeSté v katastru Svarov viéva Rymarisky potok. Do Rymanského potoka te¢e z vychodu od obce drobna
vodote€. DalSi drobna vodote¢ sleduje jizni hranici katastru. Uprostied zastavéného uzemi lezi Svarovsky rybnik, dale
zapadné pod obci je drobna vodni plocha. V osadé Rymar lezi Rymarisky rybnik a dale po proudu potoku rybnik Tmavak.
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Kladno
https://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Praha-z%C3%A1pad
https://cs.wikipedia.org/wiki/Chr%C3%A1n%C4%9Bn%C3%A1_krajinn%C3%A1_oblast_K%C5%99ivokl%C3%A1tsko
https://cs.wikipedia.org/wiki/Lod%C4%9Bnice_(p%C5%99%C3%ADtok_Berounky)

Il.c) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu Zmény €.3 s politikou Gzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

POSOUZENI PREDMETU ZMENY C.3 S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (VE ZNENi POZDEJSIiCH
AKTUALIZAC)

Uzemni plan Svarov piné respektuje Politiku tzemniho rozvoje CR ve znéni pozdgjSich aktualizaci -aktuélni a zavaznou od
1.3.2024 je Aktualizace €.7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceskeé republiky.

& Zhlediska republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi (kap.2)
UZEMNI PLAN SPLNUJE PRIORITY TYKAJICI SE PROSTREDI VE SPRAVNIM UZEMI OBCE SVAROV - CL.(14) AZ (31)

o 7 hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)
Uzemi obce Svarov je v PUR CR sou¢asti rozvojové oblasti OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha.
Davodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha je skute¢nost, Ze Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci
obyvatelstva v CR, soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam; zasadnim
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na délnice, rychlostni silnice, Prazsky okruh, pfipojeni na tranzitni ZelezniCni koridory
a vysokorychlostni sit zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl dopravy véetné letecké a vytvoreni efektivniho
systému integrované vefejné dopravy.
Z Ukoll pro Gzemni planovani:
a) Koordinovat rozvoj a vyuziti Gzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje s dlirazem na fedeni problémd
suburbanizace, véetné odpovidajici vefejné infrastruktury.

e  Zhlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)
UZEMI OBCE SVAROV SE NACHAZI VE SPECIFICKE OBLASTI
SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gizemi suchem
Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:
Pfi rozhodovani a posuzovani zamér( na zmény v (zemi pfednostné sledovat:
a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,
b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,
c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroju a jejich pfirozenou obnovitelnosti,
d) G¢inné snizovani a odstranovani znecisténi vody z ploSnych i bodovych zdrojd znecisténi, které omezuji vyuzivani
povrchovych a podzemnich vod,
e) rozvoj a udrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki na dodavky vody v proménlivych
hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenSeni pratokd ve vodnich tocich, poklesu vody v pidé a
poklesu hladiny podzemnich vod),
f) branit zhorSovani stavu vodnich Gtvard, ubytku mokfadu, vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pady,
g) prohloubeni koordinace Uzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského planovani a pozemkovych uprav,
h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném Uzemi obci a naslednou péci o ni.
Ukoly pro Gzemni planovani:
a) vytvaret zemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvdZené pestré a
Clenité krajiny, {j. krajiny s vhodnym pomérem ploch les(, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pddy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné,
¢) vytvaret lzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich, tj. dbat na dostatek ploch
sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,
d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti plidy v(i¢i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich past a prikopu,
e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a tdrzbu vodohospodarskeé infrastruktury, pro zabezpegeni poZadavkd na dodavky
vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojli vody,
f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dalSi vhodné opatfeni
pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.

~e  Z hlediska vymezeni koridori a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)
NA UZEMI OBCE SVAROV SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY.

~e  Z hlediska vymezeni koridort a ploch technicke infrastruktury (kap.6)
NA UZEMI OBCE SVAROV SE NENACHAZI ZADNY KORIDOR ANI PLOCHA TECHNICKE INFRASTRUKTURY.

e  Zhlediska stanovenych dalSich dkolii pro tzemni planovéni (kap.7)
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POSOUZENi PREDMETU ZMENY €.3 SE ZUR SK :

Uzemni plan Svarov respektuje Zasady (izemniho rozvoje ve znéni pozdgj$ich aktualizaci
ZUR SK nabyly Gginnosti dne 22. 2. 2012

Znéni zavazné od 4. 1. 2024 , ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3,6, 7,10 a 11.

Kap. A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Ze stanovenych priorit:

(01) Pomoci nastrojl Uzemniho planovani vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stfedoceského kraje,
zalozZeny na vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro hospodafsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé zivotni
prostiedi kraje. Priority uvedené v nasledujicich ¢lancich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace a Uzemné planovacich podkladi — na Urovni kraje i obci — a pro vytvafeni Uzemnich podminek pro jejich
realizaci pfi rozhodovani o zménach v (zemi.

(04) Vytvaret Gzemni podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech Kladno.
(05) Vytvaret Gzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj - dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, - dopravniho propojeni
spadovych center osidleni, - systému dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a $etrnych druh(i
dopravy (zeleznicni, cyklisticka a p&Si doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrafiovani dopravnich zavad spojenych s nezadoucim omezovanim plynulosti dopravy a snizovani
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném uzemi.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technicke infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodavku vody a

zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty na Uzemi kraje, které vytvafeji image kraje a posiluji

vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj osidleni a hospodarskych Cinnosti na Gzemi kraje

(08) Vytvaret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni a slabou

hospodafskou zakladnou, v okrajovych ¢astech Stfedoeského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.
Zhlediska Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice uzemniho rozvoje feSeni UP a Zmény €. 3 akceptuje stanovené
priority Gizemniho planovani a respektuje princip udrzitelného rozvoje, vSech jeho 3 pilifl - pfiznivého
Zivotniho prostredi, zdravého hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel.

Kap.B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENi KRAJSKEHO VYZNAMU

B.1.ROZVOJOVA OBLAST DLE PUR CR

(10) ZUR zpfesiiuji vymezeni OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha (dle PUR) na Gizemi Stfedoeského kraje.

(11) ZUR stanovuji zasady pro usmérfiovani (izemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v Gizemi.

Obce Svarov se zasadné netyké zZadna ze stanovenych zasad.

(12) ZUR stanovuji tkoly pro Gzemni planovani.

Ze stanovenych Ukoll se obce Svarov tyka:

V obcich s nedostate¢nou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci odpovidajicich opatfeni povodiové

ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérd na Gizemi obci podél vodnich tok( - Kladno-Svarov-Lodénice
Vyhlasené zaplavové Uuzemi je soucasti dokumentace.

B.2. ROZVOJOVE 0SY DLE PUR R

B.4. NADMISTNi ROZVOJOVE 0SY
Obec Svarov neni soucasti Zadné z rozvojovych os.

B.5. CENTRA OSIDLENI )
B.5.1. VYSSI CENTRA (OSTATNI)
(65) ZUR vymezuii jako vy33i centrum osidleni statutarni mésto Kladno

Kap.C. SPECIFICKE OBLASTI
C.1. SPECIFICKE OBLASTIDLE PUR CR
(85) ZUR vymezuje v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR specifickou oblast SOB9 v rozsahu celého Stfedogeského
kraje, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.
Stanovené podminky vyuziti Gzemi pro jednotlivd vyuziti neodporuji pfipadnym realizacim na podporu
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zvyseni retence Uzemi,a realizaci prvki( v Gzemi souvisejicich s odtokem a odparem vody.

C.2. SPECIFICKE OBLASTI NADMISTNIHO VYZNAMU
(86) ZUR vymezuiji na Gzemi StfedoCeského kraje specifické oblasti krajského vyznamu.
Obec Svarov neni soucasti Zadné z oblasti.

Kap.D. PLOCHY A KORIDORY, VEETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH
REZERV
(110a) ZUR SK vymezuji plochy a koridory pro umisténi staveb mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu a
plochy izemniho systému ekologické stability (USES) nadregionalni a regionalni Grovné. ZUR SK dale vymezuji plochy a
koridory Uzemnich rezerv k provéfeni potfeby a ploSnych narokl staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury.
D.1.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu
D.1.2.1.SILNICNi DOPRAVA
(137) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani Gzemniho rozvoje: a) umoznit prostfednictvim Useki aglomeracniho
okruhu (I/61, 11/101) napojeni center osidleni Stfedogeského kraje na nadfazené radialy (dalnice a silnice . t.) a vzajemné
propojeni téchto center;
Obce Svérov se tyka:
c) provéfit Uzemni a technické moznosti Uzemnich rezerv staveb na vybrané silniéni siti nadmistniho vyznamu ve
vymezenych koridorech pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot tzemi.

Dokumentace vymezuje ¢asti koridoru pro umisténi silnice 11101 jako dvé ¢asti uzemni rezervy.

D.1.2.5. CYKLISTICKA DOPRAVA
(154) ZUR stanovuiji tyto zasady pro usmériiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v tizemi:
a) vytvafet podminky pro budovani cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu pro kazdodenni i
rekreaCni provoz, a to zejména v intenzivné urbanizovanych uzemich.
(155) ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani:
a) v izemnich planech obci:
- navrhovat nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®, v Uzemi
rozvojovych oblasti (v¢. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Uzemich;
- cyklotrasy ve spoleéném koridoru s automobilovou dopravou pouze na silnicich s omezenym provozem automobilové
dopravy, pfipadné ve vyhrazenych jizdnich pruzich pro cyklisty nebo v ochrannych jizdnich pruzich pro cyklisty jako soucast
pozemnich komunikaci;
- v Uzemnich planech vymezovat cyklostezky a cyklotrasy v souladu s platnou koncepci ,Generel cyklistickych tras a
cyklostezek Stfedodeského kraje”.

Dokumentace stanovuje podminky vyuziti izemi podporujici realizace cyklotras a cyklostezek.

D.4. PLOCHY A KORIDORY USES

(192) ZUR vymezuji na NADREGIONALNI rovni:

Nadregionalni biokoridor

NK 54 Pochvalovska strar - Karl$tejn, Koda (mezofilni hjovy)

Regionalni biocentrum — htanice obce - Ptice

1474 Dolni Podkozi

(194) Ze stanovenych zasad pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi

a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zm&nami ve vyuziti izemi, jejichz déisledkem je:

- snizeni stupné ekologické stability téchto ploch;

- znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné &asti USES nebo narudeni kontinuity USES v pozadovanych
prostorovych parametrech;

- zanik skladebné &asti USES.

Ze stanovenych Ukolt pro Uzemni planovani:

a) v plochach a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné viozenych lokalnich biocenter, a biokoridory; pfi
upfesfiovani vymezeni biocenter a biokoridorti USES v ramci UP dot&enych obci zajistit prostorové parametry biocenter a
biokoridor tak, aby byla zachovana funkénost systému;

b) vymezeni biocenter a biokoridorti USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim izemi sousednich obci i kraji;
¢) zohledfovat reprezentativnost biocenter a biokoridort USES dle stanovenych cilovych ekosystéma;

d) biocentra a biokoridory USES prednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi sidel je-li to vzhledem k
charakteru pfislusné skladebné ¢asti a jejimu cilovému ekosystému mozné;

e) pfi upfesnovani vymezeni biocenter a biokoridord preferovat feseni, ktera budou minimalizovat stfety s liniovymi stavbami
dopravni a technické infrastruktury; provadét vzajemnou koordinaci USES a ploch &i koridord liniové dopravni a technické
infrastruktury;
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f) vymezovani a stanovovani podminek pro vyuZiti ploch a koridord v UP s prekryvnou funkci USES koordinovat s
podminkami funkénosti skladebnych &asti USES; pii vylougeni negativnich viivii na funkénost biocenter a biokoridorti neni
vyuziti izemi pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury diivodem pro nefunkénost skladebné asti USES;
g) v zastavénych Gzemi pro biokoridory a biocentra vyhledat maximu vhodnych ploch pro zafazeni do USES a zajistit tak
jeho kontinuitu a dle moZnosti i prostorové parametry; v zastavénych uzemi Ize vyuZit ploch sidelni zeleng;
h) pii zpFesfiovani USES v nezastavéném Gizemi zohledfiovat pfirodni i antropogenni hrany a linie v krajing.

Dokumentace vymezuje prvky USES..

Kap.E. UPRESNENi UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A
CIVILIZACNICH HODNOT
E.1. PRIRODNi HODNOTY UZEMi KRAJE
(197) Pfirodnimi hodnotami Gzemi kraje se rozumi:
g) krajinafsky hodnotna (izemi - krajinné pamatkové zény Osovsko a Zehusicko; pFirodni parky a prirodni aspekty cilovych
kvalit krajin; h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi chranénych krajinnych oblasti: i) skladebné &asti USES;
(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany Gizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto Gizemi:
b) chranit a podporovat pInéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami;
c) pfi rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajinarsky hodnotnych uzemich zabezpegit ochranu krajinného
razu;
f) ve zvI&3té chranénych a krajinarsky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu, zamezit plodné
vystavbé rekreaCnich objektl mimo zastavéna Gzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel. Podporovat ekologicky
Unosné vyuziti vodnich tokd k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna taboristé, parkovisté
apod.) s ohledem na ochranu pfirody, podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;
E.2. KULTURNI HODNOTY UZEMi KRAJE
(199) Kulturnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi pamatkové chranéné Gzemi a objekty
(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani 0 zménach v souvislosti s ochranou a
rozvojem kulturnich hodnot: a) pfi realizaci rozvojovych zamérd v $irSim okoli pamatkové chranénych tizemi a objektu
respektovat kulturné historické hodnoty, chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel,
vCetné jejich vnéjSiho obrazu; b) pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych Gzemi, areall a soubor( respektovat
,genius loci“ daného mista, v pfipadé pamatkové chranénych Uzemi se podminka vztahuje na tato Gzemi; ¢) chranit vizualni
vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména na sakralnich a ostatnich historickych staveb v pohledovém
obrazu sidel a v krajinnych scenériich.
E.3. CIVILIZACNI HODNOTY UZEMi KRAJE
(202) Za vyznamné civilizatni hodnoty StfedoCeského kraje jsou povaZovany:
a) hierarchicka sidelni struktura mést a vesnic a centra sidelni struktury uvedena v kapitole B.5;

Dokumentace svym feSenim chrani hodnoty vztahuijici se k Gizemi obce.

Kap.F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANi NEBO

DOSAZENI

(203a) Na Uzemi kraje se vymezuiji krajinné typy (,krajiny”). Krajinam se stanovuii cilové kvality, pfipadné specifické

podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin.

(203b) Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvoreni pfedpoklad pro

vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadfuji vize budouci podoby vlastnich krajin.

(204) ZUR vymezuiji na Uzemi kraje krajinné typy (v grafické ¢asti jsou oznaéeny uvedenymi kddy a &iselnym indexem) :

Uzemi obce Svarov nalezi:

H - krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot

F.7. KRAJINY ZVYSENYCH PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT (H)

(220) Zcilovych kvalit:

a) vyznamné zastoupeni pfirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo urbanistickych a architektonickych

hodnot v Uzemi mimo vyhladené chranéné krajinné oblasti.

(221) Ze stanovenych zasad:

a) preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;

b) chranit liniové, solitérni a skupinové vegetatni prvky nelesni zeleng;

c) minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplext dopravni a

technickou infrastrukturou a zastavbou;

d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve struktufe zastavby a ve vizualni scéné;
Dokumentace ze stanovenych zasad feSenim podporuje jednotlivé body a) az d), zejména bod b)

je vyrazné podporovan v UP vymezenou strukturou tizemi.
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Kap.G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
(226) ZUR vymezuiji pro Ucely Fizeni o vyvlastnéni Ci zfizeni pfekupniho prava vefejné prospéSné stavby a vefejné
prospé3na opatfeni v oblasti dopravy, technické infrastruktury, protipovodriové ochrany a Uzemniho systému ekologické
stability.

Na Gzemi obce Svarov neni vymezena zadna verejné prospésna stavba.

G.8 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - USES
(237) Nadregionalni biokoridor
NK 54 Pochvalovska stran - KarlStejn, Koda (mezofilni hajovy)
Regiondlni biocentrum — htanice obce - Ptice
1474 Dolni Podkozi )
Dokumentace stanovuje ¢asti skladebnych prvkd USES jeko vefejné prospésna opatieni.

Kap.H. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENi V UPD OBCI

H.1. UPRESNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU NADMiSTNiHO VYZNAMU

NK 54, RC 1474
V Odivodnéni dokumentace je vyjadfen vysledek revize UP z hlediska navaznosti jednotlivych
segmentu skladebnych prvka USES s kladnym vysledkem, tzn. je prokazana navaznost na UP
sousednich obci.

H.2. POZADAVKY NA RESENi v UPD OBCI
OCHRANA PRED POVODNEMI A STAVBY PRO REGULACI ODTOKOVYCH POMERU
(240) Ve vzajemné koordinaci vytvaret Uzemni podminky véetné vymezovani ploch pro zajisténi ochrany pfed povodnémi a
pro umistovani staveb pro regulaci odtokovych pomért na tizemi obci podél vodnich toku:
Vodni tok Lodénice — ORP Kladno - Svarov
Stanovené podminky vyuziti neodporuji pfipadnym prvkim pro zajisténi ochrany pied povodnémi
a pro umist'ovani staveb pro regulaci odtokovych poméri na Gizemi obci podél vodnich tokd.

ZELENE PASY V KRAJINE
(240a) Ve vzajemné koordinaci vytvaret uzemni podminky véetné vymezovani ploch pro vytvareni zelenych past v krajiné
na Uzemi obci a ve vybranych katastralnich uzemich:
Svarov u Unhosté
V dokumentaci stanovena urbanisticka koncepce spolu s koncepci usporadani krajiny podporuje
Gcinky zelenych pasu v krajiné.

Il.d) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

Jednotna standardizace vybranych ¢asti UPD

Zména ¢.3 se tyka primamé prevedeni UP do formy jednotné standardizace, obsahové nedochazi k Zadnym zménam.
Soulad s cili a tkoly uzemniho planovani je zachovan, standardizace neméni zadny z jevl Uzemniho planu; jsou zachovany
plochy z hlediska zakladniho €lenéni spolu s plochami rozdilného zplisobu vyuziti véetné stanovenych podminek vyuZiti
Uzemi.

Reseni vécnych zmén:

Cile a tkoly Gzemniho planovani stanovené v UP vé&. fe$eni zmény &. 3 akceptuje a podporuije:
Cile UP
» vytvari pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tizemi, zména €. 2 svym FeSenim pfispiva k témto pfedpokladim
> vytvafi pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani
zemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmG na rozvoji Uzemi
> je nositelem koordinace vefejnych i soukromych zamérd zmén v Gzemi, a je konkretizovana ochrana vefejnych zajma
> chrania rozviji pfirodni, kulturni a civilizatni hodnoty tizemi
Ukoly uzemniho planovani
pfi piipravé zmény &. 3 UP byl zjistovan a posuzovan stav tizemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
s koncepci rozvoje Uzemi je feSeni zmény €. 3 v souladu
potfeba zmén v Uizemi byla provéfena (tyka se vécnych zmén)
zména €. 3 je v souladu se stanovenymi urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Gzemi, byl posouzen systém vefejnych prostranstvi
podminky pro provedeni zmén v Uzemi s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi stanovené uzemnim pldnem zména €. 3
nenarusuje, byla posouzena také vyuZitelnost navazujicino uzemi

YV VVYVY

A\
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> UP vytvafi v izemi podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich désledk, a to
pfedevsim pfirodé blizkym zplsobem, zména ¢. 3 koresponduje s podminkami
» v UP jsou uplatnény poznatky zejména z obor{i architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce

Bod j) z Ukol tzemniho planovani ve znéni: ,s ohledem na charakter Gizemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-
li to ucelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z
obnovitelnych zdrojii vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a
klimatu“ neni ve zméné €. 3 feSen.

Probéhlo vyhodnoceni potencialni moznosti a pilezitosti vymezit na Gizemi obce Svarov vhodné plochy pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdrojli. Uzemi obce je z cca tFi Etvrtin vyméry soucasti pfirodniho parku Povodi Kagaku, coz je chranéna oblast
lezici v okresech Beroun, Kladno a Praha-zapad sousedici na zapadé s Chranénou krajinnou oblasti Kfivoklatsko. Zhruba
Ctvrtinu Uzemi pokryvaji lesy. Tato skuteCnost vyznamnym zplsobem eliminuje moznost umisténi prvk(i a zafizeni
obnovitelnych zdroju energie, nebot charakter Gzemi je veskrze pfirodni, kde by pfitomnost zafizeni tohoto druhu pUsobila jako
ruSici prvek zhlediska rekreaCniho vyuzivani krajiny, estetického vnimani a s moznym negativnim dopadem na vysoce
zastoupenou faunu a floru v Uzemi. Zbyvajici Ctvrtina Uzemi obce je cca ze dvou tfetin zastavéné Uzemi. Zbyva tudiz velmi

mala ¢ast uzemi s hypotetickou moznosti vyuziti pro umisténi OZE.

Il.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.3 UP s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., a jeho
provadécich predpist

Navrh zmény ¢.3 UP Svarov byl projednan v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi stavebniho zakona a spravniho fadu.
Zménou €. 3 je realizovano prevedeni do jednotného standardu v souladu s § 20a stavebniho zakona a s poZadavky
vyhlasky €. 418/2022 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist. Déle jsou provedeny vécné zmény.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhladky &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska®) a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky. Zména je
vypracovana na zakladé obsahu zmény ¢€.3 schvaleného zastupitelstvem obc Svarov. Viykresy jsou zpracovany nad
mapovym podkladem kat. mapy v méfitku 1: 5000.

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovéni a zpracovani Zmény ¢.3 Uzemniho pléanu Svérov z hlediska zakona ¢&. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon), z hlediska.

I.f) Vyhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a
se stanovisky dotéenych organid podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
feSeni rozport

Pozadavky zvlastnich pravnich predpisl jsou v Uzemnim planu akceptovany; pozadavky na ochranu vefejného zdravi,
loZisek nerostnych surovin a poddolovanych Uzemi, ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy, ochrana
zemédélského pldniho fondu, pozemkid uréenych k plnéni funkci lesa, ochrana ovzdu$i, vliv na civilni ochranu a
bezpe&nost, zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR.

Ochranna pasma a limity vyuziti Gzemi jsou sougasti dokumentace — oddvodnéni. Navrzené zmény v UP jsou koncipovany
s ohledem na limitujici jevy a podminky vyuZiti zemi jsou stanoveny s ohledem na stanovené limity.

LIMITY VYUZITI UZEMI
Vefejna infrastruktura
-OP silnice ll. tf.
-OP elektrické vedeni 110 kV
-OP elektrické vedeni 22 kV a trafostanice
-OP trafostanice
-OP skupinovy vodovod
-OP plynovod STL
-OP CoV
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Ochranna pasma letité
- OP drahy linie
- OP pomocné linie
- OP s vySkovym omezenim staveb - pfechodové plochy
- OP s vySkovym omezenim staveb - kuzelové plochy
- OP vzletovy a pfiblizovaci prostor
- OP vnéjsi vodorovné plochy
- OP letecké stavby — radar
-OP se zakazem laserovych zafizeni-sektor A — celé Gzemi obce
Ochrana pfirody
-pfirodni park Povodi KaCaku
-USES
-pamatny strom104115 Dub u svérovské hajovny Jednotlivy strom
-vzdalenost 30m od okraje lesa
Ochrana kulturniho dédictvi
-Uzemi s archeologickymi nalezy
-pamatkové chrdnéné objekty
Ochrana ostatni
-OP hibitova
-zaplavové tzemi Q100 pro vodote¢ Lodénice
-poddolované tzemi (JZ Gzemi -okrajové)

Znecisténi ovzdusi

V feSeném Uizemi se nevyskytuje Zadny velky ani stfedni zdroj zneciStovani ovzdusi. Na zneCisténi ovzdusi Skodlivinami vliv
zejména zdroje malé - tzv. plodné znedisténi z lokalnich zdrojd, které jsou na pevna paliva. JelikoZ je po obci rozveden STL
plynovod, Ize pfedpokladat postupny pfechod na vytapéni objektl plynem misto spalovani malo kvalitniho uhli. Obci
neprochazi vyrazné frekventovany dopravni tah. Znecisténi ovzdusi v disledku motorové dopravy neni registrovano.

Hluk

V obci se nenachazi vyznamny zdroj hluku. Hluk z dopravy neni v obci vyznamny. Zastavénou ¢asti prochazeji pouze silnice
[ll. tfid s nizkou dopravni frekvenci. Hlukova kriteria je nutno sledovat pfi posuzovani pfipravovaného silni¢niho koridoru
vychodné od obce. )

Okrajové je Uzemi obce Svarov ovlivnéno provozem letisté Vaclava Havla (UAP).

Likvidace a nakladani s odpady
Obec naklada s odpady v souladu se sougasnou legislativou.

NAVRH RESENI CIVILNI OCHRANY ~ pfevzato z UP Svarov
Dle pozadavku § 20, zakona ¢. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukoll civilni ochrany, podle § 7 odst. 7 pism. H) zakona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému je zpracovan navrh feseni civilni ochrany.

NAVRH RESENI UKRYTI OBYVATELSTVA
Ukryti obyvatel bude FeSeno individuelné ve vlastnich objektech v improvizovanych tkrytech. Obytné objekty v obci maji
vlastni sklepni prostory, které jsou vhodné pro budovani tkrytu. U starSich obyvatel se pfedpoklada ukryti v sousednich
objektech s vétsi kapacitou Ukrytu.

Postup praci pfi zhotoveni tkrytu:

a) Viyklidit prostor - vynést vSechny nepotfebné véci véetné paliva
- uzavfit pfivody (plyn, voda, topeni)
- uhasit ohef v topném systému apod. do 2hodin
b) Zvysit ochranné vlastnosti Ukrytu
- zakryt okna, dvefe, vyuzit materiall z domu a okoli
(stavebni material, zemina apod.) do 6hodin
c) Zabezpedit vétrani ukrytu do 10 hodin
d) Viybaveni Ukrytu - materialem (baterka apod.)
- potravinami dle po¢tu osob (min. 6l pitné vody na osobu)
do 12 hodin
e) PInéni dalSich akolu k dovybaveni tkrytu a jeho zpevnéni

NAVRH MiST VHODNYCH K PRIJMU EVAKUOVANEHO OBYVATELSTVA A JEHO KRATKODOBE UBYTOVAN|
Vhodné prostory jsou v blizké Unhosti (7km). Obec nedisponuije kapacitami pro kratkodobé ubytovani evakuovaného
obyvatelstva. o ' ) o »

NAVRH RESENI MIST PRO UMISTENI KONCOVYCH PRVKU VAROVANI A VYROZUMENI
Pro umisténi koncovych prvk{ varovani a vyrozuméni Ize pouzit sloupy nadzemniho telefonniho vedeni a sité mistniho
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rozhlasu. VSe ovladano z objektu obecniho ufadu. ' o
NAVRH RESENI MISTA PRO PRIPADNE SKLADOVANI MATERIALU HUMANITARNI POMOCI
Vhodnym objektem jsou skladové prostory v jezdeckych arealech. )
MOZNOSTI VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK MIMO HRANICE ZASTAVBY OBCE
Nebezpecné latky Ize skladovat na zemédelskych plochach vychodné od silnice mezi Svarovém a Rymani.
CHARAKTERISTIKA A UMISTENI PRIPADNYCH OBJEKTU SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY Z HLEDISKA JEJICH DRUHU,
POLOHY A VLIVU NA OKOLI VCETNE VYMEZENI OHROZENYCH PLOCH
Ve spravnim Uzemi Svarova se nenachazeji objekty a provozy pracujici s nebezpecnymi latkami.
NAVRH MIST PRO PRIPADNOU DEKONTAMINACI OBYVATELSTVA, ZVIRAT, SILNICNICH VOZIDEL APOD.
Vhodnym mistem m0Zou byt zemédélské arealy ve Svarové a v Rymani, které disponuji zpevnénymi izolovanymi plochami a
dostateénou plo3nou kapacitou.
NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU
Alternativou k dneSnimu stavu, kdy je pitnd voda odebirana ze studni a z vodovodniho fadu, bude umisténi cisteren s pitnou
vodou v centru obce.
NAVRH RESENi NOUZOVEHO ZASOBOVANI OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGI|
Obec je pfipojena na centralni energetickou soustavu. Alternativni zdroje energie v obci nejsou. Alternativou je lokalni
umistovani zdroju na naftovy pohon apod. ] o )
NAVRH PLOCH PRO RESENI BEZODKLADNYCH POHREBNICH SLUZEB
Bezodkladné pohfebni sluzby budou provadény na hrbitové ve Svarové.

I.g) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

Viyhodnoceni vliv( na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano. Dotéeny organ ve svém stanovisku neuplatnil pozadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

\ I.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5)

Na zakladé § 55 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedogeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeny organ na Useku ochrany pfirody
uplatnil podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e), v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpis(, stanovisko k navrhovanému obsahu
zmény &. 3 Gzemniho planu Svarov — dne 13. 9. 2023, Cislo jednaci: 107456/2023/KUSK, Spisova znacka:
SZ_107456/2023/KUSK. Ve stanovisku je konstatovano, ze KU nema pripominky k pfedlozenému ,Navrhu obsahu zmény ¢&.
3 Gizemniho planu Svarov v k.U. Svarov u Unho$té" a Ze. nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu
Svarov na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona

Krajsky ufad v souladu s ust. § 22 pism. e) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale jen ,zakon“) vydavaji stanovisko xxxxxxxxxxxx k posouzeni vlivi navrhovaného obsahu zmény
Uzemniho planu na zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani - nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢.
5 UP na zivotni prostredi.

ILj) Vyhodnoceni spinéni pozadavku obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény Uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Rozhodnuti zastupitelstva obce Svarov o obsahu zmény Gzemniho planu pofizeni zmény €. 3 UP a pofizeni zmény
zkracenym postupem usnesenim ¢.j.4/23 ze dne 20.9.2023:

Pozadavky obsazené v rozhodnuti:

1.Rozhodlo o pofizeni Zmény ¢.3

2.Rozhodlo, 7e Zména ¢.3 UP Svarov bude pofizovana zkracenym postupem dle §55a a nasledujicich stavebniho zakona.
Zména nevyzaduije zpracovani variant feSeni.

3.Bere na védomi stanovisko Krajského Uradu Stfedoceského kraje ¢€.j. 107456/2023/KUSK ze dne 13. 9..2023 k navrhu
obsahu zmény €. 3 UP, Ze z hlediska zajm chranénych zakonem v gesci KU nemé pfipominky.

4.Schvaluje obsah zmény &. 3 UP Svarov

5.2volilo jako ureného zastupitele pro spolupraci s vykonnym pofizovatelem na pofizeni Zmény €. 3 pana Ivana Zetka
6.Rozhodlo o vykonném pofizovateli, ktery bude na zakladé Smlouvy o dilo pani Ing.arch.Martina Bredova
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Obsah zmény ¢. 3 UP obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce vé. vyhodnoceni splnéni pozadavki:

Zména ¢&. 3 UP Svarov bude pofizovana zkracenym postupem a jejim Obsahem budou nasledujici pozemky a lokality
nachazejici se v katastralnim tzemi Svarov u Unhosté:

1/ zména funkéniho vyuziti pozemki p.€. 164/15, 164/20, 164/23 a st.p.¢. 123 z ploch VZ — vyroba a skladovani na SV -
plochy smiSené obytné venkovske
Reseni v ndvrhu zm.€.3: LZ1_Plocha piestavby P.1-VZ

2/ zména funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 193/32 + 193/33 z NZ - plochy zemédélské na SV — plochy smiSené obytné
venkovske
Reseni v navrhu zm.¢€.3: LZ2_Zastavitelna plocha Z.26- ¢ast SV + ¢ast OV

3/ zména funkéniho vyuziti pozemku p.¢ 232/16 a 232/5 z ploch NZ - plochy zemédélské na SV - plochy smiSené obytné
venkovske
Reseni v navrhu zm.¢.3: LZ3_SV-zména v plose Z.1 alLZ7_Z.21_VZ

4/ Gprava hranice mezi plochami OV a SV v ramci lokality Z3
Reseni v navrhu zm.¢.3: LZ4 Z2.2_SV

5/ zména funkéniho vyuZziti pozemku p.¢. 88/69 — ¢ast pozemku na R - plocha rekreace a ¢ast na ZZ — plochy zelené —
zahrady v obytne zoné, ve spodni Casti pozemku zfizeni pfistupove cesty
Reseni v navrhu zm.¢.3: LZ5_Z.19_RI+2Z

6/ zména funké&niho vyuziti pozemku p.¢ 63/74 z NS — plochy smiSené nezastavéné Uzemi na SV - plochy smiSené obytné
venkovske
Reseni v navrhu zm.¢.3: LZ6_Z.20_SV

7/ zména funkéniho vyuziti pozemkl p.¢ 232/16 a 232/5 z ploch NZ - plochy zemédélské na DC — plochy dopravni
infrastruktury — polni cesty, VZ — vyroba a skladovani a XC - plochy specifické chovatelské
Reseni v navrhu zm.¢.3: LZ8_Z.22_VZ

8/ zména funkéniho vyuziti pozemku:
a) p.¢ 109/27,109/16 a 109/17 ze ZO - plochy zelené ochranné na BZ - plochy bydleni zemé&délstvi
ReSeni v navrhu zm.¢.3: LZ9_Z.23 BX...... ¢ast p.¢ 109/27 je Z.11_BX, ¢ast LZ13a_BX
b+c) pozemek p.¢. 109/22 zarfadit do lokality Z20 a zména funkce z NS - plochy smiSené nezastavéné (zemi na
XC - plochy specifické chovatelské
Reseni v navrhu zm.¢.3: LZ10_2Z.24 VZ.c

d) pozemek p.¢. 109/28 posunout pas zelené vychodnim smérem
Reseni v navrhu zm.&.3: LZ11a, LZ11b_ZO
e) Pozemky p.C. 375, 63/3 zména funkce ze ZO - plochy zelené ochranné na DM — mistni komunikace
f) Pozemek p.¢. 375 zména funkce ze ZO - plochy zelené ochranné na ZZ - plochy zelené
— zahrady v obytné z6né
)] Pozemek p.¢. 375 a 63/3 zména funkce ze ZO - plochy zelené ochranné na

BZ - plochy bydleni zemédélstvi
Reseni v navrhu zm.¢.3: LZ12_Z2.25_SV + ZZ+Z0
Pozadavky e)-f) jsou vyfeSeny komplexné ve spolecné lokalité zmény LZ12. Uspofadani je navrzeno s ohledem na
zaméry vlastnika a také s ohledem na ochranu ZPF. V sevemi ¢asti parc.¢.375 se nachazi méné hodnotné pldy
IV. tfidy ochrany a na jizni ¢asti parc.6.375 se nachazi pudy Il. tfidy ochrany. Ztéchto dlvod(d byla pro
zastavitelnou plochu vymezena pouze severni Cast parc.6.375. PoZzadavek na vymezeni komunikace ve formé
plochy DM je vyfeSen pfipustnym vyuzitim navrzenych ploch SV a ZZ, kde je pfipustné umistovani dopravni
infrastruktury. Vzhledem k navrzenému vyuziti sousedniho pozemku parc.€.63/74 je posunut pas ZO-zelef
ochranna a izolaéni az za hranice pozemk( 63/3 a 63/74. Bude tak dodrZen princip lemovani zastavéného Uzemi a
oddéleni zastavby od okolni zemédélské krajiny.
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\ I.k) Komplexni zdtvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Zmeéna ¢. 3 se tyka ,prevedeni“ platného Gzemniho planu Svarov, jimz je UP Svarov ve znéni zmén ¢é.1 a ¢.2 do
jednotné. standardizace dokumentace na zakladé platné legislativy.

Obsahem feSeni zmény ¢. jsou také vécné zmény.

Do vécnych zmén je zahrnuta aktualizace zastavéného Uzemi, ktera je metodicky urCena jako soucast standardizace.
Vécné zmény:
Vécné zmény vychazeji z pozadavku Obce Svarov.

RozliSeni je zietelné znazornénim v grafické ¢asti — tzemi je ohraniceno ¢ervenou linkou a opatfeno ¢ervenym popisem
(LZx).

V textové ¢asti zmény €.3 jsou jevy vécné zmény popsany.
V ramci pfehlednosti a ujednoceni znageni ploch zmén, tzn. plochy zastavitelné plochy pfestavby, plochy zmén v krajiné a

Gzemni rezervy, jsou plochy vymezené v UP nové oznadeny — viz.srovnavaci tabulka ,Vyjadreni vztahu oznadeni Zménou €.
3 k oznaceni v UP* nize.

Prehled lokalizace jednotlivych éasti vécné zmény a zménéné oznaceni ploch vymezenych v UP:
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SROVNAVACI TABULKA VECNA ZMENA / UP

§ ] ZMENAC. 3 uP
CHARAKTER ZMENY OZNACENI
\';ggﬁé'w OZN. RZv OZN. zpPUSOB
L PLOCHY PLOCHY VYUZITI
LZ13a BX 216 BX+DS.m
. . . LZ13b Z0 Z3 Y
AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMI
LZ13c VZz Z11 XZ
LZ13d VZk 724 XXk
LZ13e VZz Z8 Xz
. L .. |Lz3 Z4-¢ast | SV Z1 VZ
ZMENA VYUZITI V ZASTAVITELNE PLOSE | |74 2.2 SV Z3 ov
LZ2 2.26 SV+0V+ DS.m Nezas..lz. | NZ
LZ5 Z.19 RI+DS.m (+ZZ) | Nezas.iz. | NZ
LZ6 220 SV (+Z2) Nezas.lz. | ZO +NS
i : LZ7 z21 \'74 Nezas.Uz. | NZ
VYMEZENA ZASTAVITELNA PLOCHA LZ8 Z.22 VZ+VZc (+Z0) | Nezas.iz. | NZ
LZ9 223 BX Nezas.lz. | ZO
LZ10 Z.24 VZ.c+20 Nezas.lz. | NS
LZ12 2.25 SV (+ Z2) Nezas.iz. | ZO
VYMEZENA PLOCHA PRESTAVBY LZ1 P.1 LYY Zastav.iz | ZO
3 ) LZ11a AU+Z0 Z0 +NZ
ZMENA LOKALIZACE VYMEZENE PLOCHY | LZ11b
L. ] .. . LZ14a 2.2
VYPUSTENI PODMINKY PORIZENI US LZ14b 7
LZ14c Z13

Vyjadreni vztahu oznaéeni Zménou &. 3 k oznaéeni v UP:

ZMENA C.3 up

Z1 VZ+SV Y4 VZ+Z0
Z2 SV+0V+Z20 Z3 SV+0OV
23 ov 26 oV

24 ov Z7 oV

25 VZz Z8 Cast— XZ, Cast je LZ13e-VZz
26 DSm 29 DM+Z0
27 SvV+277 212 SV+z2Z
Z8 sV 213 SV+20
29 sV 214 SV

210 ov 215 OV+DM
Z1 BX 216 BZ (bez LZ13a-zastav.0z.)
212 DSm 217 DM navrh
213 sV 218 sV

214 sV 219 sV
_uzi4 Y4 Y74

215 VZc 220 XC

216 TU +2Z0 21.2. Tl

Z17 TU 21.3 Tl

218 sV 2-Z1 SV +DM
R1 DS REZ1

R2 DS.s -

R3 SV REZ2
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Odivodnéni podle jednotlivych kapitol vyrokové casti:

Kap. 1.a) Vymezeni zastavéného tzemi
Zménou €. 3 je zastavéné Uzemi obce vymezeno k datu 10/2023.

Grafické znazornéni aktualizovanych ¢asti zastavéného uzemi ve zméné ¢.3:

LZ1 3th_|

Z3-cast

]
LZ13e
ZB8-Cast

LZ13c

S
LZ13d

‘224

LZ13a
I'216-612':51

Z.x ZMENAE3
Zx UP

B AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEM

ZASTAVENE UZEMI

Kap.1. b) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Jevy, které reprezentuji standardizaci UP, neméni (z podstaty) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje

jeho hodnot. Také jevy vécné zmény jsou v souladu s koncepci rozvoje a ochrany hodnot.

Celkova charakteristika Uzemi

Uzemi je mimé zvinéné v jinak rovinaté krajing stfednich Cech. Krajina je misty prolomena do mélkych udoli, kde se
nachazeji obce a zastavéna zemi. Podobny pfipad plati i pro katastralni izemi Svarov. Uzemi katastru je pfevazné pokryto
obdélavanou zemédélskou pldou, ktera obemyka téméF celé zastavéné Uzemi obce. Lesni celky se nachazeji v zapadni
Casti. Zastavéné uzemi obce Svarov je poloZeno v jihovychodnim rohu katastru. Krajinny reliéf se mirné svazuje k zapadni
zalesnéné hranici Uzemi, kde posléze pada do Udoli Rymariského potoka a potoka Lodénice. Zastavéné uzemi obce lezi na

hranici pfirodniho parku Povodi Kagaku, ktery je urCujici hodnotou Zivotniho prostfedi kraje.

Hodnoty v Uzemi:

Pfirodni hodnoty

- prvky regionalniho a nadregionalniho USES

- VKP ze zékona, zemédélska kulturni krajina
Pfirodni park ,Povodi Kacaku“.

Civiliza€ni hodnoty

- ochrana a etrny rozvoj civilizaénich hodnot tzemi
Kulturni hodnoty

Historie obce saha pred 13.stoleti, kdy Svarov patfil Bfevnovskému klasteru. V letech 1256-1260 ji klaster vyménil s kralem
Pfemyslem Otakarem |I. za jinou ves. Bohatd historie obce pfinesla i vyznamna stavebni dila zapsana na seznamu

nemovitych pamatek
V feSeném Uzemi jsou registrovany nasledujici nemovité pamatky:
18060/2-613 kostel sv. Lukase
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Jednolodni roménsky kostel s opéraky a gotickym polygonalnim knéZistém poznamenalo nékolik mladSich pfistaveb a
stavebnich tprav. Prostor kostela s pivodnim hibitovem vymezuije barokni kamenna ohradni zed' s branou

19014/2-615 sloup s kfizem - pfi kostele
Kamenny tesany kfiz na toskanském sloupku, ukotveny na hranolovém podstavci, pochazi z posledni tfetiny 18. stoleti.
28588/2-616 sloup s kfizem - pfii Skole

Zulovy kfiz ukotveny v tFistupfiovém podstavci je netypického provedeni; robustni bfevna jsou zdobena omamentalnim
motivem. Kfiz pochazi z poloviny 19. stoleti.

34369/2-614 fara —Svarov €.p.5

Jadrem arealu (fara s hospodarskym zazemim vymezena ohr. zdi s branou) je barokni patrova fara s jednodu$e ¢lenénou
fasadou, krytd mansardovou stfechou s vikyfky ve tvaru volskych ok; fara postavena v 18. st. a pozdéji pfistavény hosp.
budovy

32905/2-4085 venkovska usedlost — Svarov €.p. 7

Usedlost s obytnym domem a rozsahlym hosp. zazemim a ohradnimi zdmi s branou vznikla v 1. poloviné 19. stoleti. jejim
centrem je pfizemni mohutny diim s vysokou valbovou stfechou a vertikalné ¢lenénou fasadou

Pozornost by méla byt vénovana i stavbam a prvkim sakralniho charakteru v intravilanu a extravilanu — kaplicky, kfize, bozi
muka, které nejsou zapsany na seznamu nemovitych kulturnich pamatek..

Pfedmétem zajmu obce by méla byt péce o vefejnou zelefi v obci. Stav objektl a architektonicka kvalita stavebni ¢innosti,
které se ve vysledku projevi na celkovém pisobeni obce, zaleZi do znacné miry na osvicenosti a citu majitele nemovitosti.
Nastroje Uzemniho planu zlstavaji v Grovni funkce a objemového feSeni

Vyhodnoceni podminek:

Krajina intenzivné vyuzivana.

Podil zastavénych ploch z celkové vyméry obce za posledni 4 roky je mensi neZ primér v ORP Kladno.

Ptes Uizemi obce je veden USES nadmistni (rovné: NK 54.

Vy§8i podil lest v obci ma pozitivni vliv z divodu jejich pfirozené retenéni schopnosti.

Existence melioraci jako nezadouci jev negativné ovliviiujici vodni rezim, existence zaplavového Gzemi v obci.

Obec ma niz$i hodnotu vzhledem k primérné lesnatosti, podprdmérny podil orné pidy z celkové vyméry zemédélské plidy
v obci.

Existence splaskové kanalizace s napojenim na COV.

Do obce zasahuje zaplavové Uzemi, je ohroZena povodriovym rizikem.

Z pohledu SirSich vztahd ma obec kladné hodnoceni v oblasti - cyklostezka, turisticka cesta v sidle a blizkém okoli,
dostupnost cile pro kratkodobou rekreaci (koupani, turistika apod.), prvky pfirodniho charakteru s pfesahem mimo Uzemi
sidla.

Viyskyt chrdnéného uzemi v okoli sidel a s vazbou na okoli.

Prvky USES a jejich propojenost.

Téma prostorové a funkéni uspofadani izemi je v obci zastoupeno urbanistickymi a krajinnymi hodnotami.

Architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby, soubory staveb, historicky vyznamna mista, stavby.

Kvalita struktury osidleni je dana zejm. charakterem sidla s cennym historickym jadrem — navsi, urbanisticky cenny prvek a
strukturou sidelni vefejné zelené.

Rekreace a cestovni ruch - maly vyskyt vyznamnych kulturnich hodnot, ale moznost kratkodobé i dlouhodobé rekreace — PP
Povodi Kacaku.

Obec je pozitivné hodnocena z hlediska kvality Zivotniho prostfedi, nejedna se o Uzemi s pfekroGenymi imisnimi limity,

existence bodového zdroje znecisténi ovzdusi, bez staré zatéze a kontaminované plochy.

Kap.1. ¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Sidlo lezi na hranici kladenského okresu cca 1 Okm jizné od Kladna, 3 km od Unho$té a 20 km zapadné od hlavniho mésta
Prahy.

Z urbanistického hlediska je Svarov navesni vesnici centralniho typu. V centru obce lezi Svarovsky rybnik. Za stfed obce Ize
povazovat kfizovatku silnic 111/10136 smér Unhost a 11/10134 smér Cerveny Ujezd. V blizkosti jsou poloZeny i vyznamné
historické stavby kostel sv. Lukase se hibitovem, fara a smérem na Cerveny Ujezd i objekt 8koly. Dominantou obce z(istava
kostel i objekt Skoly. PGvodni historickd zastavba je soustfedéna mezi kostelem, Skolou a rybnikem. Kolem patefnich
komunikaci se dale obec rozvijela zejména jiznim smérem na Ptice a také v severni ¢asti nad obecnim Ufadem a Skolou.
Cast zastavby na vychodnim okraji Svarova nalezi do katastru Cerveny Ujezd. V okoli rybnika a kolem kostela jsou skupiny
vzrostlé sidelni zelené, ktera utvafi kvalitu zastavéného prostoru.

Objekty v obci jsou pfevazné jedno az dvoupodiazni. Novodobéa zastavba byla realizovana predevsim v jihovychodni lokalité
smérem na Ptice a v jihozépadni &asti obce. Parcely s novymi rodinnymi domy jsou téZ v severni ¢asti Svarova nad obecnim
UFadem.

Osada Ryman se sklada z hospodarského arealu, ktery dfive byval statkem obhospodafujicim okolni zemédélskou pddu.

31



Vedle pfes silnici je nékolik obytnych objektd. Na horizontu jihozapadné od Ryméné stoji pavodni kravin, ktery vytvafi
nevhodnou krajinnou dominantu.

Vlyznamnym prvkem ve zpUsobu uzivani krajiny je chov koni, pro ktery je ve Svarové jiz ¢aste¢né vybudovano funkéni
z4zemi.

Obytnéa funkce obce — bytovy fond

Sidlo pini pfedevsim obytnou funkci. VétSina objektu slouzi k bydleni a soukromé hospodarské Cinnosti v zahradach a na
vlastnich pozemcich. Zemédglské aredly jsou vyuzivany vétSinou pro jezdectvi. Pfevazuje bydleni v rodinnych domech nad
bytovymi domy.

Stav bytového fondu odpovida primérné stabilni péci viastnik.

Zastavitelné plochy ve vyuziti SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE:

Vymezené v UP se zménou oznaceni plochy a nzvu a kodu vyuziti:
Z4, 2.2, 217, 2.8, 2.9, 213, Z14, 718
Vymezené ve Zméné &. 3 UP:

220, 225 726

Aktualizace zastavéného Uizemi LZ13a - v UP Z16- BX+DS.m
Z2-vUPZ3 a Z13-vUPZ18

Plochy pfestavby SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

P.1
Zastavitelné plochy ve vyuziti BX - BYDLENI JINE

Vymezené v UP se zménou oznaceni plochy a nazvu a kodu vyuziti:
Z11

\Vymezené ve Zméné &. 3 UP:

223

Z1 ZménazVZnaSV ]

Aktualizace zastavéného Uzemi LZ13b - v UP Z3-SV

Obcanské vybaveni

Charakter feSeného Gzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuZivani obCanské vybavenosti sidel vy$8iho vyznamu. Silnym
stfediskem, poskytujicim Siroké spektrum sluzeb i nabidku pracovnich pfileZitosti je sousedni Unho$t, vzdalena 3km
severné. Dali sidlo s vy33i obfanskou vybavenosti je Kladno vzdalené cca 10 km severné. Viyznamnym faktorem je snadna
dostupnost hlavniho mésta Prahy cca 20km vychodné.

Svarov méa obecni Gfad s malou shromazdovaci mistnosti. Obecni Gfad je v jedné budové s matefskou a zakladni $kolou.
Objekt sousedi s restauraci a détskym hfistém.

V centru obce je objekt hasi¢ské zbrojnice.

Kostel sv. LukaSe a fara spadaji pod fimskokatolickou farnost spravovanou z Unho3té. Také do vyhledu bude feSené uzemi
prevazné orientovano na ob&anskou vybavenost sidel vy$siho vyznamu.

Posileni vybavenosti a sluZzeb by mohlo byt spojeno s rozvojem obytné funkce Uzemi; plocha s vyuzitim Ob&anské vybaveni
vSeobecné je soucasti vymezené zastavitelné plochy Z.26 (LZ2).

Zastavitelné plochy ve vyuziti OV - OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

Vymezené v UP se zménou oznadeni plochy a nazvu a kédu vyuziti:
Z2, 2.3, Z4, 210

\Vymezené ve Zméné &. 3 UP:

2.26

Z.2 Zména ze OV na SV

vyroba
Zemédélské plochy zviasté v severni rovinaté Casti jsou intenzivné obdélavany. Ve Svarové a v Rymani jsou arealy
s chovem koni.
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Chov koni je pro oblast Svarova charakteristicky. Proto je pro typ rozdilného zpusobu vyuZiti pro vyrobu zemédélskou a
lesnickou stanoven subtyp VZ.c_Vyroba zemédélska a lesnicka - chovatelstvi se zaméfenim na chov koni, jezdectvi a
vycvik. Zaroven je UCelné, aby na téchto plochach neprobihala jinad Cinnost. Z toho divodu jsou tyto plochy takfka
monofunkéni. Dal§imi rozdilnymi vyuZitimi jsou: VZ_Vyroba zemédélska a lesnicka, VZ.z_Vyroba zemédéiska a lesnicka-
zemédélstvi a VZ.k_Vyroba zeméd@lské a lesnicka-sklad dfeva a kompostarna.

Zastavitelné plochy ve vyuziti VZ- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Vymezené v UP se zménou oznaceni plochy a nazvu a kédu vyuziti:

ZA
\Vymezené ve Zméné &. 3 UP:
Z21, 222

Zastavitelné plochy ve vyuziti VZz - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - ZEMEDELSTVi

Vymezené v UP se zménou oznadeni plochy a nzvu a kodu vyuziti:
Z5

Aktualizace zastavéného Gzemi LZ13c — v QP 211-X2

Aktualizace zastavéného uzemi LZ13e — v UP Z8 -XZ

Zastavitelné plochy ve vyuziti VZc - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - CHOVATELSTVI

Vymezené v UP se zménou oznaceni plochy a ndzvu a kédu vyuziti:
215

Vymezené ve Zméné &. 3 UP:

2.22,2.24

Zastavitelna Plocha ve vyuziti VZk - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — SKLAD DREVA A KOMPOSTARNA
Aktualizace zastavéného zemi LZ13d - v UP 224 —-Xx.K

PREHLED ZMENENYCH KODU PLOCH a VECNYCH ZMEN o
Up ZMENA C.3

-
-
gquntt TigadTEEEy

et

-

Lt P

gansett Wy ey
L]

REZ1

apan®?

= A
LZ3 "
“a :
R3 )
|l A ;
21 EARE NS
LZ8 ot
.22 %‘é: 5
Y
L2¢1 .,
Z3 .,
*i‘
._Z'ln %
B o
l“
|_J:l.—)“ } .d"
Z16 @ ) :‘ﬁ:.KF’ P
A . P W R e
2l - ! e <
FA i i * LZ5 %
uul:::‘.{ . AL ", “.ﬂ J— z]nJ %, LZZ1325 ;,‘92..
"""'l'llll...'.’*.l :' .%‘““ THay i i - “-v‘, .;u!‘.
PLOCHY VYMEZENE v Op """ erevanng £.0 L71- 1712 Rl e e -
I ___PLOCHY VYMEZENE ZMENOU E3 L ) ) i
73X /rx mabnas e L ) B [ ] PLOCHY VYMEZENE ZMENOU C.3
PLOCHY VYMEZENE V UP § NOVYM ZNACENIM PLOCHY VYMEZENE ZMENOU €.3

33



Zelen

Vyznamnym faktorem vytvarejicim kvalitu pfirodniho prostfedi pfitomnost pfirodniho parku Povodi Kacaku. Jeho hranice
probiha po zapadnim okraji zastavby obce. Soucasti prirodniho parku jsou rozsahlé kompaktni lesni celky.
Hlavni t8Zisté zelené v sidlech tvofi zelefi kolem centrélnich prostor a vodnich nédrzi. Viyraznym prvkem zelené v obci je

zelen v zahradéch, hlavné vysokokmenna zele.

Krajinna zelen je pfedevsim vysadba podél silnic a polnich cest. Krajinna zeleri se vyskytuje také kolem potokd, struh a
v polich v podobé hajkii a remizkl. Okolni zemédélské plochy jsou Fidce osézeny i ovocnymi stromy, které se stavaji
pfirozené soucasti Zivotniho prostfedi a pfispivaji k jeho kvalité. Pfi novych vysadbach povazujeme za vhodné druhy
domaciho plvodu: dub letni, lipa malolista, javor mlé¢ny, jasan ztepily, borovice lesni, ole ¢erna rizné druhy vrb.

Z hlediska rozdilného zpUsobu vyuziti jsou pro plochy zelené stanoveny tato vyuziti:
ZP_Zeleni — parky a parkové Upravy,
Jedna plocha stabilizovana v centru sidla Svarov.
ZZ_Zelefi - zahrady a sady
Vymezené v UP se zménou oznadeni plochy a nzvu a kodu vyuziti:
- pfizastavitelné ploSe Z.14
Vymezené ve Zméné &. 3 UP:
- pii zastavitelné ploSe Z.19 (Novy dvdr)
- pifizastavitelné ploSe Z.25 (JV ¢ast uzemi)
Z0_Zelen ochranna a izolacni.

V UP a zméné &.3 Jsou vymezeny pasy $ife 8m a to v doplnéni stavajici zelené podél komunikaci a u hran zastavitelnych

ploch

Plochy zelené u zastavitelnych ploch:

Vymezené v UP se zménou oznadeni plochy a nézvu a kodu vyuziti:
21,26,2.8,Z11

Vymezené ve Zméné &. 3 UP:

2.20,Z.21, Z.22 v¢.plochy stabilizované a pristupové komunikace, Z.23
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Sport a rekreace

Na Uzemi obce jsou 4 ucelené lokality s rekreacnimi objekty. Samostatné umisténé chaty jsou zapadné od z&stavby obce
v lesni plose pfi Svarovském potoku.

V katastrélnim Uzemi obce se nenachazi Zadny objekt volného cestovniho ruchu. Za rekreaéni zafizeni |ze povaZovat
sportovni areal pro chov koni ve Svarové a v Rymani. Zvazanych forem rekreace je zastoupena rekreace soukroméa
v chalupach a v chatach.

Rekreadni vyuziti feSeného Gzemi bude i ve vyhledu spojeno s pobytovymi formami rekreace.

Pro moznosti kratkodobé a pfiméstské rekreace, turistiky a cykloturistiky je vyuzivano vybavenosti Unhosté a dalSich
sousednich sidel.

Vikendova rekreace

V feSeném Uzemi ORP Kladno ji pfedstavuje zejména vyskyt rekreaénich chat a chalup v jizni ¢asti Uzemi s koncentraci
podél toku potoka Lodénice (také Kacak).

Zména €. 3 vymezuje jednu zastavitelnou plochu

219 RI - REKREACE INDIVIDUALN; + pfiléhajici ZZ - zahrady a sady — umisténi v ¢asti Novy dvir

Kap.1. d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura

Z hlediska $irSich souvislosti je pro tzemi obce dllezita blizkost silnice 1/6 smér Praha — Karlovy Vary dostupna pfes Unho$t
a dalnice D5 Praha - Pizef prochazejici jizné od Svarova. Ve vyhledu je uvazovano s vystavbou silniéniho koridoru.

Ze ZUR vyplyva pozadavek na zapracovani trasy koridoru dopravni infrastruktury formou Gizemni rezervy pro silnici Il. tfidy &.
101.

Trasa dopravniho koridoru protina severovychodni a severojizni cip katastru Svarov u Unhosté a je vymezena jako
dvé éasti uzemni rezervy R.1 a R.2 v souladu se ZUR SK.

Silnice 11/101 Kladno-Kralupy nad Vltavou; trasa by méla byt vedena v koridoru od Bu$téhradu (napojeni na 1/61) pfes
MUK Steheldeves (napojeni na R7); jiznim smérem pokraduje trasa 1/101 na Unho$t-Svarov (od MUK Fialka) a Rudnou
(napojeni na D5).

Silniéni doprava a_sit komunikaci

Katastrem obce prochazi sit silnic Ill. tfidy:
111/10136 Svarov — Unhost

11110134 Cerveny Ujezd — Svérov — Dolni Podkozi
111/10133 Svarov - Ptice - |

111/10132 Svarov - Ptice - Il

Mistni zpevnéné komunikace

Na silnice IIl tfidy, které prochézeji centrem obce, navazuji zpevnéné asfaltové mistni komunikace. Katastr obce je protkan
siti nezpevnénych polnich a lesnich cest. Jejich stav odpovida charakteru a dllezitosti trasy.

Z.6 DS.m - DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace

Z12  DS.m - DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace

Z19  DSm - DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace

Z26 DS.m - DOPRAVA SILNICNI - mistni komunikace

Doprava v klidu
Odstavna stani jsou vytvofena pobliz obecniho Uradu pred restauraci. Dal$i parkovisté je u hibitova a v jezdeckém areélu za

hfbitovem. Dal$i moznosti k zaparkovani jsou na navsi. Uzky prijezdny profil silnice prochazejici obci nedovoluje
v nékterych ¢astech parkovani pfi krajnici. Pfi navrhu rozvojovych ploch doporu¢ujeme poc€itat s nékolika odstavnymi misty
na vefejné komunikaci.

Hromadné autobusova doprava
Obec ma na navsi autobusovou zastavku s krytym pfistfeSkem. Hromadnou autobusovou dopravu zajistuji autobusové spoje
do Prahy na Zli¢in a pfes Unho3t na Kladno - Kro¢ehlavy.

Zelezni¢éni doprava
Zeleznice v feSeném Uzemi neni.

Nemotorova doprava
P&si doprava se uplatfiuje jako jedna z forem kazdodenniho pohybu zvIa$té pfi dochazce k autobusu, a naopak. K pésim
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cestam slouzi stavajici cesty a komunikace, které nemaji pro tuto formu uZivani Zadnou speciaini vybavenost. Cyklistika se
v feSeném Uzemi uplatiiuje zviasté pro dojizdku za praci do blizkého okoli zejména do Unhosté.
Uzemim obce prochézi cyklotrasa KO 8 v ¢asti Cerveny Ujezd — Unhost a jeji odbo&ka pfes Podkozi.

ZNAZORNENi KOMUNIKACI V RAMCI UZEMi OBCE

DOPRAVA SILNICNI \

s MISTNI KOMUNIKACE - NAVRH (DS.m) \

== S|LNICE (DS.s) \ QRJ
MISTNi KOMUNIKACE (DS.m) )

1

1

POLNI A LESNIi CESTY (DS.c) §

|

1 UZEMNI REZERVA (DS.s)

\\
\\
\
\‘
\\
— VZ.
Z.6 'L}_ p
N
| W R2
C T AN )
L Epl2ly \:\
gt | :

DOPRAVNI SKELET

Technicka infrastruktura
Vodovod — stavajici stav

V soucasné dobé je obec napojena na skupinovy vodovod - Vodarenska soustava KSKM. Vodovodni fad je veden od obce
Cerveny Ujezd a je rozveden v obci Svarov. Osada Rymari vyuziva viastnich zdrojii, domovnich studni.

Skupinovy vodovod Kladno-Slany—Kralupy nad Vltavou -Mélnik (KSKM): Vodovod KSKM z&sobuje podstatnou &ast
okresu Mélnik, Kladno, ¢as t okresu Praha-zapad, Praha-vychod a nové i ¢ast okresu Rakovnik. Mezi nejvyznamnégjsi
zdroje patfi Repinsky dil a Libéchovka, vodarenska nadrz Kli¢ava a pfivodni Fad u VDJ Kopanina.

Kanalizace

Sidlo Svarov mé vybudovanou vlastni kanaliza¢ni sit, ktera je ukon&ena ve funkeni Cistiré odpadnich vod na severu obce.
Stavba COV a dokongeni kanalizaéniho fadu bylo realizovano v roce 2001. pfi budovani novych objektti v zastavitelnych

plochéach bude stavajici kanalizaéni sit rozsifena a napojena na COV. V osadé Rymari je likvidace splaskovych vod Fesena
v domovnich septicich a jimkach.

Vymezené plochy v UP:

zZ16 TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA - plocha pro umisténi COV v &asti Novy dvir (u

chatové osady)

za7  TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA - plocha pro umisténi COV v &asti Rymai

Cistirna odpadnich vod Svérov:

cov Vlastnik Pocet Pocet Projektovana kapacita | Projektovana kapacita
pfipojenych pfipojenych EQ | — m3/den -EQ
osob

Svarov Obec Svarov 578 548 97,000 625,00
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Energetika

Elektricka energie

Jelikoz je sidlo zasobovano plynem, nepfedpoklada se rozvoj vytapéni pomoci pfimotopu. Z hlediska bytové potieby nebude
pozadavek na enormni nar(ist dodavky elektrické energie. V ojedinélych pfipadech jsou objekty jesté vytapény pomoci
tuhych paliv, které postupné pfechézeji na zasobovani plynem.

Obec Svarov je zasobovana elektrickou energii z venkovnich linek 22kV napajeného z kmenového vedeni prochazejici od
jihovychodu k severu k Unhosti. Na odbodce ke Svarovu jsou v severni &asti obce 3 sloupové trafostanice (u zemédélského
objektu, u hbitova a u COV). Dalsi 1 trafostanice je v osadé Rymati

Rozvody z trafostanic po obci jsou vétSinou venkovni, v novych zastavbach zemni vedeni.

Doporucujeme ve v&tSi mife vyuzivat ekologickych paliv, zejména dostupného a k pfirodé Setrného zdroje energie s nizkou
hladinou emisi - biomasy.

Vefejné osvétleni

V obci je rozvedeno vefejné osvétleni. Stavajici vefejné osvétleni - vzdusné vedeni v soub&hu s NN - prevazné svitidla na
sloupech nebo konzolach.

Vyvody a méfeni bude realizovano u trafostanic. Z téchto vyvod( bude napojeno VO navrhovych lokalit. Rozvody zemnimi
kabely AYKY. Spinani osvétleni rozvadécd VO s reZzimem vecernim a no¢nim.

Plyn

Obec je plynofikovana od roku 1999. Rozvod plynu STL je proveden v zastavéné &asti obce Svarov. Plynovod je pfiveden ze
sméru od Cerveného Ujezdu. Existence plynovodni sit& dava dobré podminky pro vytapéni plynem i v predpokladanych
rozvojovych plochach.

Telefon

V obci je vybudovana mistni nadzemni telefonni sit zavésnymi kabely na sloupech. Patefni trasy ulozeny v zemi. Vefejny
rozhlas rozveden nadzemnim vedenim.

Radioreléova trasa prochazi od jihovychodu k severozapadu.

Kap.1. e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

Prirodni prostiedi
Celkovou kvalitu Zivotniho prostiedi Ize vieSeném Uzemi hodnotit jako dobrou. Obec lezi v Uzemi s velmi dobrymi

klimatickymi podminkami bez negativnich inverznich jev(.

Pfirodni prostfedi ma vysoky podil krajinné zelené v podobé shlukd strom0 a kefl kolem vodoteéi, na mezich a rozhranich
polnich pozemk(. Bohata krajinna zelen se vyskytuje v riiznych formach remizu a hajb.

Vodni toky a plochy

Vyznam feSeného Uzemi pro vodni hospodafrstvi je v regionalnim méfitku prmérny. Hospodafeni a vyuzivani tzemi neni
omezeno jinymi neZ obecné platnymi zdsadami, platnymi pro nakl&ddani s vodami podle zakona o vodach.

V katastralnim (zemi se nachazi nékolik potokl a rybniku. Hlavnim recipientem (zemi je vodote¢ Lodénice, ktera protéka po
jihozapadni hranici katastralniho Uzemi. Do této vodoteée se je$té v katastru Svarov viévd Rymansky potok. Do
Rymariského potoka te€e z vychodu od obce drobné vodote€. Dal3i drobnd vodote¢ sleduje jizni hranici katastru. Uprostied
zastavéného Uzemi lezi Svarovsky rybnik, dale zapadné pod obci je drobna vodni plocha. V osadé Ryman lezi Rymansky
rybnik a dale po proudu potoku rybnik Tmavak.

Uzemni systém ekologické stability

K zajisténi zakladniho prostfedi pro Zivé organismy a k udrzeni jejich druhové rozmanitosti byl zpracovan generel tzemniho
systému ekologické stability (USES). Sougasti USES jsou prvky, které by mély byt zakladnim &lankem jeho budouci obnovy
a rozvoje.

Vyznamné krajinné prvky ze z&kona poZivaji vSeobecnou ochranu.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je zastoupen prvky nadregionaini a regionalni Grovné, v souladu se ZUR SK,
jedné se o Cast nadregionalniho biokoridoru NK 54 Pochvalovska stran - Karl$tejn, Koda (mezofilni hajovy) a okrajova ¢ast
Regionalni biocentrum 1474 Dolni Podkozi — hranice obce

. Lokalni USES neni na tzemi obce vymezen.

Celkovou kvalitu zivotniho prostiedi Ize v feSeném Uzemi hodnotit jako velmi dobrou. V produkci hlavnich $kodlivin
znegistujicich Zivotni prostfedi patfi okoli obce mezi méné postizena izemi v Ceské Republice. Obec leZi v Gzemi s velmi
dobrymi klimatickymi podminkami bez negativnich inverznich jeva.
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Kap.1. f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuziti
(hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Géely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napi. vySkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti

Stanovené podminky z0stavaji shodné s Uzemnim planem.

Dil¢i dopInéni:

- do pfipustného vyuziti ploch PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA je vioZeno: stavby teras s lehkym
pfestfeSenim. Je tim umoznéna planovana terasa na obecnim pozemku v centralni ¢asti Svarova.

- do pfipustného vyuziti ploch VZ.c — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — CHOVATELSTVI je viozeno: zemédéiska
vyroba a skladovani zemédélskych produkt(i. Divodem je rozSifeni moznosti zemédélského vyuZiti na téchto plochach.

Odvodnéni dopInéni do rezimu pfipustné vyuziti: )
Umoznéni vyuziti stanovenych podminek v sou¢asné situaci. Stanovené podminky jsou vazany na UP vydany v r.2016.

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dostavaji novy kod a novy nazev.
SROVNAVACI TABULKA RzV - ZM.C.3UP / UP

ZM.C.3 up

KOD | Rzv KOD | RzV

SV SmiSené obytné venkovské sV Plochy smiSené obytné - venkovské

BX Bydleni jiné BZ Plochy bydleni — zemé&d&lstvi

RI Rekreace individualni R Plochy rekreace

ov Obd&anské vybaveni vefejné ov Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura
0s Obg&anské vybaveni-sport 0S Plochy ob&anského vybaveni — sportovni zafizeni
OH Obc&anské vybaveni-hibitovy OH Plochy ob&anského vybaveni — hibitov

PU Vefejnd prostranstvi vdeobecna PV Plochy vefejnych prostranstvi

ZP Zelen — parky a parkové Upravy YAl Plochy zelené - vefejné

Y74 Zeleri — zahrady a sady Z Plochy zelené - zahrady v obytné zéné

20 Zelefi ochranna a izolacni ZO 20 Plochy zelené — ochranné

DS.s Doprava sini¢ni DS Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il.a lll.tfidy
DS.m | Doprava sini€ni-mistni komunikace DM Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace
DS.c Doprava-polni a lesni cesty DC Plochy dopravni infrastruktury — polni a lesni cesty
TU Technicka infrastruktura vSeobecna Tl Plochy technické infrastruktury

|74 Vlyroba zemédélska a lesnicka |74 Plochy vyroby a skladovani — zemédélstvi

VZz Viyroba zemédélska a lesnicka-zemédélstvi Xz Plochy specifické — zemédélské

VZk Vlyroba zem. a les.-sklad dfeva a kompostarna | XK Plochy specifické — sklad dieva a kompostérna
VZ.c Viyroba zemédélska a lesnicka-chovatelstvi XC Plochy specifické - chovatelské

WU Vodni a vodohospodarské vSeobecné W Plochy vodni a vodohospodarské

AU Zemeédélské vSeobecné NZ Plochy zemédélské

LU Lesni vSeobecné NL Plochy lesni

MU SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Odvodnéni vyuziti Bydleni jiné - BX:
Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., odst. (5) stanovi, Ze plochy RZV ve druhé drovni vymezeny jako jiné, Ize vymezovat pouze v
oduvodnénych pfipadech.

BX Bydleni jiné stanovené ve Zméné €. 3 je ekvivalentem BZ Plochy bydleni-zemédélstvi.

Podminky vyuZiti, které ziistévaiji shodné se stanovenymi v UP, stanovuji jako hlavni vyuZiti bydleni v zemédglské usedlosti
a jako pfipustné vyuziti: zemédélska farma, resp. zemédélska usedlost se zaméfenim na ekozemédélstvi a agroturistiku
s pastevectvim na pfilehlych plochéch.

Cast zastavitelné plochy vymezené v UP (Z16) je jiz realizovana — nyni jde o ¢ast aktualizovaného zastavéného uzemi —
LZ13a.
V pfedmétném vyuZiti (RZV) je €ast plochy Z16 — nyni Z.11 a Zménou ¢€.3 je nové vymezena zastavitelna plocha Z.23 - LZ9.
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SROVNAVACI TABULKA - Podminky vyuZiti lzemi

DILCi UPRAVY V TEXTOVE CASTI

KOD | Rzv ZMENY V TEXTU PODMINEK VYUZITI

SV SmiSené obytné venkovské C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:
Podminéné pfipustné vyuZiti: - Zména v druhé odraZce:
- stavebni zamér vystavby objektu bydleni na pozemku
v severni ¢asti Z12 2.7, ktery sousedi s-plochou-ZH
s aktualizovanou Casti zastavéného uzemi (LZ13.c-VZz)
prokéZze, Ze umisténi objektu je v souladu s hygienickymi limity
(napf. hluk, prach...) stanovenymi v pfisluSnych pfedpisech.
Dopinéni:
V zastavitelné ploSe Z.26 (LZ2) v €asti pro vyuziti smiSené
obytné venkovské (SV) bude vymezeno vefejné prostranstvi o
min. vymére 1500m?

BX Bydleni jiné C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:

RI Rekreace individualni C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti

ov Obdanské vybaveni vefejné C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;

0s Obcanské vybaveni-sport C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;

OH Obcanské vybaveni-hibitovy C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;

PU Vefejné prostranstvi vdeobecna C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:
B) Pfipustné vyuZiti — dopInéni:
Sesta odrazka:

- stavby teras s lehkym prestfeSenim

ZP Zeled — parky a parkové Upravy C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;

Y74 Zelen — zahrady a sady C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;

20 Zelen ochranna a izolaéni ZO C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;

DS.s | Doprava siniéni C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;

DS.m | Doprava siniéni-mistni komunikace C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:

DS.c | Doprava-polni a lesni cesty C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:

TU Technicka infrastruktura v8eobecna C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:

\'74 Vyroba zemé&délska a lesnicka C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti
D) Nepfipustné vyuZziti- Zména ve tfeti odréZce:
- v zastavitelné ploSe Z+ Z. 1a Z.21 je vylouCena ZivoCisna
vyroba

VZz Vyroba zemédélska a lesnicka-zemédslstvi C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;
E) Podminky prostorového uspofadani — zména:
Pro plochu Z8 Z.5 a-Z+4 je stanoveno:

VZ.k Viyroba zem. a les.-sklad dieva a kompostarna | C) Pedmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:
B) Pfipustné vyuziti — zména: — pata odrazka
-zdroj vody na zkrapéni (napf. retenéni nadrz na destovou vodu
z parcely 109/22 a z plochy 216 Z.11

VZ.c Viyroba zemédélska a lesnicka-chovatelstvi C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti;
B) Pfipustné vyuZiti — dopInéni:
Ctvrté odrazka:
-zemédélska vyroba a skladovani zemédélskych produktd
E) Podminky prostorového uspofadani- zména:
Specificka podminka pro plochu 220 Z.15 na pozemku parc.¢.
109/22 v k.. Svérov...

Wu Vodni a vodohospodéfské vSeobecné C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:

AU Zemé&délské vSeobecné C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:

LU Lesni vSeobecné C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:

MU SmiSené nezastavéného uzemi vSeobecné C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:
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Kap.l.g) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavham vyvlastnit

Vymezené veiejné prospésSné stavby a vefejné prospésna opatfeni nejsou ménény.

Nahrazuiji se kédy VPS a VPO.

Jsou navrzeny 2 vefejné prospésné stavby.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VT.1-COV - CHATOVA OSADA

VT.2-COV - RYMAN

Jsou navrZena 2 vefejné prospésné opatfen.

VEREJNE PROSPESNE OPATRENI:

VU.1 - plocha nadregionalniho biokoridoru NK 54.

VU.2 - &ast regionalniho biocentra RBC 1474 Dolni Podkozi, kterd zasahuje do kat. Gzemi Svérov.

Kap.L.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelni isla pozemkd, nazvu katastralniho tGzemi a
pfipadné dalSich Gdajd podle §5 odst. 1 katastralniho zakona

Obsah je stejny, méni se oznaceni.

Kap.Li) Vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a stanoveni budouciho mozného vyuziti, véetné podminek pro
jeho provéfeni

UP mé vymezenu plochu Uzemni rezervy — &ast koridoru Uzemni rezervy v severovychodni asti izemi obce. Plocha je
zménou €. 3 zvétdena a zarover je dopinéna €ast koridoru Uzemni rezervy v jihovychodni ¢asti izemi obce.

Oznaceni ploch uzemni rezervy je R.1 a R.2 pro vefejnou dopravni infrastrukturu

R.1 - plocha v severovychodni ¢asti spravniho Gzemi. Jedna se o Cast koridoru s ndvaznosti na Uzemi mésta Unhost a na
tzemi obce Cerveny Ujezd.

R.2 — plocha v jihovychodni &4sti spravniho Uzemi. Jedna se o ast koridoru s navaznosti na tizemi obce Cerveny Ujezd a
na Uzemi obce Ptice

Pozadovany zptisob vyuziti je DSs — DOPRAVA SILNICNI, kde hlavnim vyuzitim budou stavby dopravni infrastruktury —
stavba silnice 11/101 - v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Zduivodnéni:

Zména ¢. 3 vymezuje ¢asti koridoru z divodu uvedeni do souladu se ZUR. Je upravena &ast na severovychodg Gizemi R.1,
v UP oznagena jako REZ1, a doplnéna je ast na jihovychodé tzemi R.2.

Znazornéni umisténi ¢asti koridoru - izemni rezerva

“ -
________________ ,'-‘ C\!",

AN SEVER Y -
R.1‘w e wh

‘: tan® '.',..- ’.!t
NS L
s L e o P Nt
Rl2l "t - r“l‘!lll- EZMENACS :
I 0 Trersanaeet UZEMNI REZERVA

Plocha uzemni rezervy R.3 pro vyuziti smiSené obytné jizné od osady Ryman

- plocha navazuje na zastavéné (izemi Rymané a v UP vymezené zastavitelné plochy. VyuZiti je stanoveno pro typ plochy
s rozdilnym zptisobem vyuziti SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, kde hlavnim vyuzitim bude bydleni v rodinnych
domech.

V UP je plocha oznagena kédem REZ2.

P vyhotoveni Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu nebo pfi pofizeni budouci pfipadné zmény UP bude provéfeno, zda
potfeba zachovéni Uzemnich rezerv trva, popfipadé zda situace v Uzemi vytvofi podminky pro zménu plochy Uzemni
rezervy: )

Koridor dopravni infrastruktury v pfipadé R.1 a R.2 — soulad se ZUR.

Zména Uzemni rezervy na zastavitelnou plochu v pfipadé R.3.
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Kap.Lj) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro
rozhodovani, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihity pro viozeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

Nové jsou oznaceny plochy s podminkou pofizeni Gzemni studie:

US.1 - plocha zmény v krajiné K.1 pro vyuziti Vodni a vodohospodar'ské - WU
US.2 - zastavitelna plocha Z.3 pro vyuziti Ob&anské vybaveni-vefejné - OV
US.3 - zastavitelna plocha Z.4 pro vyuziti Ob&anské vybaveni-vetejné - OV
US4 - zastavitelna plocha Z.14 pro vyuziti Smiené obytné venkovské - SV

Ne&které z vymezenych zastavitelnych ploch s podminkou pofizeni Uzemni studie jsou Zménou €. 3 vypustény.
Zddvodnéni:
Zru8ené podminky jsou na plochach, které jsou jiz rozparcelovany.

Grafické znazornéni ploch s podminkou pofizeni US:

* US.x Z.x ZMENA &3
z3 UpP

PODMINKA PROVERENI VYUZITI UZEMNI STUDI|
ZRUSENI PODMINKY
HRANICE ZASTAVENEHO UZEM|

PODMINKA UZEMNIi STUDIE

I.I) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi obce poskytuje minimalni moznosti pro novou zastavbu. Souc¢asna struktura zastavby v sidle ma historické
jadro podél pribézné komunikace. Zastavba se rozvijela postupné bez vytvafeni proluk nebo volnych ploch uvnitf
zastavéného Uzemi. Pro zajemce o vystavbu neposkytuje zastavéné Uzemi témér Zadné rezervy.

Demograficka kfivka skladby obyvatelstva se zvySuje. Obec ma zajem o vytvofeni podminek pro usidleni mladych obyvatel a
proto jsou navrzeny nové zastavitelné plochy po obvodu zastavéného uzemi. Obec nema platnou Uzemné planovaci

dokumentaci, ktera by umozZnila vystavbu mimo zastavéné Gzemi.

Pro dalSi uvahy o potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch jsou nasledujici texty a tabulky. Zdrojem jsou Uzemné
analytické podklady ORP Kladno.

Podil migraéniho pfirGstku obyvatel na celkovém poctu obyvatel: 4% a vice
Primérny vék obyvatel méné nez 35 let (jedina obec v ORP Kladno)

Velky zajem o vystavbu a bydleni v obci Svarov, ktery se promitl do narlistu po¢tu dokoncenych byti zhruba do roku 2007.
Tempo nardstu bylo vyrovnané a stabilni. Zlom pfiSel v dsledku legislativnich tprav po roce 2006, kdy k nové vystavbé bylo
nutné zpracovani Uzemniho planu s vymezenymi zastavitelnymi plochami. Vystavba se zastavila, potfeba bydleni vsak
zlstala.
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Aktualni udaje o dokonéenych bytech k 31.12.2014 -2019

2014 2015 2019 2019 CELKEM | POCET POCET BYTU ZA 3 | OHODNOCENI
POCET POGET BYTU OBYVATEL | ROKY DLE
DOKONGENYCH | DOKONCENYCH | VR2014, | (31.122019) | 2014+2015+2019/1000 | PRUMERU

BYTU BYTU VRD 2015 A OBYV. BYTU/1000
2019 OBYV.
4 3 4 4 11 608 18,1 1
VYVOJ POCTU OBYVATEL

rok 1869 | 1880 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2013 | 2015 | 2018 Nérast

v %

obyv. | 294 | 323 | 284 | 343 | 312 | 270 | 252 | 260 | 274 | 207 | 164 | 195 | 547 | 578 | 600 | 104,1

Vyvoj poétu obyvatel

k 31.12.2019: 600

Celkovy prirtstek r. 2009 az 2019: 130 obyvatel
NarGstv %: 27,7

Udaje dokladaji, 7e vyznamného narlistu po&tu obyvatel dodlo v souvislosti s vystavbou od roku 2000 do roku 2018. Miadé
rodiny, které se do obce pfistéhovaly, maji déti, které v nasledujicich letech navySuji poty obyvatel.

Jedna se o jedinou obec ORP Kladno (mimo mésta), kde doslo ke zvySeni poctu obyvatel za posledni roky na 120% a vice.
Podil migracniho pfiristku je 4% a vice.

Zaroven se jedna o jedinou obec v ORP Kladno s primérnym vékem pod 35 let.

Z hlediska dlouhodobého vyvoje poctu obyvatel je predpoklad dal§iho narlstu obyvatel.

VYPOCET POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI (SV-plochy smiSené obytné-
venkovské) VE ZMENE ¢&. 3 UP:

Pocet obyvatel a jeho narlst v obdobi 2001 - 2018 600 — 195 = 405

Za poslednich 18 let vzrostl poget obyvatel obce o 405 osob.

Pfi Gvaze stejného trendu a €asu deseti let se jedna o nardst cca 200 osob.

Pro stanoveni odpovidajiciho mnozstvi ploch pro bydleni je vychazeno z vyvoje poslednich let s nezbytnou rezervou 10%.
Pro vypoCet potfeby je pocitano primérné se 3 osobamina 1 RD.

ZapocCitani rezervy: 200 x 1,1 = 220 osob

Pocet potfeby RD: 220 osob :3 0s/1RD =73 RD

Pocet RD v navrzenych zastavitelnych plochach:
UP ve znénizm.C.1a2

Z3 6 RD

212 12RD

Z13 3RD

Z14 4RD

216 1 bydleni v zemédélské farmé
Z18 10RD

219 5RD

Celkem 41RD

Pocet RD v navrZenych zastavitelnych plochéch - v Gvahu brana vyméra okolo 1000 m2 pro jednu parcelu
Zména €.3

2.26 2,44 ha 23RD

2.20 0,29 ha 3RD

225 0,07 ha 1RD

2.23 BX 0,15 ha 1 bydleni v zemédélské farmé
Celkem 28 RD

Celkovy vypocet domi na vSech zastavitelnych plochach pro bydleni
41+28=69RD
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Vzhledem k vySe uvedenému vypoctu potfeby 73 RD je vysledkem, Ize konstatovat;
Pi setrvani trendu poptavky po bydleni v obci Svarov je navrZeny poet ploch pro 69 budoucich RD je optimalni pro pokryti
budouci potfeby ploch pro bydleni.

Nékteré z vymezenych ploch nebo jejich ¢asti jsou jiz s realizovanou zastavbou - nyni zahrnuty do zastavéného uzemi

(aktualizace zastavéného Gzemi).
Plochy 2.3,Z.12, Z.18 jsou jiz rozparcelovany a za€ina probihat vystavba na pozemcich.

Odlvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch a plochy prestavby

LZ1-P.1

-0,12 ha

plocha vymezena s vyuZitim ,SmiSené obytné venkovské*-SV

Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi zapadné od centra obce, pii komunikaci k zemédélskému arealu.

LZ1 - P.1 ‘
ZMENA C.3 up

Zdivodnéni:
V soucasnosti pozbyla potfeba pozemku vyuzit pro vyrobu. Z hlediska koexistence funkci, zejména pfitomnosti hbitova
v této Casti Uzemi, je vyuziti pro bydleni pfiznivé.

LZ2-2Z. 26
- 3,.54 ha, z toho DS.m=0,32ha
plocha s vyuzitim ,Ob&anské vybaveni vefejné“- OV a ,SmiSené obytné venkovské* - SV. Plochy jsou doplnény o ,Doprava
silniéni — mistni komunikace"-DS.m.
Plocha je vymezena v severni poloze od zastavéného tzemi, pfi silnici lIl.tfidy, vyplfiuje prostor mezi obci a osadou Rymari.
Realizace na ploSe ma za cil uspokojit potfebu ob&anského vybaveni pro obec spolu s nabidkou Uzemi pro zastavbu
rodinnymi domy.

LzZ2-72.26

ZMENA &.3 up

?jZ_ e : s -
& _— 1 Nt
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Zdivodnéni:
Realizace na plo3e mé za cil uspokojit potfebu ob&anského vybaveni pro obec spolu s Uzemim pro zastavbu rodinnymi
domy.

UAP vyhodnotily nizkou zastoupenost ob&anského vybaveni v obci.

Plocha pro bydleni je vymezena za ucelem uspokojeni poptavky po bydleni v obci.

Vypocet potfeby ploch pro bydleni za pfedpokladu trvani sou¢asného trendu je v souladu s vymezenim této plochy.

LZ3-Z.1
-0,.22 ha
Plocha neni vymezena nové jako zastavitelna, jedna se 0 zménu vyuZziti v jiz vymezené ploSe Z.1.
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Jde o cca polovinu plochy, na druhé poloviné zlistava vyuZiti ,Vyroba zemédélska a lesnicka“-VZ.

LZ-~Z 1
ZMENA C.3

Zddvodnéni:
Optimalni struktura v Lokalité Ryman - doplnéni bydleni v misté stavajicich domka.

Z4-7.2

-0,.09 ha

Jedna se 0 zménu vyuziti v &asti jiz v UP vymezené plose Z3, ktera je v &asti pii silnici uréena pro vyuziti Ob&anské
vybaveni vefejné*- OV, dalSi ¢ast jako ,SmiSené obytné venkovské® - SV. P¥i silnici je souéasti plochy pas ochranné zelené
Z0 - stabilizovana. Zménou je ¢ast plochy pro OV pfifazena k ¢asti SV.

LZ4-272.2
MENA c3

Zddvodnéni:
Upfesnéna Uzemni potieba v souCasné situaci ve vymezené zastavitelné ploSe pro ob¢anské vybaveni.

LZ5-Z.19

ZA2 175-2.19

-1,51ha, ztoho DS.m=0,05ha ZZ=0,72ha

— plocha vymezena s vyuZitim ,Rekreace individualni*-Rl a ,Zelefi — zahrady a sady“-ZZ, doplnéni o ,Doprava silni¢ni —
mistni komunikace"-DS.m.

Umisténi v sousedstvi stavajici ,chatové kolonie*.

LZ5-7.19

Zdivodnéni:

Umisténi plochy je vlokalité, kde je pfitomna koexistence stavajici chatové lokality se stavajicim zeméd&lskym
hospodarstvim (farmou). Zastavitelnd plocha a plocha pro umisténi zahrad je dopravné pfistupna ze silnice. Obraz a
pusobeni této lokality jako celku bude podpofen pfi realizaci vymezenim této plochy.

LZ6-2Z.20

ZA3 1726-2.20

- 0,40ha, ztoho Z0=0,11ha

plocha vymezena s vyuzitim ,SmiSené obytné venkovské*-SV.
Plocha je na okrajich doplnéna o vyuziti ,Zelefi ochranna“-ZO.

44



Lokalizace je v jihovychodnim cipu spravniho uzemi obce Svérov. Pfima navaznost na zastavéné Uzemi nejenom obce
Svarov, ale také zastavéné Uzemi Cerveny Ujezd.

LZ6 - Z.20
ZMENA 6.3

Tato Cast Uzemi obce je stabilizovanou lokalitou pro bydleni v pfiznivé poloze. Dopliiuje lokalitu s rodinnymi domy na Gzemi
obce Svérov a zarovel na izemi obce Cerveny Ujezd.
Navaznost na zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu s vyuzitim SV vymezenou v UP.

LZ7 -2.22

- 0.32ha, z toho Z0=0,11ha

Plocha je vymezena v lokalité Rymaf a navazuje na zastavitelnou plochu vymezenou v UP pro shodné vyuiti, pfigemz ¢ast
této plochy je Zménou ¢€.3 stanovena pro vyuziti ,SmiSené obytné venkovské*-SV.

LZ7 - £.21
ZMENA C,3

Zddvodnéni:

Jedna se o rozSifeni stavajici plochy daného vyuziti, respektive nahradu za plochu, ktera je ze stavajici plochy vyjmuta
zvyuziti VZ ,Vyroba zemédélska a lesnicka” za Ucelem zafazeni do jiného vyuziti — SV ,SmiSené obytné venkovské“.
Ochranné zelen v hranach plochy v€etné plochy Z.1 bude pinit vyznamnou roli v ovlivnéni mikroklima osady Ryman a uplatni
se i pohledové.

LZ8 -2.22
-2,14 ha, ztoho VZ - 1,66 + VZc - 0,08, Z0=0,40ha
Plocha vymezena pro vyuziti ,Vyroba zemédélska a lesnicka“ — VZ. Plocha je na okrajich dopinéna o vyuziti ,Zeler
ochranng*-Z0.
Lokalizace plochy v bezprostfedni navaznosti na stavajici zemédélsky areal, ktery je dopravné napojen éelovou komunikaci
odbodujici ze silnice.

LZE -Z.22

ZMENA 5,3

Zddvodnéni:
RozS§ifeni uzemi pro zemédélskou vyrobu, ktera je v Uzemi prosperujici.V urgité mife se podili na krajinotvorbé v Gzemi.
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LZ9-2.23

- 0,15ha

- plocha vymezena s vyuzitim ,Bydleni jiné"- BX.

Umisténi plochy je v lokalit& Novy Dvr. Plocha navazuje na jiz v UP vymezenou plochu se shodnym vyuzitim, pfidemz &ast
této plochy je jiz realizovana (aktualizace zastavéného uzemi - LZ13a).

LZ9-2.23

Zddvodnéni:
Vyuziti v plode ma pfimou vazbu na plochy vymezené pro zemédé&lskou vyrobu specifického vyuziti pro chovatelstvi.

LZ10-2.24

- 0,58ha

- plocha vymezena s vyuZitim ,Vyroba zemédélska a lesnicka - chovatelstvi“ - VZc.

Umisténi plochy je v lokalitd Novy Dvir. UP v misté vymezuje plochy pro shodné vyuziti, pficemZ jedna z ploch je jiz
realizovana (aktualizace zastavéného Gzemi — LZ13d).

LZ10 - Z.24
ZMENA C.3

PoZadavek na vytvoreni podminek pro zemédélskou ¢innost s dopadem na udrzbu krajiny.

LZ11b
Z0- 0.12ha
- plocha vymezena s vyuzitim ,Zelefi ochranna*- ZO

Plocha neni vymezena nové, je pouze v jiné Uzemni poloze.

LZ11a, LZ11b
ZMENA C.3

Zduvodnéni:
V UP vymezené Uzemi pro umisténi ochranné zelené je posunuto z divodu vyhodnoceni optimalni polohy v krajiné.

LZ12-Z.25
ZA8 - 0,58ha, SV = 0,07ha + ZZ = 0,31ha, z toho Z0=0,02ha
plocha vymezena s vyuzitim ,SmiSené obytné venkovské*-SV a ,Zelen — zahrady a sady*-ZZ.
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Plocha ZZ je na okraji dopInéna o vyuziti ,Zelefi ochranna*-Z0.

LZ12 - Z2.25

Zddvodnéni:
Névaznost na zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu s vyuZitim SV vymezenou vUP a zarovefi navaznost na
zastavitelnou plochu a zastavéné (zemi na Uzemi obce Cerveny Ujezd.

Il.m) Vycet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

Zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje zména ¢.3 nenavrhuje.

I.n) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

KATASTRALNI UZEMI: SVAROV U UNHOSTE
a) oznaceni a navrzené vyuziti plochy nebo koridoru, jichz se zabor tyka
Zastavitelna plocha:

(LZ5) -Z.19 -zA2
- zastavitelna plocha RI_ Rekreace individualni

DS.m_Doprava siniéni-mistni komunikace
+ plocha ZZ_Zelefh - zahrady a sady

(LZ6) - 2.20 — ZA3
- zastavitelnd plocha SV_SmiSené obytné venkovské
ZO_Zeler ochranna a izolaéni

(LZ7)-Z2.21-ZA4

- zastavitelna plocha VZ_Vyroba zemédélska a lesnicka
Z0_Zelef ochrannd a izolaéni

(LZ8) - 2.22 - ZA5

- zastavitelnd plocha VZ_Vyroba zeméd@lské a lesnicka

- zastavitelnd plocha VZ.c_Vyroba zemédéiska a lesnicka-chovatelstvi
ZQ_Zeler ochranna a izolaéni

(LZ9) - Z.23 - ZA6

- zastavitelna plocha BX_Bydleni jiné

(LZ10)-Z2.24 - VZ.c +Z0 - ZA7
- zastavitelna plocha VZ.c
(+ ZO stabilizované)

(LZ11a) +( LZ11b) - ZA9
-AU+2Z0

(LZ12) - Z2.25 - ZA8
- zastavitelna plocha SV
+ZZ_Zelefh - zahrady a sady

(LZ2) - Z.26 - ZA1

- zastavitelna plocha SV
- zastavitelna plocha OV_Obcanské vybaveni vefejné
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DSm_Doprava siniéni-mistni komunikace

b) vyméra zaboru podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridort, ktera je dale ¢lenéna podle tfid ochrany; u
koridoru se uvede vyméra zaboru zjisténa podle § 9 odst. 3 v¢etné &lenéni podle tfid ochrany

Prehled predpokladanych zaborii ZPF:

Oznaceni Navrzené vyuziti | Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
BRELY vyméry Al B C/D |E
zaboru
5 Lofbom pom|ove |
ZA1 ov 0,78 0,70 0.08 0,70
Lz2- 226 | SV 2,44 0,01 2,43 1,95
DSm 0,32 0,32
CELKEM ZA1 3.54 0,71 2.83
ZA2 RI 0,74 0,73 0,01
Lz5-219 |Z 0,72 0,72
DSm 0,05 0,05
CELKEM ZA2 1,51 1,50 0,01
ZA3 sV 0,29 017 [ 012
L26-220 |Z0 0,11 0,05 | 0,06
CELKEM ZA3 0,40 0,22 0,18
7ZA4 vZ 0.21 0,07 0,09 |0,05
Lz7-221 |20 0.11 0,01 0,08 | 0,02
CELKEM ZA4 0.32 0,08 0,17 | 0,07
ZA5 vz 1,66 1,04 | 0,62
LZ8-Z.22 VZ.c 0,08 0,08
20 0,40 0,23 0,17
CELKEM ZA5 2,14 1,27 | 0,87
ZA6 BX 0,15 0,04 | 0,11
LZ9-Z.23
CELKEM ZA6 0,15 0,04 |0,11
ZA7 VZc 0,57 0,17 0,40
LZ10-Z.24
CELKEM ZA7 0,57 0,17 0,40
ZA8 sV 0,07 0,07
LZ12-2.25 | ZZ 0,31 0,31
20 0,02 0,02
CELKEM ZA8 0,40 0,33 0,07
ZA9 20 0.12 0,04 0,08
LZ.11b
CELKEM ZA9 0.12 0,04 0,08
CELKEM 9,15 0,30 |3,99 [1,29 [3,08 |0,49
9,15
Sloupce:
A.  Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou ptidu
B.  Informace o existenci zavlah
C. Informace o existenci odvodnéni
D. Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody
E. Informace podle ustanoveni §3 odst.1 pism. g)

c) odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonéeni nezemédélské Einnosti provedena rekultivace zpét na
zemédélskou pudu, véetné souhrnu téchto vymér podle typu navrzeného vyuziti a souhrnu téchto vymér bez ohledu
na typ navrzeného vyuziti

Pro odhad je pouzita vyméra stanovena podminkami vyuZiti:
Budouci stavebni pozemky SV A BX (budou slouZit jako zahrady) — zastavitelna plocha pozemku max. 40%
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Budouci pozemky RI (budou slouzit jako zahrady) - zastavitelna plocha pozemku max. 30%

Budouci pozemky VZ - min. plocha zelené — 15% ze zastavitelné plochy, max. zpevnénd a zastavénd plocha —
70% ze zastavitelné plochy

Budouci pozemky VZc -- zastavitelna plocha pozemku max. 40%

Budouci pozemky OV - zastavitelnost pozemkii se stanovuje na 40%

(LZ5) - Z.19 - ZA2 - NAVRACENO 0,40 ha

- zastavitelnd plocha RI_ Rekreace individualni 0,74 ha — méné 40% zastavby a zpev.ploch
DS.m_Doprava silniéni-mistni komunikace 0,05 ha

+ plocha ZZ_Zeler — zahrady a sady 0,72 ha

(LZ6) - Z.20 - ZA3- NAVRACENO 0,18 ha
- zastavitelnd plocha SV_SmiSené obytné venkovské 0,29ha — méné 40% zastavby a zpev.ploch
ZO Zelen ochranna a izolac¢ni 0,11ha

(LZ7) - Z.21 - ZA4- NAVRACENO 0,03 ha
- zastavitelnd plocha VZ_Vyroba zemé&dél. a lesnicka 0,21 ha — méné 85% zastavby,zpev.ploch a zelené
Z0O_Zeleri ochranna a izolaéni 0.11 ha

(LZ8) - Z.22 - ZA5- NAVRACENO 1,00 ha + 0,05 ha=1,05 ha
- zastavitelnd plocha VZ_Vyroba zemé&délska a lesnicka 1,66 ha — méné 40% zastavby a zpev.ploch
VZ.c_Vyroba zemédélska a lesnicka-chovatelstvi 0,08 ha- méné 40% zastavby
ZO Zelen ochranna a izolac¢ni 0,40 ha
(L29) - Z.23 - ZA6- NAVRACENO 0,11 ha
- zastavitelna plocha BX_Bydleni jiné 0,15 ha — méné 40% zastavby a zpevnénych ploch
(LZ10) - Z.24 - ZA6- NAVRACENO 0,34 ha0,34 ha
+ ZO stabilizované
(LZ11a) +( LZ11b) - ZA9
-AU+Z200,12 ha
(LZ12) - Z.25 - ZA8- NAVRACENO 0,04 ha
- zastavitelna plocha SV 0,07 ha — méné 40% zastavby
+7ZZ Zelen — zahrady a sady 0,31 ha
ZO_Zeleri ochranna a izola¢ni 0,02 ha

(LZ2) - Z.26 - ZA1- NAVRACENO 0,47 ha + 1,60 ha = 2,07 ha

- zastavitelna plocha SV_SmiSené obytné venkovskeé 0,78 ha — méné 40% zastavby
OV_Obcanské vybaveni verejné 2,44 ha - méné 40% zastavby
DSm_Doprava sini¢ni-mistni komunikace 0,32 ha

d) souhrn vymér zaboru podle typu navrzeného vyuziti ploch a koridord, ktery je dale ¢lenén podle tfid ochrany

Navrzené vyuziti Oznaceni ploch Souhrn | Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
(ha) l. Il. Il V. V.
SV ZA1 LZ2- 226 | 2,44 0,01 2,43

ZA3 LZ6-Z.20 | 0,29 0,17 0,12

ZA8 LZ12-Z.25 | 0,07 0,07

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE 2,80 0,17 0,13 2,50
BX ZA6 LZ29-223 | 0,5 0,04 | 0,11
BYDLENI JINE 0,15 0,04 | 0,11
oV ZA1 LZ2-2Z26 | 0,78 0,70 0.08
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OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE 0,78 0,70 0.08
RI ZA2 1LZ5-219 | 0,74 0,73 0,01
REKREACE INDIVIDUALNI 0,74 0,73 0,01
VZ ZA4  LZ7-Z21 | 0.21 0,07 0,09 | 0,05
ZA5 LZ8-722 | 1,66 1,04 | 0,62
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA 1,87 007 |[104 |[071 |0,01
VZ.c ZA5 LZ8-Z.22 | 0,08 0,08
ZAT LZ10-Z.24 | 0,57 0,17 0,40
VYROBA ZEMEDEL. A LESNICKA - CHOVATELSTVI | 0,65 0,25 0,40
77 ZA2  LZ5-219 | 0,72 0,72
ZA8 LZ12-Z.25 | 0,31 0,31
ZELEN - ZAHRADY A SADY 1,03 1,03
Z0 ZA3 LZ6-2.20 0,11 0,05 | 0,06
ZA4 LZ7-Z.21 0.11 0,01 0,08
ZA5 LZ8-7.22 0,40 023 |07
ZA8 LZ12-2.25 0,02 0,02
ZA9 LZ11b 0.12 0,04 0,08
ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI 0,76 0,06 | 0,31 0,29 0,08
DSm ZA1 LZ2- 2.26 0,32 0,32
ZA2 LZ5-2.19 0,05 0,05
DOPRAVA SILNIENi — mistni komunikace 0,37 0,05 0,32

) souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridor(i bez ohledu na typ navrzeného vyuziti, ktery je dale ¢lenén

podle tfid ochrany

Prehled predpokladanych zaboru ZPF:

Oznaceni plochy Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
vyméry
zéboru
(ha) B Il. M. IV. V.
ZA1 LZ2- Z2.26 3.54 0,71 2.83
ZA2 LZ5-2.19 1,51 1,50 0,01
ZA3 LZ6-2.20 0,40 0,22 0,18
ZA4 LZ7-2.21 0.32 0,08 0,17 0,07
ZA5 LZ8-Z.22 2,14 1,27 0,87
ZA6 LZ9-Z.23 0,15 0,04 0,11
ZA7 LZ10-Z.24 0,57 0,17 0,40
ZA8 LZ12-Z.25 0,40 0,33 0,07
ZA9 LZ.11B 0.12 0,04 0,08
CELKEM 9,15 0,30 3,99 1,29 3,08 0,49
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f) infformace o existenci zavlah, odvodnénia staveb k ochrané pozemku pied erozni €innosti vody, v rozsahu

izemné analytickych podkladu
Existence zavlah:

ZA1_Z2.26:

Plocha OV - 0,70 ha
Plocha SV - 1,95 ha

g) informace o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji
zemédélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem Gzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto
koridor( a ploch

OZNACENI PLOCHY VYUZITI EELK.VYMI'ERA- TRIDA OCHRANY
a
ZM.3 l Il.

ZA1 Z1 zZA1 VZ 0,5 0,3
ZA14 Z14 Z9 SV 0,6 0,2
ZA - Z1.3 zZ17 TI 0,6 0,22
CELKEM I. TR. 0,72
ZA12 Z12 2.7 SV ov 0,9
ZA13 Z13 Z.8 SV 0,4 0,1
ZA14 Z14 Z9 SV 0,6 0,4
ZA15 Z15 Z10 oV 0,2 0,2
CELKEM II. TR. 1,60

h) udaje o dotceni sité Gcelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemki a sité
polnich cest navrhovanym feSenim

Sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest navrhovanym
feSenim nejsou dotéeny.

i) zdivodnéni reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd jsou vymezené plochy
nejvyhodnéjsi z diivodu:

ZA2 1LZ5-2.19

-1,51 ha, ztoho DS.m=0,05ha ZZ=0,72ha

— plocha vymezena s vyuZitim ,Rekreace individualni*-Rl a ,Zelefi — zahrady a sady“-ZZ, doplnéni o ,Doprava silni¢ni —
mistni komunikace*-DS.m.

Plocha je umisténa na pozemcich Il. tfidy ochrany. Vefejny zajem pfevySujici zajem ochrany ZPF Ize spatfovat ve
skuteCnosti, Ze dojde k podpofe rozvoje zahradkarské cCinnosti, ktera je dle ustanoveni § 2 zakona ¢&. 221/2021 Sb,,
povazovana za vefejné prospéSnou innost, jenz se podili na zachovani a ochrané ZPF, pfispiva k zadrzovani vody, plsobi
jako zmirnéni dopadu klimatickych zmén a podporuje druhovou rozmanitost v krajiné. Nezanedbatelny je i aspekt pro
utvareni vztahu k pfirodé zejména mladé generace, véetné estetického vlivu. Nezbytnost vymezeni této plochy je vyvolana
neexistenci vymezenych ploch daného charakteru. K odnéti je navrZzena pouze nejnutn&jsi ast, ktera pokryje zakladni
poptavku po téchto plochach v lokalité. Navrhem nedochazi k naruSeni organizace ZPF a odtokovych a hydrologickych
pomér(.

ZA3 176-2.20
- 0,40 ha, ztoho Z0=0,11ha
plocha vymezena s vyuzitim ,SmiSené obytné venkovské"-SV.
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Plocha je na okrajich doplnéna o vyuziti ,Zelef ochranna“-ZO.

Plocha je navrzena na . a Il. tfidé ochrany ZPF.

Za vefejny zajem lze povazovat, Ze se jedna o pfirozeny smér rozvoje v koordinaci na rozhrani uzemi sousedicich obci, kdy
hranici mozného rozvoje je prelozka silnice 11/101 pro kterou je zde vychodné od feSené plochy vymezen koridor (Uzemni
rezerva). Jedna se o navrh plochy nenarusujici organizaci a hydrologické poméry pozemk( ZPF.

ZA4 LZ7-Z2.21

- 0.32 ha, z toho Z0=0,11ha

- plocha vymezena s vyuZitim ,Vyroba zemédélska a lesnicka“ - VZ. Plocha je na okrajich dopInéna o vyuziti ,Zelefi
ochranng*-Z0.

Jedna se o zabor IV, lll. a I., pfiCemz I. tfida ochrany se nachazi v severovychodnim rohu navrhované plochy, v misté
navaznosti na stavajici zastavitelnou plochu.

Z hlediska ochrany ZPF a jinych zakonem chranénych zajmd se plocha jevi jako nejvyhodnéjsi pfedevsim z divodu
navaznosti na stavajici zastavitelné plochy, nedojde k narudeni organizace ZPF, odtokovych ani hydrologickych pomérd.
Umisténa je v misté, ve kterém je lokalizovana zemédélska vyroba a nachazi se mezi zemédélskymi arealy.

ZA5 1Z8-2.22

- 2,14 ha, z toho Z0=0,40ha

— plocha vymezena pro vyuziti ,Vyroba zemédélska a lesnickd" — VZ. Plocha je na okrajich doplnéna o vyuziti ,Zeler:
ochranna*-Z0.

Névrhem plochy dojde k zohlednéni stavajicino stavu vyuziti dotéené plochy, kdy dané Uzemi je jiZ minimainé 15 let
vyuzivano k uloZeni rostlinného a jiného materialu ze zemédélské Cinnosti. Plochou dojde k odnéti pldy zarazen do Ill. a Il.
tfida ochrany. Navrzené feSeni vSak Ize povazovat z hlediska ochrany ZPF a jinych zakonem hajenych zajm{ za vyhodné, a
to zejména z davodu, ze se jedna
o lzemi jiz k navrzenému vyuziti vyuzivané. Uzemi je pfimo navazuijici na stavajici plochy zeméd&lské vyroby a nedojde
k naruSeni organizace ZPF, odtokovych a hydrologickych pomér(. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze tyto plochy neni mozné
realizovat v blizkosti obytné z&stavby, zda se optimélni, s ohledem na vefejny zajem rozsifit pro dané vyuZiti jiz stavajici
lokality, neZ za cenu vyhnuti se pfedpokladanému zaboru vysoké tfidy ochrany zakladat nové plochy ve vzdalenégSich
polohéach, a tim vytvaret nové vstupni body do volné krajiny. Provazanost z hlediska prakti¢nosti provozu je jisté primarni.

Z hlediska ochrany ZPF a jinych zakonem hajenych zajmd, se navrh jevi vyhodny i z dlivodu, Ze nema naroky na zabor pro
vytvoFeni infrastruktury a pfijezdové komunikace, jelikoz je pfistupny pfes stavajici plochu.

Nezbytnosti odnéti pudniho fondu pro tuto plochu je neexistence vyhovujicich ploch ve stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci.

ZA6_LZ9-2.23

-0,15ha

- plocha vymezena s vyuzitim ,Bydleni jiné*- BX.

Navrzenym zaborem jsou dotéeny pudy zafazené do Ill. a pfevazné do V. tfidy ochrany, tedy pldy méné kvalitni a pro ZPF
postradatelné. Jedna se o rozsifeni stavajici jiz vyuzivané zastavitelné plochy daného vyuziti a potfebou a pravem rozvoje
téchto ploch mistnich obyvatel. Z hlediska zajm0 ochrany ZPF a jinych zakonem hajenych zajmu se navrh této plochy jevi
jako nejvyhodnéjsi z divodu, Zze dochazi k odnéti méné kvalitni pldy, nedochazi k naru$eni organizace ZPF a odtokovych
pomérd lokality, je odnimana jen nejnutnéjSi Cast. Nezbytnost této plochy je vyvolana neexistenci stavajici plochy daného
charakteru.

ZA7 1LZ210-Z2.24

- 0,58 ha

- plocha vymezena s vyuZitim ,Vyroba zemédélska a lesnicka - chovatelstvi® - VZc.

Z hlediska ochrany ZPF se vymezena plocha jevi jako nejvyhodnéjsi, zejména z divodu, Ze se jedna o plochu zasahuijici do
[ll., a hlavné do V. tfidy ochrany, tedy na pidu méné kvalitni, pro ZPF postradatelnou. Danym vyuZiti de facto nedochazi
k vytvoreni zastavitelné plochy s potencidlem vyrazné zmény charakteru lokality. Pozemky budou vyuZivéany jako zazemi pro
chov a pastvu zvifat. Navrhovou plochou nedochazi k naruseni organizace ZPF, hydrologickych a odtokovych pomérd ani
sité zemédélskych cest. K odnéti je navrzena jen nejnutnéjsi ¢ast a vymezeni této plochy je nezbytné zejména z dlivodu
neexistence nevyuzité plochy daného charakteru ve stavajici UPD.

Obecné Ize konstatovat, Ze vymezeni ploch vySe uvedeného vyuZiti ,Vyroba zemédélska a lesnicka“ a ,Vyroba
zemédélska a lesnicka - chovatelstvi“ je vefejnym zajmem, jelikoz dojde k umoZnéni plsobeni zemédéicli a farmari za
Ucelem Udrzby a tvorby krajiny.
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LZ12-Z.25

ZA8 - 0,58 ha, SV =0,07 ha + ZZ = 0,31 ha, z toho Z0=0,02 ha

plocha vymezena s vyuzitim ,SmiSené obytné venkovské*-SV a ,Zelen — zahrady a sady*-ZZ.

Plocha je na okrajich doplnéna o vyuziti ,Zelef ochranna“-ZO.

Plocha je navrzena na Il. a IV. tfidé ochrany ZPF. V severni hrané plochy je navaznost na jiz vymezenou zastavitelnou
plochu a ze z&padni strany pak hrani¢i se zastavénym Uzemim a jiz vymezenou zastavitelnou plochou. Jedna se o navrh
plochy nenarusujici organizaci a hydrologické poméry pozemku ZPF.

Jako vefejny zajem Ize uvazovat, Ze se jedna o pfirozeny smér rozvoje v koordinaci v rozhrani tzemi sousedicich obci, kdy
hranici mozného rozvoje je pfelozka silnice 11/101 pro kterou je zde vychodné od feSené plochy vymezen koridor.

ZA1_ LZ2-Z. 26

- 3.54 ha, z toho DS.m=0,32 ha

plocha s vyuzitim ,Ob&anské vybaveni vefejné“- OV a ,SmiSené obytné venkovské* - SV. Plochy jsou doplnény o ,Doprava
silniéni — mistni komunikace"-DS.m.

Plochou prochazi rozhrani Il. a IV. tfidy ochrany, pfi€emz na plochach II. tfidy ochrany je vymezena plocha obCanské
vybaveni vefejné, jehoz realizace je bezpochyby vefejnym zajmem. Zbyvajici ¢ast pochy je zafazena do IV. tfidy ochrany,
tedy na pGdu méné kvalitni. Navrhem nedochazi k naruseni organizace ZPF.

LZ11b

Z0- 0.12 ha

- plocha vymezena s vyuzitim ,Zelef ochranna® ZO

Jedné se o zabor IIl. a zejména V. tfidy ochrany, tedy pro ZPF postradatelnych.
Plocha neni vymezena nové, je pouze v jiné uzemni poloze.

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa - neni predmétem Zmény ¢. 3

Zabor PUPFL v UP:

ZABOR ZL1 (DM a R)-plocha dopravni infrastruktury-mistni komunikace a plocha rekreace - 0,03 ha

Uzemni plan navrhuje zabor lesni plochy pro cestu (mistni komunikaci), ktera reané jiz v misté existuje, pouze neni fe$ena
oddélenim pozemku a zanesenim do katastru. Cesta jiz dnes slouzi k dopravni obsluze stavajicich objektd.

Uzemni plan nenavrhuije plochy k zalesnéni.

Zména ¢&. 3 nevymezuje zadnou plochu na pozemcich uréenych k pinéni funkce lesa.

Il.o) Udaje o poétu listli odiivodnéni zmény uzemniho planu a poétu vykrest grafické éasti
oduvodnéni

1. Dokumentace odivodnéni zmény ¢.3 Gzemniho planu obsahuije v originalnim vyhotoveni X listl textové €asti (strany X

az X).

2. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény ¢.3 Gzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
1.1 = Koordinaéni vykres 1: 5000
1.2 — Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1. 5000
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I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

\ l.a) Vymezeni zastavéného uzemi

- zastavéné uzemi obce je vymezeno k datu 42.2.2021 12/2023
- zastavéné uzemi je vymezeno na vykresech €.:
4 1.1- Vykres zakladniho Clenéni uzemi, +2- 1.2 Hlavni vykres

\ I.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce rozvoje obce vychazi z realnych vyhledovych potfeb a omezujicich
faktort definovanych limity vyuziti Gzemi. Obecnym zakladem feSeni je umoznit rozvoj obce ve vSech
soucastech Zivota (bydleni, prace, rekreace) pfi maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobitosti
obce a zdravého Zivotniho prostfedi. Uzemni plan vymezuje plochy pro novou obytnou zastavbu,
obCanskou vybavenost, plochy vyroby a skladovani s orientaci na zemédélstvi a jezdectvi.
Nepredpoklada se rozvoj primyslové sféry.

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidel neni dostatek proluk a volnych pozemku, aby pokryly
eventualni potfebu pro lokalni vystavbu. Po obvodu zastavéného uzemi byly vymezeny zastavitelné
plochy pro pfevazné obytnou vystavbu, které pokryji pfedpokladané kapacitni naroky na budouci
stavebni rozvoj.

Rozvoj obce se ma odehravat ve zlepSeni dopravni a technické infrastruktury, zlepSeni pfirodnich a
rekreaCnich podminek. Hlavnim cilem rozvoje uUzemi obce je v maximalni mife vyuzit stavajici
zastavéné uzemi a rozSifovat zastavbu obce vné sidla pouze na uréenych zastavitelnych plochach.
Hlavnimi cili ochrany a rozvoje hodnot Uzemi je vytvofit optimalni prostfedi pro jeho obyvatele a
ostatni sloZzky Zivotniho prostfedi.

l.c) Urbanistickd—konecepce;—véethé—vymezeni—zastavitelnych—ploeh;—ploch
Fostavl b idelnizelend

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

l.c1) URBANISTICKA KONCEPCE A URBANISTICKA KOMPOZICE

Navrzené plochy urbanistického rozvoje sleduji charakter urbanistické struktury stavajiciho
sidla. Je vymezeno zastavéné uUzemi obce, do kterého jsou zahrnuty stavajici zastavéné plochy
s pfilehlymi prostory. Nové navrzené plochy stavebniho rozvoje dlisledné navazuji na soucasné
zastavéné uzemi obce.

Rozvojové plochy v blizkosti sidla dotvafi koncepci zastavby ve vazbé& na pfirodni podminky
z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného plsobeni krajinné
kompozice. V bytovych plochach je umoznéna vystavba rodinnych domda, které nepfekracuji svym
objemem unosné limity dané charakterem krajiny. Re$eni vlastniho zplsobu zastavby v lokalité je
dano jiz mistnimi podminkami s navaznosti na komunikace, nebo budou feSeny urbanisticky v navrhu
zakladni technické vybavenosti konkrétnim projektem.

Ostatni navrhové plochy krajinafrského charakteru jsou v souladu s koncepci péce o kvalitu
Zivotniho prostfedi zejména s ohledem na posileni prvk( USES.

l.c2) VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Resené Gzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Pro kazdou plochu je ve vykresech
pouzito grafické odliseni a pismenny index. Uzemi je &lené&no na plochy dle vyhl. & 501/2006 Sb.. Pro
kazdou plochu je stanoveno vyuziti hlavni, pfipustné, podmine¢né pripustné, nepfipustné a podminky
prostorového usporadani.
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SEZNAM PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

Y - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

BX - BYDLENI JINE

RI - REKREACE INDIVIDUALNI

oV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

oS - OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

OH - OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY

\Vod - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

VZ.z -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — ZEMEDELSTVI
VZk -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — SKLAD DREVA A KOMPOSTARNA
VZ.c -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — CHOVATELSTVI
PU - VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

DS.s - DOPRAVA SILNICNI

DS.m - DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace

DS.c - DOPRAVA SILNICNI — polni a lesni cesty

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

WU - VODNIi VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE

LU - LESNi VSEOBECNE

MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

ZP - ZELEN - PARK A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Y4 - ZELEN — ZAHRADY A SADY

y4e) - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

l.c23) VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

) y 3

nejsou-obsazeny-
Plochy pro rozvoj bydleni na plochach smiSenych—ebytayeh jsou zastavitelné plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti SV-SmiSené obyiné venkovské jsou nawrzeny vymezeny v navaznosti na hranici
zastavéného Uzemi. Novazastavitelradtdzemi Zastavitelné plochy roz8ifuji zastavbu podél stavajicich
komunikaci a cest.




SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH VYMEZENYCH UZEMNiM PLANEM SVAROV:

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

- ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI - STABILIZOVANE
- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - ZEMEDELSTVi
- DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

- BYDLENI JINE

- DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - CHOVATELSTVI
- TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

- TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

(vlozeno zménou ¢.3)

ZA1 SV
VZ
Z.2 SV
ov
Z0
Z3 oV
Z.4 ov
Z5 VZ.z
Z.6 DS.m
Z.7 SV
Z0
Z.8 SV
Z.9 SV
Z10 OV
Z.11 BX
Z.12 DS.m
Z13 SV
Z0
Z14 SV
Z15 VZ.c
Z16 TU
Z17 TU
Z18 SV
Z19 RI
DS.m
Z20 SV
Z21 VZ
222 VZ
VZ.c
Z.23 BX
Z24 VZc
Z0
Z25 SV
Z26 SV
ov
DS.m

- REKREACE INDIVIDUALNI

- DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — CHOVATELSTVI
- BYDLENI JINE

- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — CHOVATELSTVI
- ZELEN OCHRANNA A 1IZOLACNI - STABILIZOVANE

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

- DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace

PLOCHY PRESTAVBY

Je navrzena plocha prestavby P.1. ) )
navrzené vyuziti SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

P.1

.c34) SYSTEM SIDELNi ZELENE

Zelen v sidle se nachazi v misté kolem centralnich prostranstvi a v zastavéné ¢asti, kde jsou u
komunikace vzrostlé stromy. Dale je sidelni zelen reprezentovana vyhradné v zahradach a na

oplocenych soukromych pozemcich.

Pro sidelni zele v obci jsou urCeny samostatné plochy:
ZP - ZELEN — PARK A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
ZZ - ZELEN — ZAHRADY A SADY

ZO - ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

DalSi prvky sidelni zelené se budou realizovat v ramci ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim (napf SV).
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l.d)
Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorG pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jeji vyuziti

l.d1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Katastrem obce prochazi sit’ silnic Ill. tfidy:

[1/10136 Svarov — Unhost

/10134 Cerveny Ujezd — Svarov — Dolni Podkozi
11/10133 Svarov — Ptice — |

[1/10132 Svarov — Ptice — Il

Z nadfazené dokumentace vyplyva pozadavek na zapracovani trasy dopravniho koridoru —silnice
[1/101. —v-severovychodnim-rohu-katastru—Jedna-se-o-tizemni-rezervd: Tento pozadavek je promitnut
v-azemnirezervé REZ4 ve vymezeni dvou &asti koridoru R.1 a R.2 jako Uzemni rezerva.

Pro pfistupové mistni komunikace jsou navrzeny plochy BM-—plochy-depravai-infrastruktury —mistai
komunikace{Z9,Z16-Z47) DM.m — DOPRAVA SILNICNIi — mistni komunikace (Z.6, Z.12, Z.19, Z.26).
Pro nové navrzené zastavitelné plochy bude tfeba vybudovat sit mistnich a obsluznych komunikaci.
Jejich trasy jsou zakresleny, paklize se jedna u vytvofeni pfistupové komunikace. Komunikace uvnitf
funk&nich ploch nejsou v rozvojovych lokalitach znazornény. Konkrétni trasovani bude projednano pfi
zpracovani projektu zakladni technické vybavenosti pro kazdou lokalitu. Re$eni nové navrhovanych
komunikaci musi byt provedeno tak, aby jejich Sitka a poloméry zatacek vzdy umoznily prijezd tézké
pozarni techniky.

1.d2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zakladni koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury je navrzena pfi respektovani Zasad
uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje a Planu rozvoje vodovodU a kanalizaci StfedoCeského kraje a
dale pfi respektovani ochrannych pasem stavajici technické infrastruktury.

Vedeni technické infrastruktury pro napojeni objektd v feSeném Uzemi bude pfizplsobeno pokud
mozno poloze komunikaci, pop¥. vefejného prostranstvi.

Id2.1. Elektricka energie

Obec Svarov je zdsobovana elektrickou energii z kmenovych linek 22 kV napajeného z kmenového
vedeni prochazejici od jihovychodu k severu k Unhosti. Na odbocce ke Svarovu jsou v severni ¢asti
obce 3 sloupové trafostanice (u zemédélského objektu, u hibitova a u COV). Dalsi 1 trafostanice je
v osadé Rymarn.

V uzemnim planu nejsou navrZzeny nové trafostanice. Nova zastavba bude feSena posilenim
stavajicich trafostanic, pfipadné vybudovani novych v pfihodném misté podle stavu v energetické
soustavé a podle dohod provozovatele energetické sité s vlastniky pozemk(. Funkéni vyuziti ploch
s rozdilnym vyuzitim umoznuje trasovani inzenyrskych siti véetné umistovani trafostanic.

1d2.2. Plyn
Rozvod plynu STL je proveden v zastavéné Casti obce Svarov . Navrhové lokality budou pfipojeny
prodlouZenim stavajicich tras. Jejich umisténi je umoznéno v pfipustném vyuZiti ploch.

1d2.3. Spoje a telekomunikace, verejné osvétleni

Rozvojové lokality budou napojeny na stavajici sité.

Do katastru zasahuji ochranna pasma letisté. Uzemim prochazi radioreléova trasa od jihovychodu
k severozapadu.

Id2b.4 Vodni hospodarstvi
- VODNI TOKY A VODNI PLOCHY

Vyznam feSeného Uzemi pro vodni hospodarstvi je v regionalnim méfitku primérny. Hospodareni a
vyuzivani Uzemi neni omezeno jinymi neZ obecné& platnymi zasadami, platnymi pro nakladani
s vodami podle zakona o vodach.

Uzemni plan navrhuje zmény ve vodohospodarském feseni krajiny: v-lokalité K1.Lokalita K1+—\V\V/—
plocha—vodni—a—vodohespedafska— K4 Plocha zmény v krajiné K.1 s vyuzitim WU - vodni a

vodohospodarské vieobecné je ur€ena pro novou vodni plochu v blizkosti zastavéného uzemi obce.
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Jedna se o plochu trvale zvodnénou se stavajicim mokifadem, bez moznosti zemédélského vyuziti.

VODOVOD — NAVRH RESENI:

V soucasné dobé je obec napojena na skupinovy vodovod. Vodovodni fad je rozveden v obci Svarov.
Osada Ryman vyuziva vlastnich zdroju, domovnich studni. Navrzené lokality budou napojeny na
stavajici rozvod. Funkéni vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim umoZzhuje trasovani inZenyrskych siti.
NAVRH RESENi POZARNI VODY

Zdrojem poZzarni vody je rybnik v centru sidla.

KANALIZACE — NAVRH RESENI:

Obec Svarov ma vybudovanou vlastni jednotnou kanalizacni sit, ktera je napojena na stavajici Cistirnu
odpadnich vod. Nové zastavby budou napojeny na stavajici kanalizaéni sit' s vyGsténim do COV.

V osadé Ryman je navrzena zastavitelna plocha Z1-2 {H-plechy-technieke-infrastrukiury) Z.17 (TU —
TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA) pro umisténi nové COV. U chatové osady
jihovychodné od Svarova je navrzena zastavitelna plocha Z1.3-(F+—plochy-technické-infrastruktury)
Z.16 (TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA) pro umisténi COV, ktera bude slouzit
pro likvidaci odpadnich vod zchatové osady. Do vybudovani obou COV muZe byt likvidace
spladkovych odpadnich vod chatové osady i osady Rymar feSena domovnimi septiky, jimkami nebo
domécimi COV.

Nova vystavba u osady Ryman (Z+ Z.1 a Z.21) mGze byt feSena domovnimi septiky, jimkami,
pfipadné domacimi COV.

Zastavba v lokalitach Z16,-220-a-224 Z.11, Z.15, Z.19, Z.23, Z.24, zapadné od Svarova, muze byt téz
feSena domovnimi septiky, jimkami nebo domacimi COV.

Destova voda by méla byt zasakovana a akumulovana v misté spadu na pozemcich stavby.

1d2.5 Odpadové hospodarstvi

Tuhy komunalni odpad (TKO) z obce Svarov je svazen na skladku mimo katastr obce. V feSeném
Uzemi se nenachazeji zadné skladky TKO. Komundlni odpad bude likvidovan béZznym popelnicovym
zpusobem s vyvazenim v pravidelnych intervalech. V obci jsou kontejnery na tfidény odpad. Pro
velkoobjemovy smésny odpad jsou v obci pfistavovany kontejnery.

1.d3) OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSI
OBCANSKE VYBAVENI, VEREJNA PROSTRANSTVi

Velikost obce a jeji rozvojové perspektivy nevyzaduji prvky obCanského vybaveni nadmistniho
vyznamu. Jsou navrZzeny rozvojové lokality pro mistni zafizeni ob&anského vybaveni. Obec bude
nadale vazana na sidla vy$Siho vyznamu, hlavné Kladno a Prahu.

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostnych surovin a podobné

l.e1) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY A JEJICH VYUZITI

Vyznamnym faktorem vytvarejicim kvalitu pfirodniho prostiedi je sousedstvi pfirodniho parku
Povodi Kacgaku. Jeho hranice probiha po zapadnim okraji zastavby obce. Soucasti pfirodniho parku
jsou rozsahlé kompaktni lesni celky. Vzhledem k vyznamnému pfirodnimu prvku je dllezité zachovat i
do budoucna prostupnost krajiny s navazujici doprovodnou krajinnou zeleni. Stavajici prvky krajinné
zelené zejména podél cest je tfeba posilovat a doplfiovat.
Vjizni ¢asti uzemi je pamatny strom. Témeér 2/3 uzemi pokryva pfirodni park Povodi Kagaku. Hranice
probiha obci Svarov podél silnic 111/10134 a 111/10136.
Pred realizaci zaméru ,v lokalitach Z1-VZZ8 XZ,-Z11- XZZ12 S\ Z21-S\V-a-speleénd Z16-BZ a-Z20
XC* ,vplochach zZ.1(VZ,SV), Z.5(VZ),, Z.7(SV) a spolecné Z.11(BX), Z.23(BX), Z.15(VZ.c) a
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Z.24(VZ.c)" je nutné vyzadat si vyjadfeni pfislusného Ufadu z hlediska posouzeni podle zakona &.
100/2001 Sb.

PFi realizaci zaméru v lokalitach v pohledovych ¢astech (horizontech) v Pfirodnim parku Povodi
Kacaku je nutné prokazat, Zze nedojde k naruseni krajinného razu a ovlivnéni krajiny (pohledova &ast,
horizonty). Je nutné si vyzadat stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody.

Prostorové ¢lenéni ploch bude v nejvétsi mozné mife respektovat méfitko a charakter okolni krajiny
tak, aby nedoslo k naruseni krajinného razu.

Za stavajici COV (funkéni plocha T} TU) se doporuduje vybudovat sedimentadni nadrz & nadrze
(rybniky) nize po toku pro zlepSeni funkénosti této COV (vyrazné leps$i fedéni precisténych
odpadnich vod, moznost Cisténi sedimentu atd.) a souCasné jsou opatfenim pro zlepSeni vodni
bilance (mj. vyrovnanost pratokl v této bezejmenné vodotedi).

Doporucuje se akumulace soustfedéného povrchového odtoku destovych vod ze zastfeSenych a
zpevnénych ploch a jejich vyuziti k zajisténi vyrovnaného pratoku ve vodote€ich a nadlepSeni
pratoéného mnozstvi vody ve vazbé na vypousténi piedisténych vod z navazujici stavajici COV.
Prostor Svarovského potoka mezi Z8-a-Z14 plochami VZ.z je potfeba doplnit o bfehové porosty, popf.
akumulaéni nadrze. Neprovadét zde dalSi vyznamné terénni Gpravy &i zpevhovani ploch a
nezastavovat uzemi.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE
KA I i e s
KA1 Wu - vodni a vodohospodarské vseobecné je navrzena pro zfizeni nové vodni plochy.

ZO — PLOCHY-ZELENE —OCHRANNE ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Podél ugelovych komunikaci v krajiné byla provedena vysadba liniové zeleng&, ktera pini ochrannou a
izolaéni funkci. V mistech, kde vysadba dosud nebyla provedena, je tfeba zeleh doplnit. Podél
vybranych Useku komunikaci, hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch jsou navrzeny pasy
ochranné a izolacni zelené.

V feSeném uzemi obce Svéarov se nenachazi registrovany vyznamny krajinny prvek. Vyznamnymi
krajinnymi prvky ze zakona §3 odst.1 pism.b) jsou vS8echny lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy
vodnich tok(. Raselinisté a jezera se ve Svarové nevyskytuji. V Uzemi se nenachazi pfechodné
chranéna plocha, zvlasté chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality, smluvné chranéna uzemi,
ptaci oblasti.

Uzemni plan nezasahuje do sougasného stavu krajiny. V ptipadé biokoridort navrhuje posileni
pfirodniho prvku v Uzemi.

l.e2) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na uzemi obce je uzemni systém ekologické stability zastoupen prvky nadregionalni Urovné, kdy se
jedna o nadregionalni biokoridor a vlozené regionalni biocentrum.

Je vymezena C€ast nadregionalniho biokoridoru NK 54  Pochvalovska stran - Karlstejn, Koda
(mezofilni hajovy) a €ast vlozeného regionalniho biocentra 1474 Dolni Podkozi — htanice obce - Ptice
Vymezeni v UP je totozné s vymezenim v ZUR SK , oznadéeni v UP je pro nadregionalni biokoridor
NRBK.54 a pro regionalni biocentrum RBC. 1474- Dolni Podkozi

Predmétné &asti skladebnych prvki USES jsou vymezeny jako vefejné prospé&sné opatfeni — ve
shodé se ZUR SK_; oznadeni VU.1 a VU.2
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Ze stanovenych zasad v ZUR SK pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v Uzemi:

a) chranit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zmé&nami ve vyuziti Gzemi, jejichZ dusledkem
je:

- snizeni stupné ekologické stability t&chto ploch; ) )

- znemoznéni budouciho zalozeni vymezené skladebné &asti USES nebo naruseni kontinuity USES v
pozadovanych prostorovych parametrech;

- zanik skladebné ¢asti USES.

Prvky USES jsou znazornény graficky ve vykresech: 12 1.2 — Hlavni vykres, 13 1.3 — Viykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a Il.1 - koordinaéni vykres

l.e3) PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemi je protkdno siti polnich a pé&Sich cest, které se vytvarely postupem &asu v mistech
hospodarské potfeby. V katastru obce neprobihaji pozemkové Upravy. Charakter krajiny a klimatické
podminky nevyZaduji navrh protipovodiiovych opatfeni. Obecnymi hospodarskymi nastroji proti
splavovani pudy z poli jsou zejména vhodna volba zemédélskych plodin (napf. obilniny na misto
okopanin) , orba po vrstevnici nebo vysadba kfovin.

l.e4) KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIVANI KRAJINY

V Gzemi jsou chatové osady a rekreaéni plochy zapadné od zastavéného Uzemi obce. Uzemni-plan
nenavrhujerozvoj-chatovyeh-osad. Vhodna je pési turistika a cykloturistika ve volné krajiné.

Je vymezena zastavitelna plocha Z.19 — Rl (Rekreace individualni) v lokalit¢ Novy dvir v blizkosti
stavajici plochy téhoz vyuziti. Na plochu Z.19 navazuje navrhova plocha ZZ (Zelef-zahrady a sady).

l.e5) VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

Poddolovana a sesuvna uzemi, loziska nerostnych surovin a plochy specifické slouzici obrané statu
se v k.U. Svarov u Unhosté nenachazeji. Poddolované uzemi €.4795 Ptice do uzemi obce Svarov
nezasahuje.

I.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemkil a intenzity jejich
vyuziti)




SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
A) Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech
B) Pripustné vyuziti:
bydleni — nizkopodlazni zastavba, dvojdomy
stavby pro rodinnou rekreaci
obZanské vybaveni
sportovni zafizeni a hfisté
vefejna prostranstvi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni sloZky, vodni plochy, zeleri
C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:
- drobna nerusici vyroba a podnikatelské aktivity za podminky dodrzeni hygienickych limitd (zejména
hluk) na hranici vlastniho pozemku.
- stavebni zamér vystavby objektu bydleni na pozemku v severni &asti Z12 Z.7, ktery sousedi
s-pleehou-Z11 s aktualizovanou €asti zastavéného Uzemi (LZ13.c-VZz), prokaze, Ze umisténi objektu
je v souladu s hygienickymi limity (napf. hluk, prach...) stanovenymi v pfisluSnych pfedpisech.
D) Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmine€né& pfipustnym vyuZitim,
napr. stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni
obsluhu (supermarkety a hypermarkety), dopravni terminaly , centra dopravnich sluZeb, hutnictvi,
chemii a tézké strojirenstvi..
E) Podminky prostorového usporadani:
a) max. vySka obytnych objektd — 2NP véetné podkrovi

b) max. vysSka hospodarskych a provoznich staveb — 10m v hieben ,

c) v zastavéném Uzemi obce — zastavitelna plocha pozemku —max. 90% , plati pro
vlastnické celky

d) v navrzenych zastavitelnych plochach — zastavitelna plocha pozemku max. 40%

V zastavitelné ploSe Z.26 (LZ2) v ¢asti pro vyuZiti smiSené obytné venkovské (SV) bude vymezeno
vefejné prostranstvi o min. vymére 1500 m?.

BZ-PLOCHY BYDLENI—ZEMEDELSTVI

BX — BYDLENI JINE

A) Hlavni vyuziti:

- bydleni v zemédeélské usedlosti

B) Pripustné vyuziti:

- zemédélska farma

- zemeédélska usedlost se zaméfenim na ekozemédélstvi a agroturistiku s pastevectvim na
pfilehlych plochach

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen
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C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuiji se

D) Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavni a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového usporadani:

a) max. vySka obytnych objektd — 2NP véetné podkrovi

b) max. vySka hospodarskych a provoznich staveb — 8m v hiebeni
c) zastavitelna plocha pozemku max. 40%
R—PLOCHY REKREACE

Rl — REKREACE INDIVIDUALNI
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Pripustné vyuziti:
stavby k zajisténi podminek pro uZivani staveb rekreace v souladu s jejich u€elem
chatové osady, stavby pro rodinnou rekreaci
vefejna tabofisté, pfirodni koupalisté, rekreaéni louky
stavby pro turistiku a rekreaci
vefejna prostranstvi
dopravni a technicka infrastruktura
prirodni slozky, vodni plochy, zeler
C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:
- bydleni — za podminky spinéni parametr(i pro obytnou zastavbu (dopravni napojeni, odstupové
vzdalenosti apod.)
D) Nepfipustné vyuziti
- veskereé stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavni a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni ndro€na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Podminky prostorového usporadani:
- v plochach je umoznéna vystavba budov max. do 1NP s moznosti obytného podkrovi
- zastavitelna plocha pozemku max. 30%

v ra re v z

OV—PLOGCHY-OBCANSKEHOVYBAVENI—VEREJNA-INEFRASTRUKTURA
OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro vykon sluzby cirkevniho fadu, ob&anskéa vybavenost
B) Pfipustné vyuziti:

stavby Kk zajisténi podminek pro uzivani staveb obcanského vybaveni v souladu
s jejich ucelem

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

stavby pro turistiku a rekreaci

vefejna prostranstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- prirodni slozky, vodni plochy, zeler

C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:
- nestanovuje se
D) Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavni a pfipustnym vyuzitim
E) Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vySka objektl je 3.np
- zastavitelnost pozemku se stanovuje na 40%

v 7 re

OS — PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT

OS — OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro sport a rekreaci
B) Prfipustné vyuZiti:
stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obcanského vybaveni v souladu
s jejich ucelem
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stavby pro turistiku a rekreaci
verejna prostranstvi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi
C) Pedmineéné Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanovuji se
D) Nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavni a pFipustnym vyuzitim, napf. stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Podminky prostorového uspofadani:
- ve sportovnich plochach je umozZnéna vystavba budov do max. vysky 5m, jednopodlazni stavby.

v ra re v

OH—PLOGHY OBGANSKEHOVYBAVENI—HRBIHOV

OH — OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY
A) Hlavni vyuziti:
- stavby a plochy pro funkci pohfebni a cirkevni
B) Pripustné vyuziti:
stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb obanského vybaveni v souladu
s jejich ucelem
verejna prostranstvi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelefi
C) Pedmineéné Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanovuje se
D) Nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavni a pfipustnym vyuZitim
E) Podminky prostorového usporadani: - nestanovuji se

’ z e v v e

e e e e e

VZ — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby vyroby a skladovani se zaméfenim na zemédélstvi
B) Prfipustné vyuZiti:
stavby k zajisténi podminek pro uzivani staveb vyroby a skladovani se zaméfenim na
zemédélstvi v souladu s jejich ucelem
stavby pro zemédeélstvi a chovatelstvi
stavby administrativni, vyzkumné, vyvojové, zkuSebni a verejné infrastruktury , které budou
pinit doplfikovou funkci
stavby dopravni a technické infrastruktury
pfirodni sloZky, vodni plochy, zeleri
- pro lokalitu LZ1-1 (Rymarisky dvur) je pfipustné vyuziti rozSifeno o agroturistiku, ubytovani
(vCetné trvalého bydleni), stravovaci zafizeni a pivovar
C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:
sluzebni a pohotovostni byty (plocha bytd max. 10% z plochy pozemku), podminkou je
zajisténi hlukovych limitl pro chranény obytny prostor.
D) Nepfipustné vyuziti
- vSechny druhy cinnosti, které se neslucuji s hlavni a pfipustnou funkci
- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi, hutnictvi, chemii a tézké strojirenstvi, bydleni (kromé sluzebniho
bytu).
- v zastavitelné plose Z+ Z. 1 a Z.21 je vylou€ena zivo€iSna vyroba.
E) Podminky prostorového usporadani:
Max. vySka objektl 12m
Max. 2 nadzemni podlazi
Pro plochu Z1 je stanoveno:
Min. plocha zelené — 15% ze zastavitelné plochy
Max. zpevnéna a zastavéna plocha — 70% ze zastavitelné plochy
zbytek napf. vodni plochy, dalSi zeleri apod.
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VZ.z—- VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA - ZEMEDELSTVI
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby pro jezdectvi a vycvik koni
B) Pripustné vyuZiti:
stavby k zaji$téni podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuziti v souladu s jejich ucelem.
pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi
stavby dopravni a technické infrastruktury
zpracovani dfeva
C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:
negativni ucinky na zivotni prostfedi, pfekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené
v pFisludnych pfedpisech, nepfekro€i hranice arealu.
D) Nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminec¢né pfipustnym vyuZitim,
- zemédélska Zivoc&iSna vyroba,
E) Podminky prostorového usporadani:
Max. vySka objektl 12m
Max. 2 nadzemni podlazi
Pro plochyu Z8 7.5 a-Z41 je stanoveno:
Min. plocha zelené — 15% ze zastavitelné plochy
Max. zpevnéna a zastavéna plocha — 70% ze zastavitelné plochy
zbytek napf. vodni plochy, dalSi zeleri apod.

XK —PLOCHY SPECIFICKE — SKLAD DREVA A KOMPOSTARNA
VZ.k - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — SKLAD DREVA A

KOMPOSTARNA
A) Hlavni vyuziti:
- skladovani a manipulace surového dfeva, kompostarna
B) Prfipustné vyuziti:
stavby k zaji$téni podminek pro uzivani staveb hlavniho vyuziti v souladu s jejich ucelem
sbérny dvar
pFirodni slozky, vodni plochy, zeler
stavby dopravni a technické infrastruktury
zdroj vody na zkrapéni (napf. retenéni nadrz na destovou vodu z parcely 109/22 a z plochy
Z16 Z.11
2 obytné bunky pro zaméstnance skladu dieva
1 kancelafska burika pro zafizeni kompostarny
C) Pedmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:
neni stanoveno
D) Nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podmineéné pfipustnym vyuZitim,
- zemédélska zivoc&iSna vyroba,
E) Podminky prostorového uspofadani:
Na poloviné pozemku bude prostor pro skladovani a manipulaci surového dfeva, jejiz soucasti mize
byt zpevnéna plocha 30x15m s 2 obytnymi burikami pro zaméstnance. Na druhé poloviné
zastavitelné plochy Ize umistit faremni kompostarnu a sbérny dvir se zpevnénou plochou 30x20m,
vybavenou 1 kancelafskou burikou a 6 kontejnery.

XGC—PLOCHY SPEGIFHIGKE —GHOVATELSKE

VZ.c - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA — CHOVATELSTVI
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby pro chov hospodarskych zvifat (kravy, koné, kozy)
B) Pripustné vyuziti:
vybéh pro skot v navaznosti na stavbu hlavni
pFirodni sloZky, vodni plochy, zelefi
stavby dopravni a technické infrastruktury
zemédélska vyroba a skladovani zemédélskych produktl
C) Podmineéné Podminéné pripustné vyuziti:
neni stanoveno
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D) Nepfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim,

E) Podminky prostorového uspofadani:

Na plose Ize umistit max. 1 budovu. Bude se jednat o staj pro skot o rozméru max. 12x40m s vyskou
v hfebeni do 8m a s prostorem pro uskladnéni krmného obili. K budové muze pfiléhat zpevnény vybéh
pro ustajeny skot o rozméru 40x20m ohrazeny dfevénou ohradou. Smérem k obci bude budova
odclonéna ochrannou zeleni.

Specifickd podminka pro plochu Z20 Z.15 na pozemku parc.€. 109/22 v k.u. Svarov (vloZzeno zménou
€.2): Na plose Ize umistit maximalné 2 stavby pro hospodarska zvifata s vyjimkou vepfového dobytku
o rozmérech 12 x 40m a zastfeSeny vybé&h o rozmérech 40 x 20m. V ploSe bude smérem k zastavéné
¢asti obce vysazena ochranna zelen

v ’ re

PV —_PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA
A) Hlavni vyuZiti:
- stavby vefejnych komunikaci a prostranstvi
B) Prfipustné vyuZiti:
komunikace mistni, obsluzné, ucelové
chodniky, stezky
stavby pro cykloturistiku
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- pfirodni slozky zejména sidelni zelefi
stavby teras s lehkym zastfeSenim
C) Pedmmeene Podminéné pfipustné vyuziti:
- nestanovuiji se
D) Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napf. stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety a
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.
E) Podminky prostorového uspofadani:
— nestanovuji se

e v s

BS—PLOCHY-DOPRAVNHNERASTRUKTURY-SH-NICEILA-ITRIDY

DS.s — DOPRAVA SILNICNI

A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — silnice Il. a lll. tfidy

B) Pripustné vyuziti:

- silnice II. a lll. tfidy, mistni komunikace, vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelenf

- sjezdy a najezdy, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolaéni zelené, stavby
dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci

C) Pedmineéné Podminéné pripustné vyuziti:

- nestanovuji se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez hlavni a pfipustna €innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:

— pro ploSné dopravni stavby se neuvadéji

re re re

DM _-PLOCHY DOPRAVNILINERASTRUKTURY-MISTNI KOMUNIKACE

DS.m — DOPRAVA SILNICNI — mistni komunikace

A) Hlavni vyuZiti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — mistni komunikace

B) Prfipustné vyuZiti:

- vefejna prostranstvi

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

- sjezdy a najezdy, naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodné a izolacni zelené, stavby
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dopravniho vybaveni, cyklostezky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze, odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, drobna
architektura v krajiné

C) Poedmineéné Podminéné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna €innost neni povolena

E) Podminky prostorového uspofadani:

— pro ploSné dopravni stavby se neuvadeéji

e e s

DC -PLOCHY DOPRAVNIINFRASTRUKTURY-POLNIA LESNICESTY
DS.c — DOPRAVA SILNICNI — polni a lesni cesty
A) Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pozemnich komunikaci — polni a lesni cesty
B) Prfipustné vyuziti:

- stavby dopravni a technické infrastruktury

- pfirodni sloZky, vodni plochy, zelefi

- drobna architektura v krajiné

C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuziti:

Jina nez pfipustna ¢innost neni povolena

E) Podminky prostorového usporadani:

— pro plo3né dopravni stavby se neuvadéji

H-PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

A) Hlavni vyuziti:

- zajisténi funkce Cistirny odpadnich vod, technickd infrastruktura

B) PFipustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodarské stavby
- pfirodni slozky, vodni plochy, zelen

C) Pedmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se

D) Nepfipustné vyuZiti

- v8echny druhy ¢&innosti, které se neslucuji s hlavni a pfipustnou funkci
E) Podminky prostorového uspofadani:

Pro stavbu COV se nestanovuiji.

W—PLOGHY-VVOBNI-AVODOHOSPODARSKE

WU — VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

A) Hlavni vyuziti

- vodni plochy, vodni toky a pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuZitim

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek pro nakladani s vodami ochranu pfed jejich Skodlivymi Gginky a
suchem, regulaci vodniho rezimu tGzemi a pInéni dalSich uc¢ell stanovenych pravnimi pfedpisy
upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, realizace
protipovodnovych opatfeni v krajiné, pfirodni slozky.

C) Pedmineéné Podminéné pripustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuZiti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

v v 7

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

AU - ZEMEDELSKE VSEOBECNE
A) Hlavni vyuziti:

Zemeédeélské vyuziti
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B) Pripustné vyuziti

Cinnosti pro zajisténi zemédélského vyuZiti, stavby, zafizeni a jina opatieni pro zemédélstvi, véelin se
zdzemim, dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing,
realizace protipovodfiovych opatfeni v krajing, pfirodni slozky.

C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

re

NL - PLOCHY LESNI

LU — LESNI VSEOBECNE

A) Hlavni vyuziti

Plochy s pozemky uréenymi k pInéni funkce lesa

B) Pripustné vyuziti:

Cinnosti k zaji$téni podminek vyuziti pozemk( pro les. Stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi.
Dopravni a technicka infrastruktura, drobna krajinna architektura, sport a rekreace v krajing, realizace
protipovodnovych opatfeni v krajing, pfirodni slozky.

C) Podmineéné Podminéne pfipustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné Cinnosti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

s z LY z ’ e

MU — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE

A) Hlavni vyuZiti:

Nezastavéné Uzemi bez pfevazujiciho zpusobu vyuziti

B) Pripustné vyuziti:
pozemky urcené k plnéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu a hospodareni na poz. ZPF
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok{ bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi
dopravni a technicka infrastruktura
sportovni a rekrea¢ni vyuziti

- drobna krajinna architektura. realizace protipovodrniovych opatieni v krajiné
pastevni pfistfeSky a krmna zafizeni do rozméru 10 x 4m

C) Podmineéné Podminéne pfipustné vyuziti:

- vtomto pfipadé se nestanovuje

D) Nepfipustné vyuziti:

Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.

E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

v v z

ZNV - PLOCHY ZELENE — VEREJNE
ZP — ZELEN — PARK A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
A) Hlavni vyuZiti:
Vefejna, parkova zelen v sidle
B) Pfipustné vyuziti:
pozemKy urcené k plnéni funkci lesa
pozemky zemédélského pldniho fondu a hospodareni na poz. ZPF
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi
dopravni a technicka infrastruktura
- drobna krajinna architektura. realizace protipovodnovych opatfeni v krajin .
C) Pedmineéné Podminéné pripustné vyuziti:
- vtomto pfipadé se nestanovuje
D) Nepfipustné vyuziti:
Jiné nez pfipustné vyuziti neni povoleno.
E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se
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ZZ — ZELEN — ZAHRADY A SADY
A) Hlavni vyuZiti:
plochy sidelni a krajinné zelené pfevazné vyuzivané jako zahrady a péstebni sady, majici
nepostradatelny vliv na udrZeni krajinného razu
plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur, s pfevazujici vazbou na plochy
bydleni a rodinné rekreace
B) Prfipustné vyuziti:
oplocené a neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
doplfovani a obnova stromovych vysadeb
na pozemku Ize umistit jednu dopliikovou stavbu — hospodarsky objekt souvisejici s hlavnim
vyuzitim, tzn. stavbu pro uskladn&ni hospodafskych produktt a nafadi o zastavéné plose do 25m?
chodniky, cyklostezky
pozemky uréené k pinéni funkci lesa
pozemky zemédélského padniho fondu
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliSeni pfevazujiciho zpisobu vyuziti
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi
dopravni a technicka infrastruktura
drobna parkova a krajinna architektura
JPedmmeeﬂe Podminéné pfipustné vyuziti:
- vtomto pfipadé se nestanovuje
D) Nepfipustné vyuZiti:
Objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
(tzn. pfedevsim vyuziti pro bydleni, vyrobu a skladovani, chov dribeze a dobytka, obanskou
vybavenost, individualni rekreaci a garazovani automobill)
E) Podminky prostorového usporadani
— vyskova hladina pro doplfikové stavby max. 4,8m nad upraveny terén
- hospodafisky objekt o zastavitelné plose max. 25m?

v 7

e e

Z0 — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
A) Hlavni vyuZiti:
Ochranna a izola¢ni zelen v sidle a ve volné krajiné
B) Prfipustné vyuZiti:
pozemky uréené k pinéni funkci lesa
pozemky zemédélského pudniho fondu a hospodareni na poz. ZPF
pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokl bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuziti
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém{
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Drobna krajinna architektura. Realizace protipovodnovych opatfeni v krajiné .
C) Podmineéné Podminéné pfipustné vyuZiti:
- vtomto pfipadé se nestanovuje
D) Nepfipustné vyuziti:
Jiné nez pfipustné vyuZiti neni povoleno.
E) Podminky prostorového usporadani — nestanovuji se

VYMEZENi POJMU

Pfirodni sloZky — vysadba nizkokmenné a vysokokmenné zeleng, travni porosty, parkové upravy.
Drobna nerusici vyroba a podnikatelska ¢innost — vyroba a podnikatelské aktivity do vySe max. 3
zaméstnancu, zaroven musi splfiovat hygienické limity hluku, prachu a zapachu na hranici pozemku.
Vlastni pozemek — pozemek vlastnicky naleZejici k posuzovanému zaméru.

Negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech — negativnimi 0&inky se rozumi napf. hlu€nost, prasnost, intenzita dopravy, zhorSeni
hydrogeologickych podminek apod.

Sluzebni byt — byt pro bydleni zaméstnance nebo jiného pracovnika provozovny

Sportovni areal — soubor vlastnicky i provozné propojenych pozemk(l a staveb, slouzici ke sportovni
funkci.

Lehky pramysl — spotfebitelsky pramysl, ktery vyrabi malé spotfebni zbozi (napf. potravinarsky,
odévni, obuvnicky, nabytkarsky, papirensky apod.)
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Drobna krajinna architektura — pomniky, kaplicky, odpocinkova mista s prestfeSenim, vybavena
relaxacnimi a odpocinkovymi prvky.

l.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Jsou navrzeny 2 verejné prospésné stavby.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

VPS4 VT.1—COV - CHATOVA OSADA
VPS2 VT.2 - COV — RYMAN

Jsou navrzena 2 verejné prospésna opatreni.

VEREJNE PROSPESNE OPATRENI:

VPO-1 VU.1 — plocha nadregionalniho biokoridoru NK 54.

VRPO-2 VU.2 — ¢ast regionalniho biocentra RBC 1474 Dolni Podkozi, ktera zasahuje do kat. uzemi
Svarov.

Umisténi VPO vefejné prospésnych opatfeni je prevzato ze ZUR Stfedodeského kraje a zpfesnéno.
Graficky je znazorné&no na vykresu 3 |.3— vykres vefejné prospé&snych staveb, opatieni a asanaci

I.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelni ¢isla pozemkil, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné
dalSich udaju podle §5-edst-—1 8 katastralniho zakona

Verejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro ktera je mozno uplatnit pfedkupni pravo,
uzemni plan nestanovuje.

i) Vymezeni ploch a koridori uUzemnich rezerv a stanoveni budouciho

mozného vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Plocha uzemni rezervy R.1 a R.2 pro vefejnou dopravni infrastrukturu

R.1 — plocha v severovychodni Casti spravniho uzemi. Jedna se o cast koridoru s navaznosti na
Uzemi mésta Unho$t a na tzemi obce Cerveny Ujezd.

R.2 — plocha v jihovychodni €asti spravniho uzemi. Jedna se o €ast koridoru s navaznosti na uzemi
obce Cerveny Ujezd a na tizemi obce Ptice

Pozadovany zpusob vyuziti je DSs — DOPRAVA SILNICNI, kde hlavnim vyuZitim budou stavby
dopravni infrastruktury — stavba silnice 11/101 - vsouladu se Zasadami uUzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje.

Plocha uzemni rezervy R.3 pro vyuziti smiSené obytné jizné od osady Rymarni

R.3 — plocha navazuje na zastavéné uzemi Rymané. VyuZiti je stanoveno pro typ plochy s rozdilnym
zpGsobem vyuziti SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE, kde hlavnim vyuzitim bude bydleni
v rodinnych domech.

PFi vyhotoveni Zpravy o uplatfiovani Gzemniho planu nebo pfi pofizeni budouci pfipadné zmény UP
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bude provéreno, zda potfeba zachovani Uzemnich rezerv trva, popfipadé zda situace v uzemi vytvori
podminky pro zménu plochy Uzemni rezervy na koridor dopravni infrastruktury v pfipadé R.1 a R.2 a
na zastavitelnou plochu v pfipadé R.3.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti azemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni uzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Pro zastavitelné plochy 23,26, 27212, 218;219 72.3, Z.4, Z14 a plochu zmén v krajiné K.1 je
stanovena povinnost pofizeni uzemni studie jako podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi.
Studie provéii m.j. kostru dopravni a technické infrastruktury (dopravni obsluznost, parkovani),
vefejna prostranstvi (vefejna zelen), déleni pozemku, plochy pro zdravotné rekreacni aktivity apod.

Uzemni studie bude pofizena do 6—ti-letod-vydani-tizemniho-planu 31.12.2030.

Oznaceni podminky v grafické ¢asti:
US.1 - plocha zmény v krajiné K.1
US.2 - zastavitelna plocha Z.3

US.3 - zastavitelna plocha Z.4

US.4 - zastavitelna plocha Z.14

\ 1k) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nema negativni vliv na chran&nou oblast, evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

2

- v - o re ws N r

1.k) LI)
ok ane

Pocet listi a vykrest v grafické ¢asti

1. Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni xx listll A4 textové ¢asti
(str.x-xx)
2. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.

Seznam pfiloh:

4 11.1 =Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
12 11.2 - Hlavni vykres 1:5000
13 11.3 —Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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	_Beze změny:
	Oddíl Id2.1. Elektrická energie Id2.2. Plyn  a Id2.3. Spoje a telekomunikace, veřejné osvětlení
	„OV – PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA“ kódem s názvem
	„OV – OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ“
	 Z hlediska republikových priorit územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území (kap.2)
	územní plán splňuje priority týkající se prostředí ve správním území obce SVÁROV – čl.(14) až (31)
	 Z hlediska vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os  (kap.3)
	Území obce Svárov je v PÚR ČR součástí rozvojové oblasti OB1 - Metropolitní rozvojová oblast Praha.
	Důvodem vymezení OB1 Metropolitní rozvojové oblasti Praha je skutečnost, že území je ovlivněné rozvojovou dynamikou hlavního města Prahy, při spolupůsobení vedlejších center, zejména Kladna a Berouna. Jedná se o nejsilnější koncentraci obyvatelstva v ...
	Z úkolů pro územní plánování:
	a) Koordinovat rozvoj a využití území hlavního města Prahy a Středočeského kraje s důrazem na řešení problémů suburbanizace, včetně odpovídající veřejné infrastruktury.
	 Z hlediska vymezení specifických oblastí (kap.4)
	Území obce SVÁROV se nachází vE specifickÉ oblastI
	SOB9 Specifická oblast, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem
	Kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území:
	Při rozhodování a posuzování záměrů na změny v území přednostně sledovat:
	a) podporu přirozeného vodního režimu v krajině,
	b) posilování odolnosti a rozvoj vodních zdrojů,
	c) zajištění rovnováhy mezi užíváním vodních zdrojů a jejich přirozenou obnovitelností,
	d) účinné snižování a odstraňování znečištění vody z plošných i bodových zdrojů znečištění, které omezují využívání povrchových a podzemních vod,
	e) rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v proměnlivých hydrologických podmínkách (zejm. při nedostatku srážek, zmenšení průtoků ve vodních tocích, poklesu vody v půdě a poklesu hladiny podzemních vo...
	f) bránit zhoršování stavu vodních útvarů, úbytku mokřadů, větrné a vodní erozi půdy, degradaci a desertifikaci půdy,
	g) prohloubení koordinace územního plánování, krajinného plánování, vodohospodářského plánování a pozemkových úprav,
	h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavěném a nezastavěném území obcí a následnou péči o ní.
	Úkoly pro územní plánování:
	a) vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejm. vytvářením územních podmínek pro vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. kraji...
	b) vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu ostatních vodních prvků v krajině,
	c) vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování a zasakování vody,
	d) vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, zejm. zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů,
	e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, zejm. pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohosp...
	f) pro řešení problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikováno výše v písm. a) až e) (příp. navrhovat i další vhodná opatření pro obnovu přirozeného vodního režimu v krajině) využívat zejména územní studie krajiny.
	 Z hlediska vymezení koridorů a ploch dopravní infrastruktury  (kap.5)
	Na území obce SVÁROV se nenachází žádný koridor ani plocha dopravní infrastruktury.
	 Z hlediska vymezení koridorů a ploch technické infrastruktury  (kap.6)
	Na území obce SVÁROV se nenachází žádný koridor ani plocha technické infrastruktury.
	 Z hlediska stanovených dalších úkolů pro územní plánování  (kap.7)
	Věcné změny:
	Věcné změny vycházejí z požadavku Obce Svárov.
	Rozlišení je zřetelné znázorněním v grafické části – území je ohraničeno červenou linkou a opatřeno červeným popisem (LZx).
	V textové části změny č.3 jsou jevy věcné změny popsány.
	Přehled lokalizace jednotlivých částí věcné změny a změněné označení ploch vymezených v ÚP:
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