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Il. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU

\ Il.a) Postup pofizovani a zpracovani zmény €.2 uzemniho planu.

Obsah zmény €. 2 Uzemniho planu Svarov schvalilo zastupitelstvo obce na svém jednani dne 16. 10.
2019. Zména €. 2 je pofizovana ve zkraceném postupu pofizovani v souladu s § 55a zakona ¢. 183/2006
Sb. Ve znéni pozdéjsich predpisu. Projednani s dot€éenymi organy a verejnosti probéhlo ve stanoveném
terminu dne 12.2.2021 v kulturnim sale obce Svarov. Po vyhodnoceni stanovisek byl navrh upraven
podle pozadavkl dotéenych organd.

\ Il.b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v Gzemi.

Zména ¢.2 nema vliv na Uzemi sousednich obci.

Pfedmétem zmény ¢&.2 jsou diléi zmény funkénich ploch bez vlivu na $ir§i vztahy v tzemi.

ll.c) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢.2 uzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim Vlady Cesvké republiky ze dne 15. dubna 2015 ¢&. 276 schvalena
Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera v plném rozsahu nahrazuje Politiku tzemniho
rozvoje CR 2008.

Dnem 1. fijna 2019 je Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky zavazna pro
pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich plant, regula¢nich plan( a pro rozhodovani
v Uzemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Dle § 31 odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon), je Politika tzemniho
rozvoje CR nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavani tzemnich pland. Zmény ¢. 2
UP Svarov musi tedy tento dokument piné respektovat.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1, 2 a 3 (dale jen ,PUR CR*) nevyplyvaiji pro
feSeni Zmén €. 2 UP Svérov konkrétni pozadavky.

ll.d) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.2 uzemniho planu s cili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

Zmény &. 2 UP Svarov vytvaii predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi zejména vyuZitim
ploch v zastavéném uzemi, proporcionalitou navrZzenych rozvojovych ploch v jednotlivych ¢astech obce
a zohlednénim dostupnosti vefejné infrastruktury.

Zmény &. 2 UP Svérov zohledfiuji vefejné i soukromé zajmy v Gzemi a jeho rozvojovy potencidl. Tim je
zajistén pfedpoklad pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zmény &. 2 UP Svarov respektuji a zohledriuji vefejné i soukromé zaméry v tzemi i ochranu vefejnych
zajmu dle zvlastnich predpisa.

PFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi jsou respektovany jizZ samotnym charakterem navrzenych
zmén a jejich lokalizaci pfedevsim uvniti zastavéného Uuzemi. Rozsah nové zastavitelné plochy je
minimalizovan a omezen. Uvedené hodnoty jsou mimo to chranény podminkami vyuziti a prostorového
usporadani ploch, stanovenymi v platném UP.

Umistovani staveb v nezastavéném uzemi vyplyva z §18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni. Zmény &. 2 UP Svarov nevymezuji Uzemi, ve kterych je vylou¢eno umistovani staveb dle §18,
odst. 5 zakona.

Umistovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich vyplyva z §18, odst. 6 zakona €.

183/2006 Sb., v platném znéni. Zmény &. 2 UP Svéarov neobsahuji navrh ploch ani koridord technické
infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich.
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ll.e) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.2 uzemniho planu s pozadavky
zakona ¢. 183/2006 Sb., a jeho provadécich predpisu.

Navrh zmény &2 Uzemniho planu Svarov je projednan v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona. Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci ¢innosti (dale
jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou &. 7 vyhlasky. Zména &.2 Uzemniho planu je vypracovana na
zakladé schvaleného obsahu zmén, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem katastralni
mapy v méfitku 1:5 000, vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1:50 000. Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuzZiti jsou vymezeny podle ustanoveni § 4 — 19 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

I.Lf) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €.2 uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feseni rozporu.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Svarov je projednana s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich pfedpisu a dle jejich uplatnénych stanovisek upravena.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan
z hlediska povolovani uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb.
Ministerstvo dopravy CR:

Doplnéni ochranného pasma (dale jen ,OP*) se zdkazem laserovych zafizeni - Sektor A letisté
Praha/Ruzyné — v rdmci predanych dat UAP neni evidovano OP se zakazem laserovych zafizeni.
Celé katastralni tzemi obce spada do ostatnich ochrannych pasem letisté Praha. Zakres OP neni
predmétem zmén UP, ale pokud budou pfedana data budou zapracovéana do koordinaéniho vykresu
Uplného znéni po zménach &.2 UP Svarov.

Il.g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledktll vyhodnoceni vlivia
na zivotni prostredi.

Stanovisko krajského Ufadu neobsahovalo pozadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.
Dotceny organ ve svém stanovisku neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostiedi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako dot&eny organ na useku ochrany pfirody ve svém stanovisku k
navrhu zadani uvedl, Ze uvedena UPD nebude mit vyznamny vliv na Zadnou z lokalit, které jsou sougasti
navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (soustava Natura 2000).
Dale krajsky ufad ve svém stanovisku uved|, Ze nepozaduje vypracovani dokumentace podle § 10i odst.
(3) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivi na ZP), ve znéni pozdéjsich predpisti.

\ Il.h) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5).

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Ze se jedna o zkraceny
postup pofizovani.

IL.i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych ddvodud, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z divodu, Ze se jedna o zkraceny
postup pofizovani.

II.j) Vyhodnoceni splnéni pozadavktl zadani a vyhodnoceni splnéni pokynt pro
zpracovani navrhu zmény ¢€.2 izemniho planu.
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VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi
Projednany obsah zmény ¢.2 Uzemniho planu Svarov, nahrazuje zadani zmén. Navrh zmén je
v souladu se znénim schvaleného obsahu zmén a usnesenim zastupitelstva obce Svarov.

Il.k) Komplexni zdlivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané varianty.

Regenym Gzemim je spravni Uzemi obce Svarov, které se sklada z 1 katastralniho izemi Svéarov u
Unhosté.

PFi zhotoveni navrhu zmé&n UP postupoval zpracovatel v souladu s pfislu$nou legislativou, tj. zejména:
- zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni
zakon);

- vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobe evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Jako dalsi podklad byly vyuzity metodické pokyny MMR CR.

Zménami &. 2 UP Svarov se aktualizuje vymezeni zastav&ného v lokalité 2-Z1 je hranice zastavé&ného
uzemi nové vedena po obvodu této zménové lokality

Pfedmétem zmény ¢&.2 je vyuziti pozemku parc.¢. 61/1 v k.4. Svarov u Unhosté z plochy NS na
zastavitelnou plochu SV ,SmiSené obytné venkovské® plocha 2-Z1. Tato plocha navazuje na jiz
zastavéné uzemi SV Smisené obytné venkovské, je napojen na dopravni a technickou infrastrukturu a
tim acelné vyuziva dzemi.

Vyuziti nezastavitelné casti pozemku parc. €. 193/3 v k.4. Svarov u Unhosté z plochy NZ plocha
zemeédélska na plochu ZZ ,Zeleh - zahrady v obytné zéné&“ plocha 2-K1. Tato plocha se méni
z intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy na nezastavitelnou plochu zahrad na severnim okraji
stavajiciho zastavitelného Uzemi. Vytvafi tak interakéni prvek mezi zastavitelnou plochou a volnou
krajinou.

Zménou &. 2 UP Svarov se pro plochu Z20 na pozemku parc.&. 109/22 v k.u. Svarov u Unhoété doplfiuje
do podminek prostorového usporadani tato specificka podminka: Na ploSe Ize umistit maximalné 2
stavby pro hospodarska zvifata s vyjimkou vepfového dobytku o rozmérech 12 x 40 m a zastfeSeny
vybéh o rozmérech 40 x 20 m. V ploSe bude smérem k zastavéné c¢asti obce vysazena ochranna zeler.
Doplnénim specifické podminky se zajiStuje soulad vyuziti plochy s krajinnym razem a zabezpeceni
proti okoli pfed Uuzemi nezadoucimi vlivy.

ILI) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Zména ¢.2 navrhuje jednu zastavitelnou plochu doplhujici stavajici strukturu obce. Navrh na vymezeni
zastavitelné plochy 2-Z1 pro plochy SV — plochy smiSené obytné — venkovské, byla projednana v ramci
schvalovani obsahu zmén.

[I.m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni.

Zmeény se netyka.

Il.Ln) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkdi navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pfedmét zmény netyka se PUPFL.

Vyhodnoceni disledkd feSeni na zemédélsky pudni fond (dale ZPF) bylo provedeno podle zakona &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a provadéci
Vyhlagky MZP CR &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajiténi ochrany zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu. Klasifikace do 5 tfid ochrany zemédélského pudniho fondu byla
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provedena dle Metodického pokynu Odboru ochrany lesa a pidy MZP CR k odnimani pudy ze ZPF, &.j.
OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996.

V ramci zmén &. 2 UP Svérov jsou navrzeny nové zabory ZPF o celkové vyméfe 0,498 ha. Dle UAP
jsou pozemky z ¢asti dotéeny investicemi do pldy (meliorace apod.) a nalézaji se v okrajovych polohach
téchto odvodriovanych ploch.

Zduvodnéni zabort z hlediska zasad plo$né ochrany ZPF uvedenych v ustanoveni § 4 odst. 1
zakona:

Plocha 2-Z1 splfiuje podminku, Ze se jedna o proluku mezi zastavitelnymi plochami obce Svarov a
Cerveny Ujezd. Plocha je zafazena mezi méné kvalitni pldy, jeji odejmuti nenarusi organizaci
zemédélského pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Plocha 2-K1 je zafazena mezi méné kvalitni pudy, jeji odejmuti nenarusi organizaci zemédélského
pudniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.
Jeji odejmuti v ramci uzemniho planu na plochy zahrad umozni pInéni dalSich funkci v krajiné.

Tabulka pfedpokladanych zaborll zemédélského pudniho fondu dle pfilohy vyhlasky 271/2019 Sb.:

Oznaceni | Navrzené | Souhrn | Vyméry zaboru ZPF podle tfid ochrany (ha) Odhad Informace | Informace Informace o Informace

-kod vyuziti vymeéry vyméry o existenci | o existenci existenci podle

plochy Z4boru zéboru, na zavlah odvodnéni staveb ustanoventi
které bude k ochrané § 3 odst. 1

ZPF (ha) - :
provedena pozemku pred Pism. g)
rekultivace na erozni ¢innosti
zem. plidu vody
l. Il. Ill. V. V.
2-71 SV 0,192 X x 10,192 X X X X ano X X
2-K1 7 0,306 X X X 0,306 X X X ano X X

Pozn.: vyuziti ploch
SV = Smisené obytné venkovské
ZZ = Zeled - zahrady v obytné zéné

‘ Il.o) Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani (ij. do 22. 2. 2021 v&etné) mohl kazdy pisemné
uplatnit své pfipominky.

Dotcené organy a krajsky ufad mohly uplatnit nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani (ij. do
22. 2. 2021 v¢etné) sva stanoviska.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni pfipominek a
stanovisek ( § 172 odst. 4 zakona &. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

Zména €. 2 uzemniho planu Svarov je pofizovana zkracenym postupem dle § 55b zakona &. 183/2006,
ve znéni pozdéjsich predpis(.

Stanovisko a pFipominka Komentar

Uprava navrhu - vyhodnoceni

StfedocCesky kraj, Krajsky ufad Odbor ZP a zemé&délstvi:

C.j. 006336/2021/KUSK

9.2.2021 dle zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané ZPF | Bereme na védomi.

a - Vyhodnoceni dusledkd FfeSeni na | opraveno a doplnéno.
zemédélsky ptdni fond bylo provedeno dle

zména stanoviska — souhlasné | provadéci vyhlasky k zakonu &. 13/1994 Sb.

stanovisko KU OZP
Cj: 042144/2021/KUSK
10. 5. 2021

Tato vyhlaska byla nahrazena vyhlaskou €.
271/2019 Sb., o stanoveni postupu k
zajisténi ochrany zemeédélského pudniho |.
fondu (dale jen ,vyhladka“) s uéinnosti od

Bude
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15. 11. 2019. V dokumentaci je
vymezovana nova zastavitelna plocha 2-
Z1, v dokumentaci neni uvedeno
zdUvodnéni tohoto zaboru z hlediska zasad
ploSné ochrany ZPF uvedenych v
ustanoveni § 4 odst. 1 zakona.

- Organ ochrany ZPF pozaduje v souladu s
ustanovenim § 3 odst. 1 vyhlasky do
vyhodnoceni dusledk( navrhovanych zmén
na ZPF doplnit plochu zmény v krajiné 2-K1.

- dle z&kona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny — nema pfipominky,

- dle zakona ¢&. 100/2001 Sb. nema
pfipominky
- z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb. nema
pfipominky

dle zakona ¢. 201/2012 Sb. — o ochrané
ovzdu$i : nema pfipominky

dle zakona ¢. 224/2015 Sb. o prevenci
zavaznych havarii nema pfipominky.

dle zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach —
nema pfipominky

b) Odbor dopravy nema pfipominky

¢) Odbor kultury — neni pfislusny.

Bereme na védomi.
Bude doplnéno.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.
Bereme na védomi.
Bereme na védomi.
Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Ministerstvo obrany CR
Cj: 120280/2021-1150-OUZ-LIT
9.2.2021

Souhlasi s navrhem.

- pozaduje zapracovat do textové CcCasti
navrhu zmény &. 2 uUzemniho planu do
OdUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany a do grafické Casti -
koordinaéniho vykresu jev 102a. Na celém
spravnim uzemi je zajem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druhd staveb podle
ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb..

- zapracovat do grafické ¢asti napf. formou
nasledujici textové poznamky pod legendu
koordinaéniho vykresu: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva

Bereme na védomi.

Bude

zapracovano do textové i

grafické ¢asti Navrhu.

obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhd staveb®.
Ministerstvo dopravy Z hlediska dopravy na pozemnich | Bereme na védomi.

Cj: MD-2505/2021-910/2
12. 1. 2021

komunikacich, ndmi sledovanych dalnic a
silnic I. tfidy, dréazni a vodni dopravy
souhlasime.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s
projednavanym navrhem zmény ¢&. 2
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Svarov za
nasledujicich podminek:

- PoZadujeme do uzemniho planu doplnit
ochranné pasmo (dale jen ,OP%) se
zadkazem laserovych zafizeni - Sektor A
letiSté Praha/Ruzyné.

Bereme na védomi,
doplnéno.

bude
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Ministerstvo ZP CR
Cj: MZP/2021/500/195

Nutno akceptovat poddolované uzemi ¢€.
1912 Libe€ov-Chrbina, které je limitem ve

Bereme na védomi. Plocha
ov neni pfedmétem

18. 2. 2021 smyslu horniho zékona. Do tohoto Gzemi | projednavané zmény UP.
zasahuje plocha ob&anské vybavenosti na
jihovychodé obce.

CEPRO, a.s. V k.u. Svarov se v misté, které bylo | Bereme na védomi.

Cj: 4480/21 vymezeno ve Vasi zadosti, nenachazi

12. 2. 2021 podzemni dalkové zafizeni ani nadzemni

objekty, jejichz vlastnikem Ci
provozovatelem je spole¢nost CEPRO,
a.s., a misto neni dotéeno ani jinymi nasimi
zajmy.

Obvodni bansky ufad
Cj: SBS 01824/2021/0BU-02/1
18. 1. 2021

Uvedeny navrh se tyka uzemi, které je
situovdano mimo  hranice  stavajicich
dobyvacich prostor(i evidovanych u OBU a
mimo hranice chranénych loZiskovych
Uzemi, a tudiz neni dotena ochrana
vyhradnich loZisek.

Bereme na védomi.

I.p) Udaje o poétu listd odiivodnéni zmény &.2 tzemniho planu a poétu vykrest
grafické ¢asti odivodnéni

1. Dokumentace odGvodnéni zmény ¢€.2 Uzemniho planu obsahuje v originalnim vyhotoveni 4 list(

textové Casti (strany 1 az 7).

2. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény ¢€.2 Uzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.

11/1- Koordinaéni vykres

Vykres zaborll ZPF
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